
随着岛外地产巨头的纷纷进入! 岛内原有

房地产商的快速成长 ! 加上消费者的逐渐成

熟! 海南楼市将逐渐进入地产品牌时代" 在未

来的阶段! 海南房地产企业将慢慢走出单纯靠

地段# 价格# 户型等老三样卖房子的单纯期!

单一的卖点诉求将逐步丧失市场竞争力"

楼市进入地产品牌营销时代后! 房地产商

将越来越注重项目均好性# 先进性# 文化性#

社会性等全方位的品质宣传和形象塑造 " 因

此! 正视地产品牌时代来临! 深入认识地产品

牌建设机理! 适应地产拐点期的企业与项目品

牌建设形式! 将成为地产企业制胜于市场的全

新利器"

品牌竞争力将是房地产企业最持久的核心

竞争力" 在品牌时代! 对地产品牌的推广与塑

造! 开发商如何寻找支点$ 在寻求品牌的支点

方面! 开发商应该认识几个问题%

!

# 在行业中实际排第几并不重要! 而在

消费者心目中排第几才是最重要的 " 这就需

要开发商在注重实力积累和产品品质塑造的

同时 ! 还要更加注重项目的社会形象和口碑

建设 ! 而成就口碑效应的最好办法就是坚持

以人为本的开发理念及专业的形象推广和整

合实施"

"

# 争做第一品牌" 这里说的 &第一品牌'

是阶段性的领导品牌和区域性的领先品牌" 据

国外有关部门调查统计! &第一品牌在行业市

场的关注率往往高达
#$!

以上'! 而海南房地

产行业实质还是品牌的处女地! 谁第一个跳出

来谁就容易占据第一品牌的位置! 并享受第一

品牌的优势" 在当前! 由于消费结构的升级和

消费观念的不断演变! 消费者已由不注意品牌

开始转向品牌消费 " 因此 ! 在地产品牌营销

中! 只要商家抓住机遇! 第一个跳出来! 往往

在消费者心目中就可能成为第一品牌! 品牌的

支点也就会更加有力! 功效也就更加显著"

%

# 营造品牌传播的 &势' 场" 消费者有

一个特点! 他的消费行为受周围环境的影响非

常大! 在消费者周围存在一个影响消费者行为

的 &势' 场" 关于房地产消费 &势' 场的建立

条件! 包括大到全社会的风气! 小到每一个家

庭周边的亲朋同事! 甚至同一消费人群" 住房

问题可称得上谈论最多的话题之一! 而此时!

购房者可能因海南主流人群中的朋友不经意间

对某一地产项目的表扬或批评! 从而直接影响

了他对一个住宅项目的选择" 因此! 一个地产

领导品牌的建立! 不可能离开科学的# 大规模

的媒介推广和一个群体的口碑效应" 在产品传

播上! 采取对高端媒体的垄断性占有策略! 以

战略性的媒介资源激活整个行业经营链! 将是

保证领导性品牌具有强势市场地位的关键"

&

# 构筑媒体战略要塞! 迅速占领品牌传

播的制高点" 客观来讲! 强势媒体造就强势品

牌" 因此! 占据强势媒体资源! 赢得品牌传播

的绝对资源优势! 将房地产商进行品牌营销#

品牌制胜的先决条件! 也是形成品牌支点的一

大前提条件"

在地产品牌时代! 开发商要认识地产品牌

时代特性! 再去科学地寻求品牌支点# 去有效

地建设地产品牌! 这是制胜于市场成功的重要

秘诀( !邓一凡"

!"

房地产工作室主编 值班主任
!
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邓建华 美编
!
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"''(

年的上半年!是海南热闹的半年"建省
"'

周

年#休闲外交#奥运圣火第一站#国际旅游岛!一系列

利好主题点燃了海南人民的热情" 对于作为省会城市

的海口!其房地产业也度过了亢奋的半年" 房价及土

地价格飚涨#开发量及开发区域剧增#旧城改造及安

置房均有了突破"

一串串新数字的突破! 映衬出海口楼市前所未有

的繁花似锦" 在这些数字里!有一些震憾!也有一些令

人不安"

9:;<

房价涨幅
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