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海岛地产

海岛地产策源在海之南

收藏海岛地产
房子不隔音 ! 通风和采光不好 !

高层建筑过于封闭""这样的居住环
境会影响居住者的身体和精神健康 #

严重的会造成注意力不集中 ! 抑郁 !

嗜睡 ! 疲劳 ! 头痛 $ 易感冒等不良反
应 # 为此 $ 中国建筑设计研究院 % 疾
病预防控制中心 ! 中国环境监测站等
单位 $ 连续

!

年进行了住宅健康方面
的要素和技术研究 $ 推出了 &健康住
宅建设技术要点 ' 等研究成果 $ 并在
实践经验的基础上 $ 通过对已验收的
健康住宅示范工程业主入住的体验调
查#

国家住宅工程中心顾启浩等专家
解释 $ &健康住宅建设技术要点 ' 里
面包括了三方面内容 ( 首先是健康住
宅评估体系 $ 明确哪些因素会影响人
体健康 ) 其次是健康住宅技术体系 $

利用新技术 $ 保证健康住宅的实施和
现代指标的落实 ) 第三是健康住宅的
建筑体系 $ 就是说通过健康住宅应用
技术加以集成和整合$ 形成健康住宅 $

并以最少的造价提供优良健康品质的
住宅#

针对健康住宅的评估指标 $ 专家
们指出人居环境的健康性主要指室内 %

室外影响健康的因素 $ 在室外环境中
强调有充足的阳光 % 自然风 % 水源的
植被保护 $ 避免噪音污染的侵害 $ 并
有防火救灾 % 增进人际交往 % 民情风
俗的条件 $ 尊老爱幼 % 实施无障碍的
原则 # 在室内要强调居住空间的最低
面积标准 $ 居住的私密性 # 对住宅内
的空气质量 $ 装饰材料的无害化等都
有相应的控制指标# 其次是要讲究对自
然的亲和$ 即在建设时尽可能保护和合
理利用自然条件$ 如地形地貌% 树林植
被% 水源河流$ 扩大人与自然之间的关
系$ 让人真实感到大自然的情感# 再就
是强调住区的环境保护和健康环境的保
护这两个方面 $ 这包括居住区的污物
处理 % 环境卫生 $ 还包括医疗保健系
统 % 家政服务系统 % 公共健身设施 %

社区老人活动场所的建设#

健康住宅
不仅仅只是概念

盛世典藏海岛地产

所谓 *乱世黄金 $ 盛世收藏 + $ 随
着中国经济的快速发展 $ 中国新兴的财
富阶层不仅仅收藏艺术品 $ 而且开始收
藏顶级豪宅 , 从名车 ! 名酒 ! 游艇再到
顶级豪宅的收藏 $ 所反映的就是一种从
物质占有转向追求文化附加值的价值观
的流变 $ 即当历史人文 ! 自然生态景观
的价值由财富所有者的置业行为而得以
延续 $ 这一行为本身即达成了文化与财
富的价值传承,

与艺术品一样 $ 稀缺性也是豪宅收
藏时必须注意的物质属性 $ 而土地的不
可再生性就决定了一座建筑无法复制 ,

传统地产时期 $ 北京皇城周边 ! 颐和
园 ! 美国曼哈顿周边的豪宅 $ 都因为土
地的稀缺而成为众多富豪争相收藏的对
象,

进入海地产时代后 $ 优质的海域资
源又成为财富阶层觊觎的目标,

中国虽然有
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公里漫长海岸线$

但是适合度假 ! 旅游的优质海域非常稀
缺$ 热带海就更为罕见$ 在
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亿人口的
中国$ 据说人均热带海域占有量要以厘米

计算, 可想而知$ 在中国惟一拥有热带海
域的海南$ 众所周知的世界度假中心$ 独
享属于自己的一片热带海岸线$ 那是一种
怎样的奢华天宠-

海岛地产收藏的五大标准

奢华景致

有人说$
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世纪最奢华的不是黄金!

钻石$ 而是生态, 诚然$ 在森林面积日益
萎缩$ 海洋不断被污染的今天$ 一片葱郁
的热带海岸景致$ 无疑是最大的是奢侈,

也成为藏品建筑的一大标准, 海岛地产时
代$ 不论是卡萨布拉卡! 戛纳还是坎昆!

巴厘岛! 夏威夷$ 有着原生态海洋景致的
豪宅一定被当地最著名的富豪珍藏, 比如
旧金山的黄金海岸豪宅...如果没有

#$$$

万美元存款你甚至都不能一看, 而它的邻
居都在 *亿万富翁+ 榜上有名$ 包括盖蒂
家族等,

名家之作

无论是齐白石% 徐悲鸿还是新时代的
王广义% 张晓刚$ 大师之作始终是艺术品
市场上不折不扣的风向标, 建筑市场也不
缺乏名家之作$ 就象赖特的 *流水别墅+$

知名建筑大师 % 设计大师 % 园林景观大
师$ 用各自的理解$ 在空间% 材质% 景致
等方面均可突破常规$ 在之后的顶级生活
方式扮演着先知角色$ 并成为建筑收藏的
一大亮点,

文化氛围

整个项目的文化氛围与精神内涵$ 也
是财富阶层最为看重的, 一种不张扬% 内
敛的奢华 $ 一种少数人享有的尊贵 % 优
雅% 健康% 舒适唯美的格调$ 也是藏品建
筑的精神标签, 就像每一件艺术品都有其
背后的文化故事贯穿其中$ 这也是人们喜
爱并珍视他们的精神动力 , 海南与巴厘
岛% 夏威夷相比$ 自然景观丝豪不差$ 差
的就是人文环境$ 差的就是建筑没有体现
出本土文化特色,

足够便利

是否有好的交通 $ 是否有完善的配
套$ 是藏品建筑的一大标准$ 而这个标准
在海岛地产时代尤为重要$ 因为旅游度假
类的海岛地产项目 $ 对交通和配套的要

求$ 远比城市豪宅高,

新型服务

为了让建筑与艺术品相得益彰 $ 因
此就会有建筑与艺术品一起拍卖的案例,

香港苏富比就曾举办过将房地产连同里
面的艺术品一起拍卖的专场 , 艺术品可
以为建筑增色这点无疑 , 同样 $ 细腻周
到的物业管理也是豪宅收藏增色 % 保值
的重要砝码,

海之南
寸金寸土热带海岸蓬勃兴起

海 南 是 我 国 唯 一 的 热 带 海 岛 省
份 $ 也是南向海面积最广的省份 $ 终
年气候宜人 , 同时 $ 从地理地貌上来
讲 $ 海南是中国
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万平方公里海岸
线上 $ 为数不多的山海相接的省份 $

中国大部分滨海区域是陆海相接 $ 适
合 搞 水 产 养 殖 却 不 适 合 搞 旅 游 , 另

外 $ 由于海南没有污染工业 $ 并且森
林覆盖率超过

($

﹪ $ 海南的空气 % 海
水 质 量 一 流 $ 是 知 名 的 旅 游 度 假 胜
地 ) 从投资角度看 $ 滨海资源不可再
生 $ 热带滨海土地资源更为稀缺 $ 而
且随着海南逐步向世界敞开胸怀 $ 海
南的价值来自世界 $ 未来增值潜力不
容忽视 ,

海岛地产
地产行业的未来选择

地产行业经过多年的发展 $ 目前正
经历着前所未有的考验 , 然而 $ 在市场
普遍低迷的形式下 $ 三亚 % 海口 % 大
连 % 烟台 % 青岛 % 日照等地的滨海地产
项目 $ 却呈现出不俗的销售业绩 $ 与此

同时 $ 越来越多的地产企业开始加盟海
岛地产开发 ,

地产行业这一变局 $ 主要是中国地
产发展趋势所铸就 , 从发达国家来看 $

当国家发达城市人均
)*+

在
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美元
以上时 $ 旅游地产开发将成为地产行业
主流方向 $ 海岛地产又是旅游地产的主
体之一 $ 美国 % 加拿大 % 荷兰等已经很
好的证明 , 中国地产已经经历
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年的
发展历程 $ 市场越来越细分 $ 针对的客
群也在细分 $ 鉴于目前传统地产市场的
销售压力 $ 许多地产集团毅然选择了海
岛地产开发作为未来战略的重要组成部
分 ,

海岛地产
财富阶层的精神追求

改革开放
%$

年 $ 在中国经济迅速
发展的同时 $ 产生了一批数量众多的财
富 阶 层 $ 据 国 际 著 名 房 地 产 顾 问 集
团...莱 访 国 际 房 地 产 顾 问
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0 公布的 报 告 显 示 $
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年中国百万富翁的数量较
&$$,

年增长
了
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$ 达到
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万人 ,

这批财富人士 $ 一方面 $ 对其财富

有着保值升值的要求 , 另一方面 $ 随着
财富的积累 $ 这类人群的生活方式发生
了变化 $ 对生活品质的要求越来越高 $

表现在市场上 $ 就是游艇经济的兴起 %

各种奢侈品的供不应求 , 表现在生活理
念上 $ 开始注重养生 $ 注意向精神层面
回归 , 最早房子可能只需满足居住的
要求 $ 后来房子要彰显主人的身份 % 地
位等 $ 再到房子是实现 *本我 + 的工
具 , 在目前的地产形势下 $ 海岛地产无
疑成为继 *别墅 + 产品之后 $ 既能满足
他们的投资升值需求 $ 又能满足他们休
闲度假需求 $ 同时也符合其新生活理念
的 最好产品 ,

海岛地产
海洋旅游蓬勃发展的必然结果

近
&$

年来 $ 海洋旅游迅猛发展 $

除了跟经济发展的原因外 $ 还跟人类的
本性有关 ,

从人类的发展史来看 $ 探索未知领
域 % 享受娱乐是人类本性的表现 $ 而旅
游探索 % 享受的主要形式之一 $ 海洋旅
游则是人类旅游意义的最彻底伸张 $ 因
为目前地球上最大的未知领域之一就是
海洋 $ 同时由于海洋旅游带给人的水生
性体验 % 全球性体验 % 运动体验 % 和多
样性体验 $ 能够极大的娱乐身心 % 启迪
智慧 , 因此从古至今 $ 人们对海洋的向
往成为隐在内心的一种渴望 $ 不是有钱
才能去海洋 $ 而是对海洋的渴望因为有
钱而得以实现 $ 大工业时代后经济的发
展 % 交通的迅捷更帮助了人们去实现这
一渴望 , 海洋旅游业的繁盛 $ 必然带动
基础设施及相关产业的发展 $ 海岛地产
的崛起也就是题中之义了 ,
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