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房企风采

富力进军海南高端别墅市场

厚德载物
如果我看得远! 那是因为我站在巨人的肩上" 世间万物皆有联系! 站

得高! 必然看得远" 一览众山小! 需要胆识# 信心# 毅力! 更需要眼光"

!!!天邑国际品牌扎根海口

成立于
!""#

年的富力地产" 崛起于
广州# 历经

!$

年的发展" 富力地产已成
为中国综合性房地产开发的领跑者之一#

如今受海南稀缺环境资源的吸引" 富力已
开始大规模进军海南的高端别墅市场#

富力海南圈地近万亩

%&&'

年
(

月" 富力地产以
('

亿元拿
下北京广渠门地块开发北京富力城" 凭着
这个中国有史以来最大的公开招标项目"

富力成功走出广州" 开始布局全国#
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年富力进军天津 "

'&&)

年挺进西安 $ 重
庆 $ 惠州等城市 # 富力地产公布的
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年年报显示 " 去年其营业额达到
+$,

亿
元# 目前" 富力地产的开发足迹已遍布北

京$ 上海$ 天津$ 西安$ 重庆$ 成都$ 太
原$ 海南$ 江苏$ 沈阳$ 惠州$ 佛山等

+(

个省市#

在住宅开发高速发展的同时" 富力还
形成了以酒店为龙头 " 综合写字楼 $ 商
业$ 公寓项目等多头并进的商业地产开发
体系# 富力相继与万豪$ 凯悦及洲际等多
家国际知名酒店集团合作" 已开业及在建
的高档酒店有
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多家#

据悉" 富力地产关注海南是缘于博鳌
亚洲论坛" 最初是想在博鳌拿地# 但是当
一行人自东线高速公路南行考察时" 被香
水湾的美景所吸引" 并惊讶地发现" 在严
寒的冬季" 这里的水温依然温暖" 这意味
着这片海域可以终年下海游泳# 于是富力
地产立即下决心买下这块地#

对于海南前景" 富力地产非常看好#

在拿下陵水香水湾的这块地后" 富力地
产决定全面进军海南# 富力进入一个区
域需要的建筑面积高达
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万平方米 #

其后" 富力高层又连续接触海南各市县"

其后又选择海口$ 澄迈拿下了
*&&&

多亩
土地# 据悉" 到目前止" 富力地产在海
南的土地总开发建设面积可超过

+$&

万
平方米#

从北京!富力湾到海南!富力湾
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" 首先从北京%富力湾开始" 一
系列以 &富力湾' 为案名的系列别墅项
目" 即将推向市场" 富力地产在别墅领
域中的竞争力也将随之经受考验#

据悉" 富力地产进军别墅这一全新

领域前 " 曾完成了大量的调研筹备工作 #

%&&)

年" 富力地产最初提出这些设想之后"

并未急于让类似的产品过早地上市# 在经
历了大约

(

年的悉心打磨之后" 富力地产
于
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年底到
%&&,

年期间迎来了在别墅
领域遍地开花的丰收时节#
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年
-

月 " 北京富力湾首先亮相 "

为富力别墅群树立品牌形象 $ 打响头炮 #

海南%富力湾则是富力全面进军海南的重
头项目" 也是富力地产第一个特色旅游地
产项目# 海南富力湾位于海南最美的香水
湾地块" 划用地面积
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亩" 总建筑面积
约
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万平方米 " 容积率
&.%$

" 建筑密度
,.*/

" 绿化率
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# 项目内将建造超五
星级海景高尔夫酒店$ 高级度假公寓$ 体
育生态公园$ 游艇码头和冲浪基地" 并将
委托全球著名的连锁酒店管理集团进行管
理#

除了北京和海南的两大别墅项目外 "

富力在上海最大的淡水湖淀山湖北岸也将
打造一个以富力湾为案名的东南亚风情别
墅" 加上位于沈阳桃仙机场附近的沈阳%富
力仙湖国际别墅$ 位于古河道那甲河源头
的海南%富力盈溪谷 " 富力地产
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年 "

将有五大别墅项目入市#

综上可见" 富力地产进军别墅领域并
非偶然的决定" 而是经过深思熟虑的选择#

众多地段优越$ 环境优美的稀缺地块被揽
入旗下" 而各具特色建筑风格也体现了富
力在别墅领域的雄心与实力#

自然铸就建筑精品

富力决策层认为" 海南房产前景较好"

高端$ 高品质产品市场潜力很大# 但海南
地产目前的问题在于" 相比过往集中以小
规模建设项目" 配套不全" 环境品质较逊
的项目" 海南更需要规模化发展的大型项
目布局" 让生活与环境配套更趋完善" 而
规模化居群也将对日后的物业管理服务得
到更高效率运营支撑#

谈起富力湾项目 " 海南富力房地产
开发有限公司副总经理余子健表示 " 他
们将在陵水香水湾
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亩大规模版图
上 " 一气呵成的精品度假村布局 " 集商
业 $ 餐饮 $ 休闲 $ 康体运动 $ 游艇港湾
俱乐部$ 及
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公里海岸休闲阳光浴场等
设施配套一体 " 因势利导 " 把产品打造
成一处充分拥揽无极壮阔海景风光 " 完
全依存于原生态自然环境之中 " 让人 $

建筑与自然和谐共生的海地产精品建筑
群落 # 他相信 " 建成后必将引领海南地
产进入更高境界#

&海南的环境价值比房子更值钱 #'

来海南买房子实质上就是买环境 $ 买资
源# 海南的环境太珍贵了" 海南是惟一的
热带海岛" 未来的海南房地产产品是走向
奢侈品的#

别墅开发理念有待市场检验

经过十几年的打拼" 富力地产在住宅
建设方面的能力得到了业内外人士的广泛
认可# 之所以要在继续保持住宅地产优势
的同时" 再抽出手来参与到竞争激烈的别
墅等领域之中 " 是因为富力地产方面认
为" 投身别墅这样的高端市场" 既可以大
幅提升富力的品牌价值" 又可以为公司带

来新的利益增长点# 同时" 在新领域的打
拼也能为富力地产锻造出又一批各具本领
的人才队伍# 当然" 这一切的前提都是要
在新的领域推出同样富于竞争力的产品"

并获得良好的市场反馈#

有观点认为 " 富力擅长打造大型精
装修社区的能力已得到广泛认可" 富力的
社区园林设计水准也确实很高" 但毕竟别
墅项目在设计$ 建设$ 装修及园林等方面
都迥异于普通住宅" 在别墅项目中" 富力
在以往开发中积累的经验和优势可能将无
从发挥# 此外" 作为新军" 如何与那些老
手们竞争( 富力地产的别墅产品究竟拥有
哪些独特品质和竞争力 ( 让我们拭目以
待#

房地产工作室主编

值班主任
$

郭远明 主编
$

邓建华 美编
$
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$
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在海口" 几乎没有人不知道天邑国
际# 海口天邑国际大厦有限公司于
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年
在海口推出处女作!!!天邑国际大厦成为
海口一道靓丽风景线" 不仅为椰城增添色
彩" 为海南地产注入了新的活力" 为城市
的发展做出了应有的贡献# 天邑国际因此
一炮走红" 成为海南地产界的后起之秀#

厚德载物" 自古以来就被视为人的
深厚道德修养" 是以正直和与人为善的态
度来处理人与人之间的关系" 是人完善自
我的最好体现# 之于人如此" 之于企业也
不例外# &坤厚载物" 德合无疆#' 正是
海口天邑国际发展历程中始终坚持的主
张" 也因此而取得了令人仰望的成就#

傲视群雄
天邑国际海口获殊荣

海南天邑国际大厦有限公司是一家
专业从事房地产投资和开发的有限责任公
司# 它由一批多年从事地产开发的管理和
技术精英组成 " 对地产项目的策划 $ 开
发$ 建设$ 销售有着丰富经验和能力" 建
立了集研究设计$ 施工管理$ 工程监理$

物业管理等一整套完善的前期设计和管理
的团队#
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年
"

月在北京召开的海口城市
推介会上" 通过拍卖转让经北京建房房地
产开发有限公司投资约三亿元" 海南天邑
国际大厦有限公司获得了天邑国际大厦项
目的开发权#

天邑国际深知入主海南第一个项目
的重要性" 经过全面的市场调查" 和对政
府政策$ 规划的清晰理解" 通过周密的策
划" 确定了天邑国际海口
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中心$ 地
标建筑$ 商务颠峰的地位# 天邑国际大厦
将建成集金融 $ 商业 $ 办公 $ 商务 $ 餐
饮$ 休闲于一体的综合性建筑#

天邑国际大厦以其经典 $ 现代 $ 超
前的建筑风格" 独特高端的市场定位$ 全
方位的综合配套服务" 和深富滨海文化气
息的时尚品位顺应了海口发展的需要" 为

&滨海商圈' 注入新的活力" 提升了 &滨
海商圈' 的价值" 为海口商业地产树立了
旗帜" 为新的 &海口外滩' 规划发展迈出
了坚实的第一步#
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年
+%

月
,

日 " 由中国建设部 $

建设报及中国房地产联盟$ 中国房地产联
合商会联合举办 &全球房地产交流与合作
联合峰会' 在北京拉开帷幕# 海南天邑
国际大厦作为海南唯一入选的生态商务项
目参加这次盛会" 并以绝版的区位$ 滨海
生态景观和至高建筑等优势荣获 &中国最
具城市标志性楼盘' 金盘奖#

专业大奖的获得是对海南天邑国际大
厦的赞赏" 更是对海南天邑国际大厦有限
公司的肯定#

天邑国际的成功源于对 &厚德载物'

的深刻认识" 源于专业地产开发力量" 源
于一步一个脚印的实干精神" 源于服务社
会的责任感$ 使命感#

韬光养晦
三年时间研究市场

市场调查好比土建的地基" 基础好方
可稳健# 搞好开发准备工作是一个成熟房
地产企业的必备素质#

%&&-

年"天邑国际大厦开始进入推广
阶段# 而早在两年前"天邑国际已经开始了
对海口市场$写字楼的研究# 不仅研究海口
市场"还研究中国的开发区"世界著名的中
央商务区# 查阅了全世界
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多个经济开发
区和中央商务区的资料" 了解了上海陆家
嘴$南京东路"北京建国门"美国曼哈顿等
地商业地产开发模式并实地考查了中国

%-

个经济开发区"掌握了大量的第一手资料#

研究调查过程循序渐进" 不仅涉及开
发模式" 同时涉及这块土地$ 生活在这块
土地上的人们" 甚至包括市场推广模式等
方面#

研究调查过程看似简单" 实则是一个复
杂的过程" 劳心劳力# 比如对目标客户群的
调查不是政府提供的

324

$ 人均收入等数据

能完全体现出来# 所以需要细分目标客户群
体" 甚至涉及到具体个人" 撒网式的市场问
卷调查" 从而建立可靠详实的数据库#

天邑国际大厦正是建立在这些详尽的
市场调查基础之上的硕果#

谋而后动
盈滨半岛浮出水面

选择" 是一种眼光" 是一种胆识" 更
预示着未来# 选择是战略的体现" 企业的
发展是一个不断选择过程" 而房地产企业
最重大的选择无疑是地块的选择#

在房地产界" 关于地段一直有一个很
经典的论述) 第一是地段" 第二是地段"

第三还是地段# 这个关于 &地段' 的论述
一直被奉为金科玉律#

随着天邑国际大厦的即将完工" 天邑
国际将目光瞄准了住宅市场# 盈滨半岛以
其独特的稀缺性走进天邑国际的视野" 地
段论将在海口再一次得到经典演绎#

盈滨半岛位于海口半小时生活圈# 整
个半岛三面环海" 形似弯月" 沙滩宽广"

沙白细软无泥" 海水碧蓝纯净" 还有独特
的地下温泉" 人们常拿它与夏威夷媲美#

独特的海景资源正是人类梦寐以求的天
堂" 而这正是天邑国际看中盈滨的原因#

近年来" 盈滨半岛基础设施不断完善" 其
中包括海南南泰鳄鱼湖动物园$ 鸟语林$

金鑫度假村$ 西海岸温泉大酒店$ 月亮湾
高尔夫球场等著名景点# 而随着政府招商
引资工作的继续推进" 盈滨半岛迎来了大
量的资金 $ 物资 " 将开发建设成影视会
展$ 佛教文化$ 旅游度假$ 康健娱乐$ 游
艇运动$ 商务休闲$ 生活居住等具有国际
水准的综合性滨海休闲旅游度假区#

盈滨半岛资源的独享性决定了其发展潜
力" 必将迎来海南旅游地产的又一次繁荣#

瓜熟蒂落
品质别墅破壁而出

短缺等于珍贵" 短缺才是资源" 短缺
才是核心竞争力#

盈滨半岛以其得天独厚的资源构成的
核心竞争力地块该配置什么样的物业# 别
墅# 毫无疑问的回答# 因为在郊区拥有别
墅的人" 在城市都有良好的居住条件" 如
果他是因为要从公寓升级到别墅而购买别
墅" 那么他很快就会因为昂贵的时间成本
而放弃在郊区别墅居住#

但是" 用什么和别墅配置( 让别墅有
别于其余郊区别墅( 市政配套不能构成核
心竞争力# 因为别墅的购买群生活圈层为
汽车半径" 他们可以轻易购买到比开发商
提供的配套更优质的物质生活" 所以别墅
的开发商为他们进行的生活配套" 往往落
得门庭冷落#

什么资源足以和别墅匹配( 在海南海景
已经失去意义# 一个高尔夫练习场( 海口的
高尔夫练习场已经够多了# 赛马场( 海口不
大适合# 在建筑上做文章( 买家们不是买建
筑而是需要一种与众不同的生活方式# 最终
的结论是在社区建立游艇俱乐部#

规划方案三易其稿" 终于确定了西海
岸游艇别墅的独特亮点" 建筑方案也在专
家们的反复修改中尘埃落定#

%&&,

年
-

月
+,

日" 天邑国际花园项
目将正式启动# 天邑国际的又一代表作即
将面市#

日新月异! 天邑国际一路领先"

心存高远 ! 方能放眼四海 " 以身作

则! 方可率众而前"

$诚信# 务实# 团结# 高效! 做一个

有社会责任感的健康# 强壮# 长寿的的企

业是我们共同的追求%%&

天邑国际将一如既往地坚持 $以人为

本# 以新为主# 以短辅长& 的经营理念!

继续造福人民! 服务社会"

路漫漫其修远兮! 吾将上下而求索"

"""海南天邑国际董事长 王建平


