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#降幅之大#让人感觉到了海口
九月楼市的阵阵秋风#与往年红红火火的
!金九"大相径庭$
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本报讯 近日#万科相继在上海%杭
州%南京进行集中的楼盘优惠促销&恒大
地产则传出消息# 在全国

((

个城市的
("

个楼盘集体打出 !降价牌"'''中秋
国庆期间开盘
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折销售&而世茂旗下北
京楼盘近日则被曝降价幅度超过
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一些目前没有降价的全国性开发商
也对短期内的楼市前景谨慎看空$ !其
实# 在现在的交易状况下# 开发商降价
$/

或
(&/

对销售拉动都很有限$除非一
降就是
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# 但这样对开发商的品牌形
象影响较大$ "有些开发商这样认为$
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本报讯 今年海口市共安排
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万
元#实施社会保障性住房建设工程#海口市
保障住房建设工作稳步向前推进$

截止
%

月底#海口市青年路廉租住房
项目已全面开工#完成投资
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万元&美
舍河小区
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栋楼中有
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栋已完成施工至
第
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栋已完成施工至第
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层# 完成
投资
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万元 & 盐灶小区已施工至第
%

层#完成投资
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万元&岭下村小区
0

栋
已完成打桩工程 # 完成投资
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万元 $

以上四个项目完成投资
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万元 #基
本上完成了青年路廉租住房及美舍河%盐
灶%岭下村危房改造项目$

三亚市经济适用房和廉租房原计划在
$

月开工建设#但由于征地拆迁等问题影响
工程进展#预计

(&

月初开工建设$

据介绍 #根据经济适用房新政策
!

三
亚的经济适用房和廉租房的价格将以成
本预算为准
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实行政府定价 #价格预计在
每平方米
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元左右 $ 据新政策
!

以后

建造经济适用住房将以中小套型为主
!

即中套住房建筑面积将严格控制在
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平方米左右 $

据了解
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三亚经济适用房和廉租房
住房也增加了
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套 #从原来的
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套
增加到
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套 #但仍不满足已经申报的
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户市民的需要 #要建的
")*)

套住房
将根据申报户的分数高低分配 # 本次分
配不到的进入轮候配售或配租 $
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!因为房地产的周期性特别强# 一定
是在理性和不理性之间#最近刚听别人说
回归理性#有什么大不了的#几百年来其
他经济体的房地产都是这样#理性%不理
性来来往往$ "香港恒隆集团董事长陈启
宗这样表示$

住宅市场与土地市场的关系在
*&&)

年下半年到
*&&%

年上半年被放大了$ 作
为投资商与生产商结合体的房地产开发
商在

*&&%

年明显放慢了拿地的脚步$

北师大金融中心主任钟伟认为#开发
商在

*&&%

年真正受制的并非是银行贷款#

而是销售回款$销售回款正创下历史新低$

土地市场的需求是与资本市场% 银行信贷
及销售回款三方相联系的$ 房地产市场面
临的是一个双方向的投资市场( 一是土地
市场#二是物业本身的市场$因而土地供应
方% 开发商及购房者之间形成了非常有趣
的暧昧关系$无论是土地供应方#还是开发
商#乃至不动产投资者#其最终的目的是在
与市场的博弈中获取投资收益$ 自住性需
求仅在其中往往承担了一个市场的基础作
用#即住宅市场因有人要住房子而起$

这种建立在投资基础上的供需关系
决定了房地产市场本身的周期性$ 地方政

府在房地产市场当中的角色无非是一个
投资市场上的博弈者$ 地方政府在土地开
发的过程当中同样要承担成本#也同时要
面对土地市场的风险$ 从某种程度上而
言#土地财政本身就是一个风险极大的投
资#只不过地方政府在此种博弈当中处于
强势地位罢了$

开发商与投资者在博弈当中是处于
弱势地位的# 至于谁更弱势则无从谈起$

而自住性的购房者显然是这种博弈关系
当中最为弱势的群体$

政府能否从房地产市场当中获得太
多的真实利益#要考虑房地产行业税收与
房地产市场的平衡$ 问题是博弈各方在面
对一个市场的时候所持有的态度是怎样
的$ 一如一个有趣的哲理(所有人知道自
己必将面对死亡#但却不知道死亡何时会
来临$ 事实上#大多数处于博弈的各方都

知道房地产周期的存在#但谁也不知道房
地产那个周期性的调整会在何时到来)

有的房地产商认为#判断房地产周期
并不难#市场大涨的时候必然会有回调的
拐点#市场大跌的时候必然会有回涨的拐
点$ 但事实的关键是你如何把握自己#你
能否在其中理性地把握住在市场高速上
涨的时候不追涨#而在市场下跌的时候及
时判断出手的时机$

根据香港的经验#当市场上涨的时候
绝不追涨$ 当市场上居然无人拿地的时
候#可以拿地$ 这种心态现在看来和大多
数一般的投资者的心态未有两样#更毋庸
说把握投资的理性$

一批
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年后中国房地产市场黄金
时期成长起来的房地产企业#也许是机会
让他们进入了行业#对于周期#他们未必
有准备$ 有趣的是#很多时候中国的开发
商不愿意真实地去思考和把握自己理性
面对市场的能力$ 这就是今天很多房地产
人的心态$

是的#市场会淘汰那些在市场当中非
理性的企业#这原本是市场的规律$ 而也
许未来若干长的时间里#依然要谈投资与
理性回归$ *撰稿 邬琼+
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本报讯 近期重庆市规划系统犯案人
员涉及原规划局长蒋勇# 原规划局总规划
师及副局长梁晓琦# 原重庆沙坪坝区规划
管理办公室主任%沙坪坝区规划分局局长%

渝中区副区长王政# 原重庆市规划局建筑
管理处联络员% 市规划局用地规划管理处
处长%沙坪坝区人民政府副区长陈明#原重
庆市九龙坡区区长%沙坪坝区副区长黄云$

黄云涉嫌收受
*"*

万元的贿赂案已于
'

月
$

日在渝开庭$ 以上几人均与调高房地产
!容积率"及改变用地性质有关$

容积率是指建筑区划内总建筑面积与用

地面积的比值#对于房地产开发商来说#容积
率越高#可供其销售的面积就越多#获利越多$

一块占地
(

万平方米的土地# 假设容积率是
"

#意味着可建
"

万平方米#如果把容积率提高
到
"-$

#则可建
"-$

万平方米$ 如果以每平方米
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元的价格出售#可以多得
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万元$

为堵住!黑洞"#重庆市于
%

月
*+

日
公布了 ,重庆市城乡规划管理违纪违法
行为行政处分办法-征求意见稿#该,办
法-规定#违反法定程序修改或擅自修改
经批准的容积率等规划内容# 情节严重
者将予以撤职处分$
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本报讯 据财经网最新读者调查 !房地
产市场信心调查"显示#短期内房地产市场
不容乐观$ 调查显示#有高达

%'/

的读者认
为#目前所在城市的房价偏高$ 在下跌预期
支配下#购房打算也相应出现观望状态$ 有
)+-)/

的读者表示# 年内没有打算买房#

($-(/

的读者不确定#

%-"/

表示会考虑买房$

在问及读者不购房原因时# 有
)(/

的读者选择房价太贵#而选择!没有投资
潜力"的比例仅为

'/

$

假设房价在现有水平下跌两成时#

有
)$/

的读者选择不考虑购房& 假设房
价下跌四成时#情况发生逆转#有

%&/

的
读者表示会考虑购房$
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本报讯 财政部近日公布的,土地储
备资金会计核算办法*试行+-明确#土地
储备资金应专款专用#分账核算$ ,办法-

将于
*&&'

年
(

月
(

日施行$

,办法-指出#土地储备资金的会计核
算应当以实际发生的业务为依据#如实反映
土地储备资金的收支情况和土地储备项目
的成本信息# 对土地储备项目进行成本核
算$土地储备资金应当作为独立的会计主体

进行确认%计量和披露#土地储备资金应当
独立于土地储备机构的固有财产及其管理
的其他财产#实行分账核算$ 土地储备机构
在持有储备土地期间临时利用土地取得的
应上缴国库的零星收入#不在规范范围内$

土地储备资金是指土地储备机构按
照国家有关规定征收%收购%优先购买%收
回土地以及对其进行前期开发等所使用
的资金$
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