
中国的房地产
有一个很有名的笑话

买房
故事

以前! 有个地主有很多地! 找了很
多长工干活 ! 地主给长工们盖了一批团
结楼住着! 一天! 地主的谋士对地主说"

东家! 长工们这几年手上有点钱了 ! 他
们住你的房子 ! 每月交租子 ! 不划算 !

反正他们永远住下去 ! 你干脆把房子卖
给他们起个名堂叫做###公房出售 $ 告
诉他们房子永远归他们了 ! 可以把他们
这几年攒的钱收回来 ! 地主说 " 不错 !

那租金怎么办 % 谋士说 " 照收不误 ! 起
个日本名儿 ! 叫物业费 $ 地主很快实行
了! 赚了好多钱! 长工们那个高兴啊$

过了几年! 地主的村子发展成城镇
了! 有钱人越来越多 ! 没地方住 ! 谋士
对地主说" 东家 ! 长工们这几年手上又
有钱了! 咱们给他们盖新房子 ! 起个名
堂叫做旧城改造 ! 他们把手上的钱给我
们! 我们拆了房子盖新的 ! 叫他们再买
回去! 可以多盖一些卖给别人 ! 地主又
实行了 ! 这次 ! 有些长工们不高兴了 !

地主的家丁派上用途了 ! 长工们打掉牙
只好往肚子里咽! 地主又赚了好多钱&

又过了几年! 地主的村子发展成大
城市了! 有钱人更多了 ! 地主的土地更
值钱了! 谋士对地主说 " 东家 ! 咱们把
这些长工的房子拆了 ! 在这个地方建别
墅! 拆出来的地盖好房子卖给那些有钱
的大款还能赚一笔 ! 地主说 " 长工们不
干怎么办% 谋士说" 咱给他们钱多点儿!

起个名堂叫货币化安置 ! 咱再到咱们的
猪圈旁边建房子 ! 起个名堂叫经济适用
房! 给他们修个马车道让他们到那边买
房住! 地主说 " 他们钱不够怎么办 % 谋
士说" 从咱家的钱庄借钱给他们! 一年

!

分利 ! 咱这钱还能生钱崽 ! 又没风险 !

地主又实行了 ! 长工们拿到钱 ! 地主的
经济适用房到现在才建了一间 ! 长工们
只好排队等房子 ! 直到现在 ! 还等着呢
'(

于是! 长工们开始闹事了! 地主有
点慌! 忙问谋士怎么办 % 谋士说 " 赶紧
通知长工们 ! 房子要跌价了 ! 别买了 !

租房住吧! 正好把我们的猪圈租给他们!

结果! 这么多年后! 长工们的钱全没了!

还在租房住! 直到永远)
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本报讯 国土资源部日前发布*关于建
立健全土地执法监管长效机制的通知+!要
求地方政府积极配合国土资源部加强土地
管理和土地执法, 按照通知要求!土地监察
机构将参与到土地前期的用地审批环节!

监察机构有权对违法土地*一票否决+&

通知要求建立土地利用总体规划公示
制度& 土地利用总体规划经依法批准后!各
级国土资源行政主管部门要在一周内公
告!主动接受社会监督& 市-县国土资源行

政主管部门要建立建设项目用地批准文件
公示制度,

通知称! 各级国土资源行政主管部门
要进一步完善和落实内部会审和重大事项
集体决策制度! 形成有效的内部监督制约
机制, 执法监察机构必须作为会审单位参
与会审! 对有违法行为的项目实行 *一票
否决+,

通知指出! 各级国土资源行政主管部
门要对上报的农用地转用- 土地征收等审

批事项涉及的用地是否符合规划- 是否超
计划-是否未批先用以及耕地占补平衡-基
本农田补划- 补偿安置情况的真实性和合
法性负责,

按照通知要求! 对未取得合法用地手
续的建设项目!不办理项目审批-核准!不
办理建设规划许可!不发放施工许可证!不
通电-通水-通气!不受理土地登记申请!不
办理房屋所有权登记!不发放贷款!不办理
企业注册登记,
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和胖子认识多年 ! 彼此都是结婚
*困难户+! 我是因为挑花了眼 ! 他则是
因为其貌不扬 , 既是孤男寡女 ! 平时也
免不了开些半真半假的玩笑 , 胖子说得
最多的就是 ! *妹子 ! 别挑了 ! 不如跟
了我吧 ) 我保证会对你好 ! 绝不让你有
半点委屈(( + 而我通常的回答是 !

*胖子! 等你有了
&%%

万元再说吧)+

说是婉拒也好! 周旋也罢 ! 总之以
我和胖子的交情 ! 这样的回答既不伤面
子 ! 又留有余地 , 我当时想 ! 反正以胖
子这样的普通白领 ! 月入不过

&

-
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千 !

拥有
&%%

万的难度 ! 等同于我嫁他为妻
的难度! 说白了就是...基本没可能)

没料到的是 ! 上海的房子居然涨
了 , 不是小涨 ! 而是大涨 , 胖子家别的
没有 ! 就房子有

&

套 , 虽然按照胖子自
己的话说 ! 一套是老式里弄房 ! 马桶永
远抽不出水 ! 洗澡间居然和楼上人家合
用 ! 但是那个地段 ! 真是好到没话讲 /

另一套房子胖子形容说 ! 是地铁危房 !

据说有轻轨开过的时候 ! 地板都会发
颤 , 最后那套房子 ! 胖子和父母一起住
着 ! 徐家汇的老房子 ! 打死也不卖的 ,

因为这
&

套房子! 胖子发了 , 老式
里弄房卖了 ! 加上积蓄在九亭买了个复
式的小别墅 , 地铁危房也卖了 ! 钱都拿
去投资了股票 ! 找了个股票经纪做委托
理财 ! 有保底数的 ! 再加碰到了牛市 !
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万元现金 ! 轻巧取得 , 至于徐家汇
老房! 胖子一家仍然住着! 等拆迁呢,

胖子的身价也水涨船高 , 以前成天
能在
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上见着他 ! 还时常丢出一颗
*心 +! 一朵长茎玫瑰什么的 ! 现在么 !

和他说话 ! 半天才有回复 ! 而且多半是
*嗯+- *哦+- *呵呵+, 我幻想中会出
现的难题 ! 诸如胖子笑吟吟的对我说 !

*妹子 ! 我有
&%%

万了 ! 好跟我走了 ) +

之类的场景! 一次也未曾出现,

据说现在替胖子说媒的人 ! 没有
一个连 ! 也有一个排 , 我可以想像他衣
着光鲜 - 手揣房产证复印件 ! 前去相亲
的样子 , 唉 ! 男人又矮又胖打什么紧 %

有了房子 ! 就会有娘子啊 ) 如今的胖
子 ! 我是再也配不上了 ,

6

只取一瓢
7

!

男人有房
就有! "

地产界的

经典笑话

买房子! 就要买个好房子,

为了买这个房子! 我把整个海口
不知道走了多少遍! 最终才选择了西
城

*

号, 说实话! 没有真功夫! 还真
入不了我的法眼,

两房变三房 ! 三房变四房 , 西
城

*

号所有设计均精雕细琢! 充分考
虑了面积的控制- 生活上的便利! 和
光线- 通风的需求! 板式住宅南北通
透,

轻轨家园 ! 枕边就是万泉河 !

窗外就是亚龙湾 , 海南环岛轻轨作
为一个世界级的高速铁路系统 ! 建
成后 ! 从西城

*

号出发
*

小时左右
就可到达三亚 , 居住在西城

*

号 !

可以早晨去文昌吃个早饭 ! 中午到
博鳌吹吹海风 ! 傍晚去亚龙湾欣赏
日落的美景 ! 晚上回到家中安然入
眠 ! 以后亲戚朋友来海南再也不用
开车满岛转累得要命了 , 先进的双
层中空隔音玻璃设计 ! 距南海大道
+,

米的绿化带间隔 ! 让噪音和城市
灰尘彻底远离生活,

园林- 商业- 银行- 医院- 学校
一个都不能少) 西城

-

号紧临南海大
道与秀英大道交汇处的市政绿地公
园!

-%

分钟步行区内! 园林- 商业-

银行- 医院- 学校! 生活配套应有尽
有,

把每一分钱都花在自己的家里 ,

购房者通常只关注所购房子的每平方
米的价格! 并没有注意到所购买的实
用面积的每平方米价值, 同样是
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元
.

㎡的商品房! 使用率
/%0

和使用率
1,0

的价值显然是不同的! 真实房价
是应该这样计算的" 商品房总价

*

实际
所得面积

2

真实房价, 西城
-

号通过先
进的建筑设计理念!
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㎡...
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㎡两
房变三房 ! 三房变四房 ! 创造超过
1%0

使用率的超值住宅,
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一面是居高不下的房价! 一面是并不活跃的成交" 种种迹象表明! 未来房地产市场发展将会趋于理

性" 而市场房屋供应结构趋于合理和消费者对于房屋消费的理性回归! 使得房价在未来也将会进入到一

个合理的价格区间" 因而! 在新一轮的房地产调整周期内! 楼市将会向着理性的方向发展"

房地产是城市化进程和现代市场机
制结合的产物,

可以说-没有城市的概念!就没有所
谓的房地产!离开了城市的联系和城市价
值-房产的价值也会成为一个相当飘渺的
话题,

城市价值是城市自然禀赋和凝结在
城市中的由累积投资及建设活动所形成
的所有人类劳动的总和,

城市价值是有形价值与无形价值的
统一!是自然环境-地理位置-基础设施-

文化教育-历史沉淀-经济-社会诸方面价
值的统一!是历史价值-现实价值与未来
预期价值的统一,

城市价值是构成房地产价值的最重
要因素之一!因而成为决定城市房地产价
值的第一要素,

海口是全国最年轻的省会城市! 亚热

带海洋性气候!花园般的城市环境!一年四
季的绿色和繁花!让这个城市充满生机,

可以说!海口的价值是独特的, 在全
国其他大中城市由于高速发展而越来越
难以寻找到理想的居住条件的时候!海口
的环境价值!已经远远超越了它的经济价
值!而拥有了别具魅力的房地产价值,

宝华海景公寓位于海口市滨海大道
南侧!离这个城市巨大的热带植物花园万
绿园!仅一路之隔,

站在宝华海景公寓!四楼以上便可看
到流青叠翠的万绿园!和不远处浩瀚无边
的琼州海峡,深呼吸便能感受充满负氧离
子的海风沁人心脾,

建省
#%

年来! 滨海大道新外滩一带
沉淀了这个城市几乎所有的精华!北面的
会展中心-人大会堂-海口体育馆!东西两
侧的星级酒店-高档精品百货商场-世纪

广场-世纪大桥-高尔夫练习场!

南面的国贸金融贸易中心区写
字楼鳞次栉比 !家乐福 -大润发
超市人头攒动! 各种休闲娱乐场
所和健身场所林林总总! 使这个
区域成为海口市核心中的核心,

房地产是一种特殊商品!房地
产特殊性的基本表现! 是其价值不
仅包含了房地产本身! 更重要的组
成部分是来源于城市价值的转移 ,

也正因此!*地段! 地段! 还是地段
((+才成了大部分购房者头脑中的
圣经,

宝华海景公寓 !

一座矗立在城市价值
核心的建筑!在思索中
见证一个城市价值的
迁移,
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所谓的黄金社交圈! 是用一种全
新的财富生活标准为成功人士建立起
的圈子 , 高尔夫运动 ! 名副其实的
*黄金社交圈+! 就是让 *有身份的人!

联合起来+,

宝发国际! 在商务综合建筑稀缺
的土地上! 以

3456

商务资本为时代
重心! 引动世界高新商务的前瞻和发
展! 嫁接

3456

文化与商务桥梁! 为
全岛的旅游人士- 成功人士- 商界精
英建立一种新的高尚生活的服务标准,

宝发国际! 雄踞国贸
789

腹地! 辐射
世贸- 海口湾高档居住区! 于美食娱
乐圈- 商务休闲圈- 旅游景观圈- 精
品购物圈- 金融交际圈五大菁华圈交
汇地! 坐拥海口顶级地标 *玉沙亚洲
休闲娱乐中心+,

宝发国际大厦整体规划强调以人
为本! 秉承

3456

文化及绿色和谐生
态观念 ! 高品质超前规划 ! 集商务 -

办公- 居住- 会议- 餐饮- 娱乐- 休
闲- 运动八大功能于一体, 独创全城
独一无二的空中

3456

果岭- 室内高
球吧! 与全岛高尔夫俱乐部会所相结
合 ! 为未来业 主 打 造 精 致 的 英 伦
3456

文化生活,

特别规划的宝发国际
3456

会
所! 专为城市精英量身打造, 它是城
市里所有高尔夫 *发烧+ 人士相聚的
极好场所! 为各位宝发业主提供一条
迈进高尔夫 *黄金社交圈+ 的捷径,

宝发国际大厦将以高尔夫绿色生
活作为驱动! 领先一步的商业规划与
设计成熟的商业经营模式! 来成为名
副其实定位高品质- 高回报商业地产
杰出代表 ! 赢得 *核心商圈0财富标
王+ 的美誉! 并成为海口现代都市顶
级商务生活的发源地,
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目前我国正处在房地产市场调整周
期的起步阶段! 调整可能会持续一段时
间, 虽然我国房地产市场在房屋成交量
上持续萎缩! 购房者仍存在较大的观望
情绪! 但由于楼市的理性回归在一定程
度上取决于我国宏观经济的总体走势 !

而目前我国经济正朝着又好又快的方向
发展! 因此在调整周期中出现一些问题
在业界专家看来是很正常的, 国家发展
改革委宏观经济研究院副院长王一鸣表
示! 当前中国房地产市场的调整! 从长
远发展来看是积极的! 某种意义上讲有
*挤压泡沫+ 的作用,

LBMHINOPQR

由于我国经济的基本面一直是又好

又快发展! 虽然楼市目前并不景气! 但
是房地产及相关产业链上的行业发展环
境已经成熟和完善! 具有相当的抵御风
险的能力, 再者国家相关部门也正在做
出政策方面的调整! 防止房价出现大幅
下降甚至崩盘的现象,

随着国家宏观调控的进一步实施 !

房地产行业在进入新一轮的调整周期后!

政府的土地供应行为将会得到进一步规
范 ! 并加强监管 ! 而行业竞争的加剧 !

会使房屋价格泡沫有所挤压, 房屋购买
者逐渐回归理性消费! 将会促使经适房
和廉租房的比重有所上升! 从而进一步
平衡房屋供应结构,

在我国经济基本面仍然保持又好又
快发展的情况下! 我国出台了相关政策!

加大了对于中低收入群体的住房需求 !

包括廉租房- 经适房和限价房等一批政
策性住房在未来相继投入市场! 再加上

房地产产业链上的相关其他行业对于房
地产行业仍存在极大地依赖性发展! 在
经历了合理的调整期之后! 我国楼市将
会向着理性的方向发展,
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目前 ! 我国楼市正处于调整周期
的关键时期 , 由于我国人口基数庞大 !

再加上过去几年 ! 随着我国城市化率
提高很快 ! 大量人口进入城市 ! 形成
了对房地产市场旺盛的需求 ! 是拉动
房地产市场最根本的动力 , 随着城市
化进程的加快 ! 我国住房需求在一定
时期内仍会很大,

据相关数据显示!
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年后! 房地
产开发投资占全社会固定资产投资的比
重有一个明显的抬升 !

#,,,

年还占
-"0

! 到去年已达到
-/:+#0

! 接近
#,0

,

我国目前城市化率约为
+"0

! 正以每年
-0

左右的速度快速增长, 保守估计! 每
年有约

-&,,

万人口进入城市! 按目前人
均

#$

平米计算! 这部分需求约
&:"

亿平
米,

在经历过调整和价格出现一定程度
的回落之后! 消费者的购房行为也将会
出现一定程度的反弹, 由于目前房地产
投资占全社会固定资产投资接近五分
之一, 市场对住房依然存在刚性需
求, 再加上中国土地资源的稀缺
性和国家最近明确促进房地
产市场健康发展的政策取
向! 从中长期的发展趋
势看! 中国的房地产
市场 ! 总体上是
乐观的,

^_`a "#$%bc

城市中心的!黄金社交圈"

央行日前宣布! 将下调人民币贷款
基准利率和部分银行存款准备金率!这
意味着个人住房贷款压力将略减,

释放资金超
%(""

亿

根据通知!从
1

月
#"

日起!除工行-

农行-中行-建行-交行-邮储银行暂不下
调外!其他存款类金融机构人民币存款准
备金率下调

-

个百分点!汶川地震重灾区
地方法人金融机构存款准备金率下调

#

个百分点,

公开数据显示 !截至
!

月末 !工行
人民币存款余额为

$:"&/$

万亿元-农行
为

":$$"$

万亿元-中行为
+:/!

万亿元-

建行为
":$/-"

万亿元-交行为
-:/---

万
亿元 / 而邮储银行的半年数据虽未公
开!但截至今年

&

月
-1

日!全国邮政储
蓄存款余额已达

-:$

万亿元,以此计算!

上半年上述
!

家金融机构的人民币存
款余额达到了约

#$:"

万亿元 , 而上半
年 ! 金融机构人民币各项存款余额为
+&:1,

万亿元,

也就是说! 即使将随后
&

个月居民
储蓄加速回流的部分剔除掉! 此次存款
准备金率的下调就将释放流动性

-!+,

亿元1

;+&:1<#$:"=+-02,:-!+

万亿元2,

由于
/

月末金融机构人民币各项
存款余额已经达到了

+"

万亿元! 新增
的

-:-

万亿元存款中将有数千亿资金在

下调的范围内, 据初步测算!此次下调
将给市场带来超过

-$,,

亿元的流动性
释放,

有望缓解当前困境

从央行的口径中 ! 可以明确地看
到!保持国民经济平稳较快持续发展是
此次政策调整的原因, 而下调中短期贷
款利率显然有助于减轻工商业企业面
临的困境,

#,,/

年以来! 企业利润增长不断下
滑!而且受到商品价格大幅上涨影响!陷
入亏损的企业不断增多, 而工业生产增
速回落相当明显! 统计局数据显示!

/

月
份全国规模以上工业企业增加值同比增
长

-#:/0

! 增幅创自
#,,#

年
/

月以来的
!

年新低, 如果
7>?

与
>>?

*剪刀差+继续
扩大!企业利润空间继续受到挤压!将会
有更多企业停产减产! 形成下滑趋势的
风险逐步增大, 世华财讯分析师表示!通
过下调企业资金周转中必需的中短期贷
款利率! 可以减轻工商业企业的资金成
本压力!改善利润空间!对企业成长将会
有积极作用,

算笔房贷账

8"

万元
%"

年期每月少还
!*

元

对于购房者来说! 此次下调的幅度
并不大 ! 五年以上贷款调后利率为

$:$+0

!下调幅度
仅为

,:,10

,

以一位购房
者贷款

",

万元 -

通过等额本息的方
式分

*,

年还款举
例,按下调前五年期
以 上 贷 款 利 率
$:/&0

计算! 他每月
还 款

!,#*:"!

元! 共计应付
利息

###"/$:,1

元 !总还款额为
$##"/$:,1

元,

而按照下调
后 的 利 率
$:$+0

计
算 !每月还
款

"11$:1*

元 !共计应付
利息

#*1$+/:$#

元 !总还款额为
$*1$+/:$#

元 , 实
际每月较 下 调 前
少 支 付

#& : "1

元
的 利 息 款 !

*,

年
减 少 利 息 支 出
#/&/:&$

元 ,
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