
目前!三亚房地产每平方米均价达到
!"""

余元!一线滨海房产均价超过
#$%""

元!少数
楼盘的房价超过

&%%%%

元" 仅以房价而论!三
亚已经比肩上海#北京等国内顶级城市"

作为一个建市不过二十年的地级市!方
圆不过

&%

多平方公里! 全市城乡人口不过
'%

万!

()*

总量仅为发达城市零头!三亚房
产价格凭什么跻身中国的顶级城市之列

+

答
案路人尽知$$$独特的热带滨海度假环境
和人气极高的旅游魅力"

三亚的房地产!不是卖房子!卖的是稀
缺的自然资源" 自然资源虽然很宝贵!但仅
靠有限的自然资源!三亚房产的发展后劲能
否持续

+

从
$"",

年发轫到
$""-

年! 三亚房价从
千余元飙升近十倍!开发量从

$$

万平方米跃
升到

&""

多万平方米!

-

年的高速发展和扩
容! 使三亚的房地产出现了一些值得重视的
现象%一线的滨海资源开发已近告罄!小区建
成后空置率居高不下! 市区景观与滨海景观
差异巨大#城市缺乏纵深空间!平日城里空空
荡荡!黄金周人满为患&&!这些症状现象表
明!靠滨海资源立足!并深度依靠其发展的三
亚房地产!已经到了该调整的时候"

资源型房地产的最大特点就是! 片面#

简单的强调资源的稀缺性!而忽略了房产所
需要的综合配套和城市功能的支撑!由于优
质的自然资源!比如更美的大海!更原生态
的景观大多数离主城区有一定的距离"

如果没有城市文化的渗透! 这些资源型
房产在居住气氛!人文环境乃至与城市的归
宿感等深层次方面存在后天营养不足" 我们
不能指望!一个平时与外界很少交流!业主
之间长年互不认识的社区!能有多少人文的
氛围! 一个主动与所在城市割裂联系的单
元!能与城市发展保持和谐的共振"

关于在三亚的居住和度假!笔者听到很
多人对三亚一个共同的评价!折射出三亚存
在的问题" 那就是!三亚是个美丽的地方!但
只适合度假!而不适合长期居住!这种观点
或许是对三亚度假环境的赞誉!但肯定是对
城市整体的一种贬低"

三亚房地产发展要转型!首先是依托城市
整体环境和实力的提升!包括基础设施#城市文
化等许多方面!新近出炉三亚城市精神$$$极
力争取!说明三亚的管理者意识到三亚需要一
种鲜明的城市灵魂和个性" 以精神来统领城市
发展的合心力!不失为一种策略"

除了城市精神的打造! 作为一个知名度
极高的国际化旅游城市!三亚还要加速推进城
市基础设施的完善$$$不难看到! 三亚许多
全新的主干道!路面长期坑坑洼洼!市区干道
两旁!垃圾遍布#杂草丛生&&这些都表明!三
亚的城市建设还有很多工作要做! 美丽三亚!

不只有天生丽质!还要有精雕细琢之美"

三亚房地产的转型!还在于决策层的引
导" 三亚不应该盲目的去开发那些远离主城
区的滨海资源" 而是先把城市的主体部分建
设好!自然资源放一万年不久!但主城区的
建设只争朝夕" 转变思路!变资源型房产为
真正的城市房产!只有城市聚集了高素质的
市民# 优美的居住环境和美丽的公共建筑!

整个城市才有文化和生气" 三亚的魅力才能
汇聚形成!并由内向外散发"

城市的诱惑力在于
.

不断地给人们制造
无尽遐想和思考的空间" 离开了本土文化的
支撑! 一个平面化的城市永远也站立不起
来" 三亚的未来!不只寄托在那些美丽的滨
海资源之上!三亚的价值!不只有那些重自
然轻城市的豪华海景楼盘才能体现!还在于
城市核心$$$主体城区所蕴含的一切人#物
共和的因素" !佚名"

房屋!对人类而言已不仅仅是一个用来
遮风避雨的场所!在这个以家庭为元素的现
代社会里!其意义已被'家(所替代" 家!意味
着一个可以随心所欲释放自我的个人天地!

一个无风无雨的温暖港湾" 除了人们不断赋
予其丰富的情感内涵之外!还更多的承载着
人们对美好生活的向往与追求" 对于在都市
之中寻找梦想中家的方向的生活雅士来说!

维多利亚花园的诞生!是一场生活的礼遇"

维多利亚花园!借鉴新古典主义建筑风
格!提取热带建筑理念精华!融合中西建筑
精髓!打造景观至上的优雅居住艺术" 在建
筑布局上充分考虑生活私密性与景观观赏
性合理分配!在舒心享受生活的同时亦饱览
西海岸无限自然风景与社区特色园林景观"

新古典主义建筑美学与现代居住要求完美
融合!古典的雅致与现代的简洁共同演绎高
品质的风情生活空间"

精致一房" 精品小户型!建筑面积
/$0&$

平米!通透明亮!阳光与风在屋中自由穿行"

小户型少有的独立卧室! 享有私密个人空
间!装饰或温馨可爱或时尚潮流!皆随心而
动" 客厅与餐厅自成一体却又泾渭分明!收
放自如!灵动随心" 独立厨房!盛邀味蕾与美

味共同旅游" 超大景观阳台!收藏一室绿意"

精致个人天地!给心留一点空间!给幸
福留一些弹性" 每天在明媚中醒来!在斑驳
的光影中起身! 精心打造属于自己尺度空
间" 慵懒地躺在客厅舒适的沙发!或是阳台
别致的凉椅!静看椰影摇曳#云海呢语!或者
只是醉心享受西海岸特有的清新空气!生活
其实也很简单"

典雅二房" 雅致两房两厅!

-&01$

平米#

-20'2

平米两种建筑面积供生活雅士选择"

人性化户型设计构思精妙!形成通畅的感官
享受!方正实用!明亮飘窗将自然阳光引入
室内" 主卧#次卧与客厅分离!享受静谧休憩
空间" 客厅连接超大景观阳台!让室外苍翠
绿意#清新空气自由涌入家中"

典雅生活空间!将新古典主义建筑空间
特色完美呈现!无需太多的装饰!风度与品
位早已注定" 一扇精致的飘窗!一盏简约的
水晶宫灯!或是一束香水百合!优雅总是在
最细微处悄然绽放" 泡一杯香浓咖啡!伴着
轻柔的音乐!于景观阳台!在绿荫花香环绕
间!坐看云淡风轻!静静品读咫尺之间的葱
茏茂盛!泉水叮咚!无关世俗烦扰!悠得人生
半刻闲暇"

温馨三房" 温情三房两厅!分
,,$0!-

平
米#

,,/0,/

平米两种建筑面积供亲情家庭挑
选" 经典户型设计!科学合理采撷自然阳光!

通透敞亮!营造宽阔舒适的居住体验" 卧室
区与客厅#餐厅分置!公共空间与私密空间
分区明确!动静有序" 主卧配有独立卫生间!

静享不受打扰的私有空间" 次卧私属阳台把
居住变成风景!在自我空间独享自然" 宽阔
客厅!畅享家庭温情时刻"

温馨亲情世界!将生活分解为温情小剧!

让幸福肆意弥漫"围坐于餐桌前!共享家庭美
食盛宴!餐厅便是五星级酒店)欣赏孩子自编
自演的舞蹈!客厅变身为最快乐的舞台)于景
观阳台和家人共赏日出日落#花开花谢!风景
因为爱而更美丽" 看着孩子在窗户为一支将
头探入窗口的藤蔓欢欣雀跃!欣然感慨!原来
一直寻找的'家(真的就在这里"

一窗#一门#一阳台#一室或者只是屋角
的一个小小角落!维多利亚花园皆以雕琢艺
术品的态度!追求细节的极致完美!全力打
造梦想生活空间" 让有关家的梦想在维多利
亚花园居住艺术间找到回归的路!于自然风
景之中发现生活的真谛!不在他处!只在心
钟爱的地方"
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定居文明发展到今天史无前例! 壮硕伟岸的

程度"以城市为代表"又可称为不动产文明# 房地

产作为定居文明或不动产文明的主要部分" 是包

含城市建设!文化!科技!居住等综合实力的直接

体现$ 可以说"一个城市的房价"间接反应了人们

对这个城市价值的定位$
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本报讯 根据央行决定 !

,%

月
$2

日起 ! 商业性个人住房贷款利率的下
限扩大为贷款基准利率的

%02

倍 ! 最低
首付款比例调整为

$%3

! 个人住房公
积金贷款各档利率分别下调

"0$2

个百
分点 " 据悉 ! 省内各商业银行目前尚
未接到总行下发的新房贷实施细则 !

所以央行确定的优惠利率目前还不能
享受 "

海南各商业银行有关负责人表示! 要
等总行的实施细则下发到地方! 届时才能
真正按新政策操作" 按照央行规定! 首次
购买

!"

平方米及以下普通住房和改善型
普通自住房的客户! 房贷利率优惠

&"3

"

但在采访中! 几家银行人士表示! 估计能
享受到贷款利率优惠

&"3

的客户可能不会
很多"

据介绍 ! 目前银行五年期贷款基准

利 率 为
20123

! 按 优 惠
&"3

就 是
'0$$!3

! 比目前银行五年期存款利率
'0'-3

还要低 ! 客户完全可以把自己的
钱存五年以上定期 ! 然后到另一家银行
申请房贷 ! 用定期存款的利息来还贷
款 ! 而且还能赚钱 " 如果银行的房贷客
户都享受这么低的利率 ! 银行肯定要亏
本 ! 因此银行将会对享受

&"3

利率优惠
的客户严加限制"

!"#$%&'()*
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本报讯 万科日前公布的三季报显示!

第三季度!实现净利润
$0,'

亿元!同比下
降

,&01$3

" 万科同时决定!在中期下调开
竣工面积的基础上! 再调减开工面积约
,,"

万平方米!到
'2"

万平方米左右"业内
人士指出!调低开工面积将影响公司未来
业绩"

三季度! 万科实现销售面积
,&/0/

万
平方米!实现销售金额

,,10!

亿元!较上年
同期分别减少

$!013

和
&,0!3

"

,4!

月份!

公司累计实现销售面积
1%$01

万平米!销

售收入
&'/0#

亿元! 分别比去年同期减少
-0!3

和
&0$3

" 总体而言!公司在拿地方面
仍会采取审慎态度!且更多地采取股权收
购#合作等方式!以降低成本"

短期内万科的经营策略将更加强调
稳健性!一方面坚持'现金为王(的策略!

在确保经营稳健性和安全性的同时!为随
时把握可能萌发的市场机会蓄积力量)另
一方面!万科将借市场调整之机!致力于
专业能力的提升!发现自身的不足!以进
一步巩固和强化自身的优势" !林喆"

本报讯 中国银行国际金融研究所日
前提供的研究报告认为!国内房地产市场
将由当前的'滞涨(转入周期性因素主导
的下行阶段" 预计到

$%#%

年!房地产周期
将重新进入上升周期"

报告认为!长期来看!随着城市化率
不断提高!我国房地产市场还有巨大发展
潜力" 目前!随着全球经济和我国经济增
长'拐点(的出现!经济增长开始处于下降
周期! 我国房地产市场也开始进入调整!

局部地区可能出现个贷违约率上升的潜
在风险" 经济周期下行将出现信用收缩!

规模小#资本实力不足的房地产公司可能
出现资金链断裂而形成银行信贷风险"

目前!我国商业银行房地产贷款占全
部贷款余额的

#5'

! 但有些分行此项贷款
占比已超过

1%3

" 在我国经济周期开始进
入下行阶段并且部分城市存在房地产泡
沫的情况下!银行的房地产信贷资产有较
大风险" 为了避免信贷资产质量恶化!应
对宏观调控政策适时调整!以保持房地产
市场稳定发展" 同时!应对房地产开发的
信贷需求有保有压!避免'一刀切(带来整
个行业的风险"

8

张泰欣
9

本报讯 南京今年将有
,%

万平方米的
'双限房(面向全社会公开申购

6

国土部门也
把 '建设

,%

万平方米双限房的所需用地(

列入
$%%-

年度的土地供应计划中
6

具体的
申购政策有待细则出台后进一步明确"

针对已经租房居住的大学生" 房管部
门表示

6

目前新就业的大学生可随工资发放
住房补贴及缴纳住房公积金

6

两项合计最高

可拿到工资总额的
1$76

而且住房公积金还
可以按月提取用于支付租房的费用"

据南京市住房公积金管理中心介绍
该市从

$""/

年开始就可以提取公积金支
付房租了

6

根据当年规定
6

在公积金的八项
提取范围中

6

'房租超出家庭工资收入
,"3

的(即可'申请提取本人住房公积金账户
内的存储余额(" !杨子"

本报讯 到广州看房的市民! 将在广
州各楼盘售楼部现场看到房屋是否节能
的信息"据广州市国土房管局!

,"

月
,'

号
开始到今年年底!广州市将就民用建筑进
行节能专项检查" 开发商在销售现场公示
的节能信息表中!要对门窗框是使用普通

铝合金#塑钢#钢塑#木窗!玻璃是单层普
通茶色或绿色等!做详细的公示"

据介绍! 这次针对的民用建筑工程建筑节
能专项检查的项目主要包括% 外墙体的节能构
造!屋面的节能构造!门#窗框类型!玻璃品种及厚
度!室内采暖方式!热水的供应方式等" !田桂丹"

本报讯 郑州市住房公积金管理中心
透露!从

&&

月
&

日起!该中心将降低首付
门槛和贷款利率!从两方面刺激居民的购
房需求!以稳定郑州楼市"

据介绍!这两项优惠分别为首付比例
降低和贷款利率下调" 即购买普通商品住
房#限价商品住房和经济适用房的!首付
比例从

!"*

降至
%"*

) 贷款
#

年以上的!

贷款利率由原来的
#0&!*

下调至
+0('*

"

今年前三季度!郑州商品房销售面积
同比下降

+'0!*

! 空置房屋面积同比增长
&%(0&*

" 为促进房地产业发展 !

&"

月
%+

日!郑州市政府出台了*关于促进房地产
业持续稳定健康发展的若干意见+" 此次
住房公积金优惠政策的出台!是*意见+实
施的具体表现" !大河,

中行研究报告
!

!%$%年房地产业有望重回上升周期

面向新就业大学生群体

南京即将推出#双限房$

广州市房管局规定

售楼部现场要公示房屋节能信息

郑州推公积金贷款优惠稳市

万科 三季度销售面积同比降三成

海南独特的自然资源可以让所有的房

地产营销人员引以为荣$ 海南房地产最大

的卖点就是不可复制的自然资源
"

在已经复苏的海南楼市" 似乎并不缺

少建筑风格%北欧风格&南亚风格&地中海

风格&美洲大陆风格&西班牙风格&江南风

格''"在海南这块稀缺的土地上"很多

设计师们甚至可以象搬积木一样把全国

各地全世界的风格照搬过来$

然而"海南的建筑真的不需要自己的风

格吗
#

专业或非专业的人们毫不客气地评论

海南建筑" 为海南很多与环境不协调的建

筑而叹气$听到那么多痛心疾首的评论"我

们的建筑师为什么一点都不惭愧呢(

记得美学大师丹纳在他的 )艺术哲

学*中提到一个观点%什么样的土壤产生

什么样的文化$ 我想"建筑也一样"什么样

的土壤"产生什么样的建筑$ 海南没有产

生好的建筑" 不是我们的土壤不够肥沃"

也不是气候不够宜人"而是浮躁的开发商

或建筑师没有深入生活$ 拿来主义生产出

来的东西" 自然没有海南的艺术基因"这

样的建筑放在海南的大地上不被人指骂

才怪呢+

建筑如何融入海南( 这是一个深度和

广度都需要思考的问题$

首先"要去理解大海的性格$ 大海是

温柔的"多情的"浪漫的$ 大海也是暴躁

的"凶狠的"残酷的$ 大海有风"有浪"也有

气味$ 大海有潮"有汐$ 海南的建筑"不能

没有大海的气息$ 认识大海"了解大海"需

要亲近她"触摸她"聆听她的故事$

其次"要走进海南的森林"了解植物

的个性$ 椰子树!槟榔树!棕榈树!散尾葵

''虽然同属棕榈科"它们的高度!线条!

树冠都不一样"对光!水!温度的需求也不

一样"演绎的风情也不一样$ 凤凰树的火

热!木棉树的激情!紫荆的执着!三角梅的

婀娜"分明是多姿多彩的大自然的建筑符

号$ 建筑师们只要充分地认识了解"它们

才可以很艺术地进入我们的建筑$

再次"要充分了解海南的建筑$ 散落

在民间的海南民居"记录着海南人民的迁

徙故事和与大自然共生共荣的历史$ 鸦片

战争"打开了中国的大门"海口也就成了

洋人的商埠"外来建筑给海口留下了沧桑

的回忆$ 民主革命"唤起了广大华侨的爱

国之心"南洋华侨纷纷回乡置业"在长堤

路一带留下了一群群南洋风格建筑"正式

形成了海口的城市风貌$ 建省后"房地产

业一度超常繁荣" 留下了大量的风格怪

异!不伦不类的建筑$ 随着旅游业的发展"

对酒店建筑设计要求的不断提高"海南涌

现了不少的优秀建筑$ 尽管其中存在不少

遗憾"但毕竟慢慢开始有了对海南建筑的

思考"海南风格建筑开始起步$ 充分了解

海南不同时期的建筑" 不但能解读历史"

更能从中吸取到必要的文化养分!避免犯

前人同样的错误$

最后" 一定要深入体验海南人的生活

方式$ 到榕树下纳纳凉"喝喝老爸茶"也晒

晒太阳"领略一下台风的滋味$感受纯朴的

民风民俗"体会在海南生活的酸甜苦辣"慢

慢地"海南的建筑元素就在体内形成了$

当然"融入海南是个体验生活的过程"

也是建筑采风和写生的过程" 更是用心灵

创作的起点$ 愿海南的开发商和建筑师尽

早地!深入地融入海南$ !撰稿 沈文建 "
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