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海湾温泉度假社区持续热销

据了解# 金手指$高尔夫温泉小镇自内部
认购即推出震撼优惠政策% 海湾温泉小户型不
分楼层& 不分朝向%

!12

层全部一口价
32

万
每套起% 按揭首付仅需

#

万元% 高性价比搅动
海南楼市% 项目每周吸引百余组客户来访% 成
交量更是以一周几十套速度强劲攀升% 来自北
京& 浙江& 新疆和山西等地的看房团购买尤为
踊跃% 出现一人购买多套的盛况'

大社区高品质小户型! 逆市热销找到答案

为什么冷市下# 金手指$高尔夫温泉小镇
出现如此骄人的销售业绩( 除了让利与业主的
价格销售策略拉动% 产品优势和超高的性价比
也是项目一枝独秀的重要原因)

解密一"天赋优越!启幕海南#海湾温泉$度假时代

海口的西海岸片区# 一直是海口楼市的热
点区域# 金手指$高尔夫温泉小镇就是坐落于
盈滨半岛上# 项目集盈滨半岛的内外双海湾海
景& 温泉& 高尔夫景观三大优势于一身# 成就
海南旅游主题地产典范)

解密二" 交通枢纽! 最具发展的滨海城市板块

盈滨半岛交通网络完善# 离繁华的金贸区
绵延有

34

公里黄金海岸线 #

!$

分钟即可到
达# 到海口火车站和东环城市轻轨站不足

#

分
钟# 到机场约

!$

分钟) 盈滨半岛成为 *海口
城市半小时生活圈+ 的重要组成区域)

解密三" 低总价高品质小户型! 洞察市场热需

金手指$高尔夫温泉小镇产品定位为以小
户型设计为主% 是海口市目前规模最大, 景观
最优& 温泉最具特色的纯小户型海湾温泉度假
社区!

5$16$7

!电梯温泉小户型% 无论是度假
居住或投资% 都十分有优势)

解密四" 利好刺激! 现在是购买海南房产的时机

海南国际旅游岛& 城市轻轨& 航天城& 跨海
通道建设等重大利好% 以及新出台购房减免契税
等一系列购房优惠政策% 使得现在成为投资度假
最佳入市时机% 而资源好总价低的海岸高档公寓
项目% 更成为投资类型业主追捧的热点)

温泉小镇热线"

"#(#9+#*$*$$$ ++!(:!""

开发商" 海南金手指房地产开发有限公司

本报讯 三亚市近期决定% 暂停收取三亚
市房产买方相关交易费用% 适当减轻购房者的
缴费负担) 三亚市委市政府出台文件定% 暂停
收取该市房产买方相关交易费用% 适当减轻购
房者的缴费负担% 以激活房产交易市场% 树立
房地产开发商的信心% 确保该市房地产市场持
续稳定健康发展) 采取的具体免收措施有! 暂
停收取房产交易买方的交易手续费& 土地使用

权交易服务费& 测量制图费& 档案保管费& 土
地权属调查登记费& 产权证工本费& 房屋转移
登记费及价格调节基金 ) 暂停收取期限为
!$$2

年
3!

月
3#

日至
!$$8

年
6

月
"$

日) 对市
房地产交易所& 市国土环境资源信息中心& 市
土地权属调查办因暂停上述收费而减少的收
入% 市财政按减少收入的

4$9

给予上述相关部
门补贴)

本报讯 深圳市将在土地出让合同中明确
规定新建住宅必须进行全部装修%

!$3$

年年
底前深圳全装修住宅销售率将达到

3$$9

的目
标) 深圳市计划出台鼓励开发商和消费者选
择全装修的税收优惠措施% 包括在土地出让时
规定全装修住宅比例% 政府率先对保障性住房
实施全装修等)

据了解% 深圳市国土房产局日前已出台

-关于推进住宅产业现代化的行动方案.% 提出
了强力推进住宅一次性装修% 争取在

!$3$

年
年底前实现全装修住宅销售率

3$$9

的目标 %

并已经在几宗土地出让中完成了试点) 但截至
目前% 除了在政府投资兴建的一些保障性住房
小区全部实施了全装修外% 市场上投放的商品
楼盘实施全装修的只有万科城, 东方尊峪等少
数楼盘)
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一%王石卖拐和万科降价
时间"

!""#

年
$!

月
%

至今

事件"行业!带头大哥"率先降价成为

影响买房人和开发商信心的!急先锋"#

!$$4

年
3!

月中旬 % 万科董事长
王石在一次新闻发布会上回答媒体提
问时语出惊人 % *同意出现拐点的说
法 ) +随即引发业界对地产 *拐点 +的
多方争辩 ) 随后 %万科的多处楼盘一
改地产营销绝不降价的惯例 %率先在
深圳 ,广州 ,上海等地打折甚至直接
降价回笼资金 %以实际行动回应王石
的 *拐点论 + ) 在市场陷入观望和预期
变坏的背景下 %全国很多楼盘项目选
择低价入市 % 调低了之前的预期 %以
图自保 )

二%#住房与城乡建设部& 诞生
时间"

!""&

年
'

月

事件"标志着政府在住房问题上更关

注民生

经过改革后住房和城乡建设部的主
要职责精简为! 拟订住房和城乡建设政
策%统筹城乡规划管理%指导全国住宅建
设和住房制度改革%监督管理建筑市场,

建筑安全和房地产市场等) 原*建设部+

的名称变为 *住房和城乡建设部 +%更加
准确和明显地强调了未来楼市调控的思
路%增强住房保障功能)

三%各地政府吹响'救市&集结号
时间"

!()&

年
*

月以来

事件"一改!自上而下"出台政策的惯

例$地方政府率先扛起!救市"大旗

!$$2

年下半年% 随着中国楼市继续
趋冷%救市的呼声也越来越高%也有越来
越多的城市加入到*松绑+和*救市+的阵
营中) 自

6

月份成都出台扶持房地产市场
发展的十条措施之后%河南,沈阳,长沙,

福州,厦门,西安,杭州,上海等地陆续出
台相关利好政策) 地方政府出手救市主要
因为地方政府的财政收入与当地的楼市
密切相关)

四%汶川大地震考验房企社会责任
时间"

!))&

年
+

月
$!

日至今

上榜理由"王石不当言论将开发商集

体卷入舆论的风口浪尖

!$$2

年
#

月
3!

日在四川汶川的地
震引发各界积极抗震救灾捐款捐物的
时候 %被视为 *暴富阶层 +代名词的地产
界 %捐款数额多寡格外引人注目 ) 由于
万科董事长王石在不恰当的时间就捐
款发表的不当言论 %招致以网友为代表
的社会舆论非议 %成为抗震救灾过程中
很少的不和谐音符之一) 好在最终面对
慈善大考 %

!$$

多家房企共募捐超过
3$

亿元人民币 %诸多企业还积极参与灾后
重建进程 %为地产界赢得了良好社会形
象)

五%中央允许农民流转土地承包权
时间"

!))&

年
$)

月
,

日至
-!

日

事件"土地自由流转破冰试水

!$$2

年
3$

月
8

日至
3!

日%中共十七
届三中全会召开并通过了 -中共中央关于
推进农村改革发展若干重大问题的决定.)

该文件中指出%按照依法自愿有偿原则%允
许农民以转包,出租,互换,转让,股份合作
等形式流转土地承包经营权% 发展多种形
式的适度规模经营)对房地产行业而言%土
地流转改革再次吸引人们关注 *小产权
房+)

六%土地市场流拍%退地频现
时间"

!))&

年全年

事件"退地%流拍等现象是房地产市

场低迷的真实写照

!$$4

年频频出现的高价拿地现象
到

!$$2

年被各地上演的土地流拍 ,退
地所代替 ) 国土资源部对全国城市地
价动态监测系统的数据 %

!$$2

上半年
全国土地有接近一半都是以底价成交
收场 %更有

3$9

左右的土地遭遇流拍 ,

流标 ) 楼市萎靡不振以及开发商资金
链吃紧也是致其对土地拍卖热情不高
的原因 ) 土地市场遇冷 %是房地产市场

转向低迷的真实写照 )

七%中央救市组合拳出台
时间"

!))&

年
-)

月
!!

日

事件"政策转向楼市信心

3$

月
!!

日% 财政部与央行出台楼
市救市方案% 对居民首次购房贷款利率
的下限扩大为贷款基准利率的

$:4

倍%最
低首付款比例调整为

!$*

% 个人住房公
积金贷款利率各档次分别下调

$:!4

个
百分点)尽管有诸多模糊地带%但事实上
也给了商业银行和地方政府极大的自由
裁量空间) 此次国家救市力度之所以如
此之大% 一方面是要减轻购房者的巨大
压力%另一方面也是要减轻楼市低迷给宏
观经济带来的巨大压力)

八%房企上市遇冷
时间"

!))&

年
'

月
!)

日

事件"意味着国内地产企业通往国际

资本市场的金融环境恶化

!$$2

年
"

月
!$

日% 从恒大地产传出消
息称%不再根据原有时间表进行全球发售%原
定

"

月
!2

日在香港挂牌的计划将推迟)恒大
上市受挫被业内认为折射出国际金融环境严
重恶化的现实)而

!$$2

年也再无房企在港上
市) 房地产上市公司整体的资金压力逐步变
大%平均资产负债率由年初

6!9

上升至
659

%净负债率由年初
"89

上升至
#"9

) 主流分析师纷纷认为
这只是房企业绩拐点
的开始%明年可能出现
亏损项目)

九%部分城市房价回落
时间"

!))&

年

事件" 连续几年的暴

涨之后 房价首次上涨乏力

4$

个大中城市房价环
比涨幅从

!$$2

年
2

月
开始变为负数 %

这是房价
回

落的标志) 而到了
3$

月份%全国
4$

个大
中城市房屋销售价格同比上涨

3:69

%涨幅
比

8

月份低
3:8

个百分点 / 环比下降
$:"9

) 而同比价格下降的城市有
33

个%其
中深圳下降

3#:$9

,广州下降
4:59

,重庆
下降

":#9

, 昆明下降
!:89

, 惠州下降
!:29

,南京下降
!:69

) 连续几年的暴涨之
后 房价首次上涨乏力%局部回落)

十%中国最大中介创辉租售大规模关店
时间"

!))&

年
-

月

事件"企业扩张速度过快遭遇市场突

变$由此带来惨痛教训

!$$2

年初 % 号称全国最大的中介 %

总部在深圳的 *创辉租售 +公司连续关
店 !上海

!2$

家门店关张 %广州关闭了
"$$

家%各地均有大量门店关张)在大举
扩张半年后 %创辉掉入市场观望引发的
冰窟窿当中 !宏观调控引发的成交量缩
水 % 使得依赖交易佣金的中介公司迅
速陷入严峻的生存危机中 ) 创辉
大规模关店的教训 %用其老
总林凤辉的话说是错
误判断市场形势
盲目扩张)


