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本报记者 !"

政府主导一级开发的海棠湾模式背后!

不得不提那些真正注入巨量资金!以实际行
动推进海棠湾开发建设的国内外企业"

从 !年前有意参与的香港恒基集团#和
记黄埔地产#电讯盈科#新世界集团#美国摩
根斯坦利!到 "年前真正拿地的海南开维#三
亚巨源#大连万达#北京今典#中国希格玛#三
亚高胜#香港理文等等"这既是一个双向选择
的过程!亦留住了最终对海棠湾认可的实业"

时至今日!已经在海棠湾落户的企业共
##家!除上述企业外!还有长岛旅业#香格里
拉大酒店#上海仁恒#新加坡晋合#民生金融
租赁#新天房置业#建丰旅业#中港渔业#海
景乐园#瀚星实业#中体产业#盘龙置业#兰
海温泉旅业#旭洋实业#亿隆置业等"

这些企业汇聚成一股巨大的 $公司力
量%!一如政府强势推进的一级开发!将这片
珍藏了上千年的美丽土地打造得更具魅力"

有的企业为进驻三亚早早在本地注册
了公司!有的进驻海棠湾后立刻为项目着手
注册三亚子公司"这些项目公司的注册资本
动辄上亿元! 所依托是其更大的财团或集

团!以及那些参与合作的大企业!如中国国
电#万通地产等"

对海棠湾的认可带来的回报是显而易
见的"#$$%年 &月!海棠湾首次放地!地价是
'$$万元一亩" 如今!随着基础设施的完善!

海棠湾的价值也得到进一步凸显" 今年!已
经拍到 ($$万元一亩" 项目开工后!其无形
资产增值的潜力更是巨大"

只要是进入海棠湾的企业!都能感受到
管委会的贴心$售后%服务"办证一条龙不说!

有困难政府都会出面解决" 如资金周转困
难#甲乙方劳资纠纷等!海棠湾管委会都愿意
出面协调" 所有进驻企业对海棠湾政府机构
的评价几乎一致&&&主动#高效#快捷"

企业还可能获得金融机构的支持"据海
南日报记者了解! 大部分企业进驻海棠湾
后!各商业银行纷纷伸出$橄榄枝%!愿为其
开发建设贷款融资" 事实上!由于海棠湾的
土地身价一直处于上升通道!信贷活动的背
后是海棠湾开发的前景和政府的信用"

这种无形价值!力量非凡"
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本报记者 !"

当海棠湾一线滨海区域全面开花建设
高星级酒店等业态时!二线地怎么建#建什
么也引起了广泛关注"

"个月前!三亚与万科#招商地产#泰康
人寿#海韵#兰海#昌达#鸿洲#天泽#晋合等
十家已登陆三亚的新老房地产企业签订了
协议!拟对海棠湾核心起步区拆迁安置补偿
及公共设施建设进行合作"

依协议!海棠湾管委会主导完成核心起
步区范围内的征地#拆迁#安置#补偿及公共
设施建设等工作" 房地产企业先期自筹资
金!按'海棠湾国家海岸核心起步区建设方
案(规定!与参与核心起步区开发的各企业
共同分摊垫付核心起步区内征地拆迁安置
所发生的前期开发成本" 包括市政基础设
施#水系及绿地等公共设施成本)土地征用
及拆迁安置补偿成本)上缴国家#省#市的各
项税费以及国家# 省规定的各项专项开支)

项目规划#设计成本"

具体来说! 房地产企业参与核心起步区
内的土地# 青苗及地上附着物等清点统计的
审核!确认无误并公示后!由海棠湾管委会与
被拆迁户签订征地拆迁补偿安置协议书并发
放补偿金" 管委会还要主导核心起步区内的
水系#市政基础设施#绿地等公共设施的开发
建设! 承担公共设施的设计及工程建设费的
拨付工作! 并确保公共设施在核心起步区内
各开发建设项目投入使用前建成"届时!房地
产企业参与公共设施项目管理单位的竞标!

并参与公共设施工程建设费的审核工作"

当核心起步区内的征地#拆迁#安置#补
偿工作量完成至 %$)后! 海棠湾管委会将项
目用地剩余的 "*+拆迁安置量纳入土地储备
整理成本! 及时通过国家法律法规所允许的
方式依法公开挂牌出让" 如这十家房地产企
业竞得土地使用权!土地出让金上缴财政!其
所支付的土地前期开发成本经审计机关审计
确认后予以返还"如未能竞得土地使用权!海
棠湾管委会应在一个月内返还房地产企业所
垫付的前期开发成本!并给予 ',)的补偿金"

目前! 部分房地产企业已进场开展丈
量#清点#登记等工作!并自筹资金 '亿元人
民币汇入共管账户!作为核心起步区内征地
拆迁安置补偿及公共设施建设的工作经费"

据管委会相关负责人介绍!此举目的在
于加快推进$国家海岸%的开发建设!坚持政
府主导海棠湾征地#拆迁#安置及公共设施
建设的原则下!充分发挥当地房地产企业在
融资#工程建设管理经验#现场协调能力等
方面的优势!作为政府主导海棠湾开发的一
个辅助力量!参与海棠湾核心起步区拆迁安
置补偿及公共设施建设工作"

三亚天泽实业总经理胡泽斌告诉记者!

在与海棠湾管委会几个月的接触中!感觉他
们的工作很努力!效率非常高!作为与三亚共
同成长的房地产企业!十分看好海棠湾的前
景!愿共同努力加快开发速度!将海棠湾建成
一个宜居新城"
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海棠湾的“十年愿景”
本报记者 !"

$三年打基础!五年树形象!十年成
规模" %十年后的海棠湾会是什么样子*

乘借国际旅游岛建设的东风!融
合了区位优势#资源条件!以及政策
优惠的$国家海岸%!海棠湾应该在科
学发展#和谐社会#生态低碳#服务标
准#文化交流等方面起到全岛的示范
带头作用"

按照规划!十年后!海棠湾已经拥
有了海洋大学#国际会展中心#解放军
总医院海南分院# 高档滨海度假酒店

群#风情小镇#高档商业区等项目!是一个
集商业#科研#教育#医疗#休闲#度假#娱乐
等服务功能为一体的高档区域"

于是! 今天的建设者们展望出他们心
中未来海棠湾的模样&&&生态# 低碳#梦
幻!同时蕴含浓郁的地方文化气息"
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生态# 低碳一直是三亚乃至海南在环
保方面追求的目标"海棠湾目前的行动是!

通过国际先进的$碳排放模拟技术%对国家
海岸碳排放进行评估"

据了解! 由于人类活动是碳排放的
主要成因!即碳源)而植物的光合作用又
是碳消减的主要办法!称碳汇" 在碳排放
校核中!道路属于高强度碳排!建筑为中
低强度碳排!只有绿地是中低强度碳减"

居住海棠湾提倡步行# 自行车加公交的
绿色交通方式!控制开发建设的容积率!

推广绿色节能建筑! 通过绿色开敞空间
增加碳汇"

具体落实的位置要求低能耗围护#辐
射顶板散热#自然采光#自然通风#太阳能
光伏板#楼宇智能控制#室内空气微循环系
统以及屋顶绿化"

此外! 海棠湾还提出生态可持续的城
市市政进入建设标准! 如采用可持续城市
排水系统! 将排水的重点放在对雨洪水的
调节#保存和地下水回灌等方面!强调对自
然水环境和生态系统的保护! 通过源头控
制减少径流量! 并通过建造自然处理系统
对水体进行净化"

据了解!海棠湾目前明确了几个$生态
低碳%的示范区!包括湿地公园#指状湿地低
碳半岛#龙江塘生态环#湿地岛"正在落实生

态低碳的代表性项目有国旅免税城!正在落
实生态代表性项目有华宇湿地公园"
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梦幻是什么*基本解释为梦中的幻境"

海棠湾的梦幻则指的是带给游客的感官效
果是美丽#奇异!如梦亦如幻"

海棠湾拟在落实梦幻主题方面的项目
有海昌集团的梦幻娱乐不夜城 +梦幻表
演#梦幻漂流#梦幻舞台,!南中国海梦幻
影视不夜城+(-动感电影#互动黑暗骑乘#

梦幻小镇,! 国旅国际免税城中的梦幻梯
台!湿地公园中的梦幻码头!以及待开发
的铁炉港梦幻水幕区 +梦幻海上花开#水
幕电影,#$大海之门%#$海浪之韵%#$心海
之梦%等等"

白天的三亚蓝天碧海! 但到了夜间优
势无法体现!于是形成落差"为了深度弥补
到三亚夜间玩什么的不足! 海棠湾建设者
们正在夜间活动上积极探索"

$三亚长年无冬!日间炎热!夜间凉爽"

在游客娱乐消费方面! 适宜且应该注重夜
间旅游项目上的打造" %三亚市委常委#海

棠湾工+镇,委书记岳进设想-$如果天气太
热! 游客到访海棠湾后的生物钟可以颠倒
一下!白天睡觉!晚上出来活动!欣赏表演!

参与节目" %

如此一来!除了各类精彩的演出$不
夜%!公共开放设施$不夜%!还要有灯光
的配合!彻夜长明" 因此!海棠湾需要建
设一批夜泛光照射# 广告灯彩# 广场照
明#绿地及建筑灯饰#道路交通灯具!巨
型电视屏幕和电子翻牌广告" 有中心!有
主轴!各类光色五彩斑斓!营造出海棠湾
夜间的欢乐海洋"

fÃÄÅ

据介绍! 未来海棠湾的文化气息将体
现在开发主题#线路主题#文化主题#旅游
主题的融合中"

目前有三条旅游与文化为切入点的主
线-国家海岸!梦幻海洋)海上丝路!辉煌历
史)本土主线!多元文化"

根据规划和设计! 海棠湾将在滨海大
道赋予中国印记!如纹样砖#印记铜丁#名
人坊#大事记"将国家海岸设计到相关的旅
游产品中!如国家海岸专属商标#国家海岸
瓷器#国家海岸明信片#国家海岸手牌#国
家海岸车票#国家海岸纪念砖等等"

海上丝绸之路的设计上! 有一条郑和
主题游线路沿海棠湾水系一路向南! 并建
'#个风情码头-霍尔木兹港+红海风情,#

阿丹港+阿拉伯风情,#阿巴斯港+波斯风
情,#真腊港+南亚热带风情,#占城港+印度
风情,#天方港+童话梦幻,#加异勒港+西洋
风情,#爪哇港+自然风情,#沙里湾尼+极度
梦幻,#不剌哇港+东非风情,#勃泥港+文莱
风情,#阿鲁港+古堡风情,#古里港+古堡风
情,!再现大明辉煌历史"

在三个潜水$发现之旅%区域!可有发
现水下沉船#发现水下珊瑚#发现水下瓷器
的探宝体验"

再往二线行! 海棠大道上将串起本土
风情小镇#黎族半山半岛广场#海棠湾文化
微缩景观公园#高尔夫文化中心#温泉历史
中心#奥林匹克纪念中心等多元文化"

中国城市规划设计研究院城市规划所
有关负责人介绍! 未来海棠湾文化气息将
体现在旅游文化软实力模式的总结上-线
路主题串接旅游主题! 依托线路主题提升
地区主题!地区主题纵穿整个细节!形成国
际多元文化的粘连效应"
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