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违规异地集资建房行不通
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%" 新丝路模特机构总裁李小白等 !人诉
三亚市旅游投资有限公司房屋转让合同一
案!经三亚市中级人民法院终审!目前已经
尘埃落定"李小白等人的上诉请求被驳回!

一审判决得到维持# 这是记者今天从三亚
市有关部门获悉的#

"##$年至 "%#!年间!三亚市旅游投资
有限公司因该单位集资户不够$建设资金不
足!经公司职工大会通过及公司领导集体决
定! 特别准予将剩余集资房房源转让给 !&

名外单位和离退休人员!其中即包括李小白
等人#但在 "%%&年!该公司以%董事会决议&

的方式将李小白等 &人的房产收回!并将收
回来的房产按照 "%%!年的集资房价格出售
给其他人# 售价分 "个档次"每平方米 '(%

元和 $$')元#由此!李小白等 &人被排除在
了上述集资房入住业主名单之外#

李小白等人认为!三亚市旅游投资有限

公司有人不择手段恶意侵占应该属于他们
的合法房产'而后者则认为依法收回李小白
等人的集资房!是在纠正公司前任领导的乱
作为!从而防止国有资产流失!其中一个理
由是"根据有关规定!李小白等人不具备在
三亚市内参与集资建房的资格和条件#

对此!李小白等人感到不解"自己当时
参与集资建房是应该公司邀请而进行的!

后者也没有告知他们依照规定不能在三亚
参与集资建房! 即使没有购买集资房的资
格! 相关的损失也应该由三亚市旅游投资
有限公司自行负责# 多次交涉无果后!李小
白等人于 "%%) 年将三亚市旅游投资有限
公司起诉至三亚市城郊人民法院#

据法院工作人员介绍! 法院方面对这
一案件非常慎重! 多次召开审委会讨论和
向有关部门及领导进行汇报! 并召集相关
各方进行协调!试图调解此案!但由于双方
均不愿让步!调解无法进行#

今年 !月! 李小白等人等到了三亚市
城郊人民法院的判决# 法院认为他们与旅
游公司签订的集资建房协议无效! 并据此
驳回了其诉讼请求#

在收到败诉判决书后! 李小白等人随
即向三亚市中级人民法院提起上诉#今年 &

月 $(日!这一案件在三亚市中级人民法院
进行二审!并引起多方的关注#

庭审中!双方代理人对购房协议的性质$

是否有效等焦点问题进行了激烈的辩论#

李小白等人的代理律师认为! 李小白
等人购买的是旅游公司集资房的剩余房
源!并按约定付清了房款# 双方签订的购房
协议虽然名为 (三亚市集资建房协议)!但
采用的是旅游公司提供的统一格式合同#

协议约定! 李小白等人不能享受公积金贷
款政策! 所购房屋价格高于旅游公司职工
购房价的 "*+!较接近当时的市场价格!且
都是不限定建筑标准的大户型# 而且!房屋

用地是商业用地! 旅游公司本身有房地产
开发资格!剩余房屋是可以对外转让的# 旅
游公司在知道 (三亚市城镇职工集资建房
暂行办法) 规定的情况下仍将剩余房源转
让! 事隔多年后再以所签的协议无效为由
收回房屋!违反了诚实守信的原则!也违反
了 (三亚市城镇职工集资建房遗留问题处
理办法)第八条第三款规定的%产权单位将
多余的集资房向外地户籍人员转让的!按
商品房交易办理&条款#

旅游公司的代理律师则指出! 李小白
等人违反法律政策和三亚市政府的规定参
加单位房改! 且存在低价购房和变相优惠
行为! 应当认定集资建房行为无效予以制
裁!法院不应当保护违法参加房改的行为#

李小白等人不具备购买此集资房的主体资
格! 损害了旅游公司众多住房困难职工的
利益!所签订的协议应属无效协议#

经审理! 三亚市中级人民法院日前就

这一案件作出终审判决" 驳回李小白等人
的上诉!维持原判#

就此!有关人士解释!之所以作出这一判
决!是因为涉案房屋是为解决旅游公司内部职
工住房难问题集资而建的!李小白等人与旅游
公司签订的合同是集资建房的法律关系!而不
是现房买卖或是商品房预售等一般房屋买卖
合同# 单位集资房是经济适用住房的组成部
分!带有社会保障的福利性质# 李小白等人既
不是旅游公司职工!也不是三亚市市民!不属
旅游公司集资建房的对象!不享有旅游公司集
资建房的主体资格#李小白等人与旅游公司签
订的协议!违反了国家关于集资建房政策法规
的规定!损害了旅游公司职工和三亚市民的利
益!李小白等人与旅游公司所签订的(三亚市
集资建房协议)应认定为无效合同#

有关人士表示! 虽然目前这一案件已经
尘埃落定! 但也暴露了一些单位在集资建房
中存在的问题!希望能引起有关方面的注意#
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)"因为辖区%两抢一盗&案件多发!三亚友
谊派出所所长近日被免职#

记者今天从三亚市公安局获悉! 近年
来!当地警方抓获了大批%两抢一盗&犯罪
分子!有力地打击了犯罪份子的嚣张气焰#

仅在今年!该局就端掉%两抢一盗&团伙 )

个!抓获犯罪嫌疑人 )&人#

但是随着冬季旅游高峰的来临! 三亚
市%两抢一盗&案件最近又开始出现高发态
势# 为此!该局将采取强力措施!坚决打击
%两抢一盗&案多发势头!并对前期辖区%两
抢一盗&案件高发的友谊派出所所长!给予
免职处理#
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) *+,-./"落叶徐徐舞!又到离别
时# 今天上午!三亚消防支队 !*名服役期
满的老兵光荣地脱下军装离开部队#

这批退伍兵分别来自海南$ 河北$江
西$湖南等地!有入伍满 "年的义务兵!也
有入伍满 $"年的上士!许多人曾参加三亚
迎宾路隧道塌方救援以及博鳌亚洲论坛保
卫工作并立功受奖#
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" 三亚边防支队红沙边防派出所民
警近日根据群众举报! 抓获涉嫌贩毒人员
"名# 目前!两涉案人员已被刑事拘留#
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