
三亚观察
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海南和运拍卖有限公司拍卖公告
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“当代海南论坛”
5-6月主题征文公告
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为进一步提升东方市城市形象、提高城市品位，改善投资服务环
境，东方市人民政府决定引进投资商建设西湖湿地公园，恭迎有实力从
事开发的投资商前来洽谈。Ð& ÒÓÔÕ：1、项目名称：东方市西湖湿地
公园；2、项目范围：东至东海路；西至人民北路；南至解放路；北至东港
路；3、项目用地面积：106.66公顷（1600亩）；4、项目开发内容：（1）
项目的整体规划、设计；（2）项目区内房屋拆除及安置房建设；（3）项
目范围内道路管网、场地平整、景观绿化；（4）西湖湿地公园修复、整
治。�&ÒÓÖ%·t：本工程建设期暂定2012年至2014年，具体开
竣工时间在工程合同中明确。4&Ö%×ØÔÙ：本工程总投资暂定6
亿元人民币（含征地搬迁费用），实际金额以西湖湿地公园合同约定及
实际工程量结算为准，最终结算以东方市审计局审计为准。Ñ&ÒÓÖ

%Ú=：1、建设符合城市特点的高端景观区；2、达到国内一流湿地公
园景观水平；3、打造城市名片，提高城市品质。3&ÒÓ��Û�ÜÝ：
本工程采用总承包（BT）模式。|&ÒÓÞßuà：双方达成合作开发
意向后，投资商要将3亿元人民币转入招商业主指定的账户，作为征地
搬迁费用，方能签订项目建议协议。á&â¿ã##东方市水务局。联系
人：赵昌文 联系电话：13807575868。 请有意投资者于2012年5月
18日前到东方市招商办报名。联系人：文英飞 联系电话：13687569618
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根据公司股东大会决议，公司从2010年12月
1日至2012年11月30日要约回购本公司股份，以
上一年度经审计的每股净资产账面值作为本年度的
每股回购价格。根据大信会计师事务有限公司出具
的公司2011年度审计报告，从 2012年5月4日
起，公司每股回购价格变更为0.79元。

çècd#0898—6852072836629996
é ê#0898—68567808
��Jj#海口市滨海大道83号琼泰大厦十五

层1508房
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本报记者 !"# $%%

城市规划
�ì��íîï

!"#$年! 当时仍为县级市的三亚首次
提出建设国际性热带滨海旅游城市的目标"

从此!#国际$这个字眼!就持续出现在三亚
的视野里%其间!三亚的城区面积不断扩大!

国际品牌酒店不断入驻!国际性元素不断增
多!在国际上的知名度也不断提升"

但反观近年来三亚的国际化步伐!大踏
步前进中总少不了磕磕绊绊" 今年春节期
间!海鲜排档宰客事件又将三亚推向了舆论
的风口浪尖!这在一定程度上也反映了三亚
与国际性旅游城市的定位还有不小差距!在
旅游业和现代服务业等诸多领域尚未实现
全面性的与国际接轨"

三亚到底是一座什么样的城市&应放在
什么样的坐标上来看待&

省委副书记'省长蒋定之坦言!三亚在
全省经济社会发展大局中的地位具有不可
替代性!可以说没有三亚!海南就没有现在
的知名度和美誉度!认识海南很大程度上讲
是从认识三亚起步的"三亚的发展是海南改
革开放成果最集中的体现!也是建省办经济
特区 %&多年来海南进步发展的标志"

无疑! 三亚就是外界观察海南的一个
窗口"

一部规划史!就是一个建设史"

'$ 年前! 还只是县级市的三亚就提
出(((建设国际性的热带滨海旅游城市%'$

年间!三亚先后编制并批准实施过三版城市
总体规划! 分别是 !"((版')"""版及 '&&$

版总体规划% 此外!还对城市规划进行过几
次调整和修订!在 '&!&年通过评审的)三亚
市城市总体规划*'&&(+(('&'&,-中!提出
三亚的城市发展总目标为.世界著名'亚洲
一流的国际性热带海滨风景旅游城市!中国
生态文明建设的示范基地和宜居城市!海南
省改革创新和城乡统筹试验示范区!努力把
三亚市建设成为旅游度假胜地'创新创意高
地'天涯文化源地%

根据城市发展的总目标!规划进一步明
确!在空间发展策略上!中心城市做强做精
做实!完善和强化中心城市功能!塑造国际
一流旅游品牌!发挥三亚作为海南省南部中
心城市对周边的辐射和带动作用%市域空间
做厚做优做特!深入挖掘自然'人文资源特
色!强化腹地资源的保护'管控和合理利用!

提升腹地价值!统筹城乡发展%

三亚对于产业发展的规划策略明确为!

以高端产业为取向!以旅游业为龙头!以创
新创意产业'商贸业'文化产业'房地产业'

现代农业'海洋产业等为支撑!鼓励和培育
与旅游相关的其他各类产业!构建符合三亚
市发展需要的现代产业体系%

三亚历版城市总体规划中都充盈着
#国际$的字眼!无论是城市发展定位还是
产业发展思路! 抑或建筑风格景区经营指
导思想等!都力图以国际成功经验为借鉴!

与国际通行标准和发展理念相接轨% 三亚
甚至还在城市规划中确立了国际化的原
则.三亚要建设成一个国际性的旅游城市!

同时面对国内'国际旅游市场的竞争!必须
以全球视野和国际标准规划建设城市% 三
亚作为后来者!要取得后发优势!必须树立
和始终坚持国际化的战略眼光'市场定位'

建设标准%

以规划自身确立的国际化原则来审视
三亚城市总体规划!却可见其规划确立的诸
多指导理念并没有被严格执行和落实!城市
建设和开发中与规划指导思想相违背现象
也是广受诟病% 如 )三亚市城市总体规划
*!""*+++'+!&,-中就提出!山边用地的开
发性质应该是低密度的高档居住'旅游度假
以及对生态影响较小的公共设施用地!禁止
一般性住宅房地产的开发%原则上要求山边
建设应以低层'低密度'高绿地率为主%可观
察近年来的实际情况!很明显便可以看出开
发建设并未严格执行这样的原则%

)三亚市城市总体规划 *!""*+++

'&!&,-中还将三亚主城区分为高层禁建区'

高层严格控制区'高层一般控制区'高层适
度发展区%其中!高层是指高度在 ',米以上
的建筑!而在三亚主城区细看!无论是在高

层禁建区还是高层严格控制区! 超过 ',米
的建筑屡见不鲜%

什么样的建筑面孔最适合急欲走向国
际化的三亚&是高楼林立!还是城在绿中&此
问题众说纷纭% 但近年来!城区建筑高程过
高!密度过大!公共空间被不断蚕食与压缩!

越来越受到诟病%一种最具典型意义的批评
声音是.中国不缺高楼!缺的是有自身特色
的城市建筑!导致千城一面%

如此说来! 三亚也在全国各地的造城运
动中!无意间形成了#千城一面$的城市建筑%

旅游发展
ðñòÐóÓ¡Jôõ

三亚地处北纬 -(度的黄金旅游度假带
上!拥有得天独厚的热带风光和丰富的旅游
资源!阳光'海水'沙滩'蓝天相得益彰!山'

海'河相辅相成!面朝南海!坐拥三亚湾'海
棠湾'亚龙湾'崖州湾'大东海等旖旎海岸!

是世界少有的热带滨海度假胜地%

三亚的城市发展定位也正是基于这样
的自然条件%从 !"((年的#重点发展旅游业
和高新技术产业的热带滨海风景旅游城
市$!到 !"",年的#国际热带滨海风景旅游
城市!海南南部地区中心城市$!再到 !"""

年的#国际性热带滨海风景旅游城市$!在城
市定位的变迁中!旅游始终贯穿其中!旅游
业毫无疑问地成为三亚的#第一抓手$%

在城市产业中!三亚旅游的国际化水准
已呈现出一种喷发态势%蒋定之用三句话来
概括三亚.三亚的国际旅游城市形态基本形
成了!三亚除了因独特自然资源禀赋所带来
的相对发达的旅游业外!其国际可进入性也
大大加强!基础设施不断完善!游客结构不
断优化/ 三亚的城市综合实力显著增强/三
亚走了一条科学和谐的发展道路%

!""$年 !月 !日! 中国度假休闲游开
幕式在刚刚开发建设不久的亚龙湾举行!拉
开了三亚发展国际性热带滨海度假旅游的
序幕% 如今!三亚旅游已完成了以观光游为
主'国内游客为主的旅游阶段!开始向度假
游'国内外游客并重的方向发展%

从全球而言!旅游业已成为世界经济中

发展最快的行业之一% 从国内来看!旅游业
也占据了国民经济发展中的重要地位%从海
南本省来看!逾七成的旅游资源集中在三亚
及其周边市县% 从三亚自身来看!作为专业
化的旅游城市!旅游业成为拉动三亚整体经
济发展的龙头产业和主导产业!旅游及相关
产业在三亚国民经济中所占的地位越来越
重要%

三亚市委政研室的调研报告显示!三亚
已基本形成了吃'住'行'游'购'娱等旅游六
大要素协调配套' 功能齐全的产业体系!旅
游产业结构也进一步得到完善% 一方面!热
带海岛度假休闲产品逐步成为三亚主导性
旅游产品!另一方面!旅游观光产品质量不
断提高%

与此同时!三亚还发展了一批具有三亚
特色的专项旅游产品!如会展旅游'婚庆旅
游'节庆旅游'生态旅游'保健旅游等!有的
已形成一定的规模%会议旅游和自驾车旅游
成为旅游市场的新亮点! 国内外大集团'大
企业的年会'表彰会'订货会'交流会纷纷选
择来三亚举行% 随着世界小姐五届总决赛'

世界沙排巡回赛'沃尔沃环球帆船赛等赛事
在三亚的举办!三亚的城市知名度和美誉度
不断提高!旅游市场的国际化程度也在不断
提高%

那么!三亚已经跻身世界一流旅游目的
地了吗& 答案显然是否定的%

去年! 三亚的过夜游客突破 !&&&万人
次! 而境外游客仅为 *&余万人次% 仅从此
看!三亚距离真正的国际旅游城市还有相当
大的差距% 同样!作为旅游业重要组成部分
的会展行业发展势头强劲!越来越多的大型
会议旅游团纷纷选择三亚!但三亚本地的会
展企业难以进入会展供应商名录!会展所需
的原材料供应三亚本地要么缺乏要么成本
畸高!配套的产业链尚未真正形成% 今年春
节期间发生的三亚海鲜排档宰客事件更暴
露了三亚旅游软环境和旅游管理上的短板%

可以肯定的是!一个真正的国际旅游城
市!绝不会是这样的%一个国际旅游城市!所
提供的服务!绝不是这样的%

如何改变这种局面&如何在旅游业发展
上提升国际化水准& 旅游产品'重大旅游项

目'旅游配套设施'管理服务'环境氛围等全
方位地向世界一流旅游目的地看齐方是正
道%

基础设施
ö���÷øù

近年来!三亚的城市基础设施建设可谓
快马加鞭% 凤凰国际机场自 !"",年开通运
营以来!已先后进行过两期改扩建!目前第
三期改扩建工程已经启动!旅客吞吐量连年
攀升!去年更突破了 !&&&万人次!正式跻身
大型民用航空港的行列%机场吞吐量作为衡
量国际旅游城市的#晴雨表$!在一定程度上
反映了整个城市的发展活力和受欢迎程度%

机场吞吐量的节节攀升背后所反映的
是整个城市旅游产业的发展!而旅游产业的
发展又在很大程度上体现在城市的基础设
施建设上%一个度假型旅游城市最显著标志
之一就是度假酒店的规模和品质! 从 !""$

年三亚首家五星级度假酒店在亚龙湾开业
以来! 三亚的高星级度假酒店已达数十家!

遍布亚龙湾'三亚湾'海棠湾等片区!其他各
类星级酒店也超过了 '&&家!成为酒店最密
集的城市%

近年来!三亚开发建成的高品质度假景
区景点更是不断优化!传统景区包括集中体
现爱情文化的天涯海角景区'首批国家级滨
海度假区的亚龙湾!分别体现各自宗教文化
色彩的南山景区和大小洞天景区人气也不
断高涨!亚龙湾热带天堂森林公园凭借#非
诚勿扰 '$ 的推介也成为三亚旅游的时尚!

而自 '&&.年开发建设的海棠湾度假区更是
定位为#国家海岸$!多家高星级度假酒店相
继开业!优质的滨海旅游资源所蕴含的潜力
即将得到展现%

迎接八方来客! 离不开畅通的道路网
络!随着海南东环铁路 '+-+年底开通运营!

三亚与省会海口的时间距离由以往的 /个
多小时缩短为 "+分钟! 这为三亚带来了更
多的人气% 今年 -月!三亚绕城高速建成通
车!进出三亚变得更加便捷%目前!三亚湾有
轨电车项目也已经纳入了规划范围!未来畅
游三亚湾!乘坐有轨电车享受慢格调的度假

生活将指日可待%同时纳入规划的还有市内
水上交通网络!乘船行进在三亚河'临春河
上!将与乘游艇驰骋在近海海滨的乐趣相互
交织%

购物消费作为旅游的一部分!大型购物
中心的建设是最为关键的基础设施% 如今!

离岛免税政策实行以来!三亚免税店日日爆
满!日均顾客超过万人!大量的旅游消费需
求也推动了三亚建设大型购物中心的规划!

目前海棠湾国际购物中心和亚龙湾国际品
牌直销购物中心等大型购物中心都在积极
推动中%购物和娱乐同样都是旅游消费的重
头戏!为应对不断增加的娱乐需求!天涯不
夜城项目目前也在积极推动中%

但以国际理念和要求来审视三亚目前
的基础设施状况!却又不免让人揪心%

三亚最繁华的商业街区解放路!仍最多
只是#县城水平$%与滨海度假酒店形成鲜明
对比的是!市区的商业街的杂乱景观!路边
狭窄且不规则的人行道根本无法顺畅通行!

丝毫没有#美丽浪漫$的感觉%

市区的几条主要街道!功能划分很不健
全%有些没有人行道!有些没有非机动车道%

如果细细观察!就能发现三亚的这个#城市
面孔$不少地方不仅没有擦洗干净!甚至脏
乱不堪% 这些细节表情!很大程度上影响着
外界对三亚的认知%

就在被称为最具国际化水准的大东海!

竟然也有一条直通近海排放的市政污水管
道!站在岸边看得清清楚楚!污水夹杂着阵
阵恶臭%大东海经营管理公司董事长邢增平
认为!这是这个国际化社区的最大败笔%

社会形态
úûüýþÿ

三亚是一座典型的移民城市!原始的�
民文化与外来文化在此碰撞!演绎出多彩的
文化特质%

城市经济社会发展的成果!归根结底还
是要普惠民生!旅游产业的快速发展和国际
元素的增多给三亚注入了源源不断的活力%

在三亚向着国际性热带滨海旅游城市步步
迈进的同时!城市的居民也感受到了切切实

实的实惠!对于大量外来游客的接纳和文明
素养在提高%

有学者认为!无论如何建设!三亚国际
化的落脚点是社会形态的国际化%社会形态
是一个地方政治'经济'社会'文明的一个综
合反映!不仅要让中外游客享受到三亚一流
的旅游服务!也要让三亚本地居民享受到国
际旅游岛建设发展的成果%不仅使本地居民
物质上不断地富有!而且要让城市居民的人
文素质' 对外沟通交流的能力能够开放'文
明'包容'诚信!并成为国际旅游城市的一个
基本元素%

这个解读归结起来就是两句话+++市
民的幸福家园!游客的度假天堂%

近年来!三亚打出了一系列漂亮的民生
组合拳! 软硬件均获得较大提升与改善!一
步步靠近这个目标%市属医院获得了大规模
改造提升!老弱病残的小型职业学校整合成
了一所琼南最大的职业学校!山区孩子实现
了免费读书的梦想!市民拥有了大型公开体
育场所!农村卫生院与卫生站构建起了完善
的#小病不出村$的格局!偏远地区的村民乘
坐上了公共交通进城购物娱乐!城市和农村
居民拿到了财政直补!#同心家园$系列保障
性住房项目让一大批住房困难家庭看到了
希望00

冬日的三亚!气候温暖湿润!城市广场'

街角空地甚至路旁树荫下!随处可见来此过
冬的各地1候鸟$老人!他们三五成群!与本
地老年人一起打太极拳'跳老年操!一派和
谐相融%来自新疆的1候鸟$老人李长明有多
项文艺特长!连续 ,年来三亚1猫冬$!在三
亚湾海月广场群众娱乐的队伍里!总能看到
他的身影!1跟全国各地的老人们一起唱唱
歌!聊聊天!很快活% $李长明非常享受在三
亚的时光%

城市的建设和发展过程中!吸引了越来
越多像李长明这样的外地人!他们来三亚有
的是为养老'有的是为投资创业'还有的在
各大酒店企业担任职业经理人!在城市如火
如荼的开发建设中更有大量的农村青壮年
劳动力劳作在第一线%而三亚市的惠民政策
广大的外来人群同样适用!除了异地医保结
算外!保障性住房还特意为外来稳定就业务
工人员留出了一定比例%

在海棠湾等旅游开发的热点区域!大量
的被征地农民得到了高额的补偿!除了能享
受社会保险外!他们手头宽裕了!盖起了新
房!做起了生意!有的还在城里有了稳定的
工作% 在全市范围内!三年的城乡一体化试
点实践!亦让百姓尝到了甜头%自 '++.年以
来的五年间!三亚在民生事业的投入上累计
达到 --/0,亿元!构建了覆盖城乡的基本养
老和最低生活保障制度!建立了物价上涨财
政联动机制%

从城市发展和旅游产业中得到实惠的
三亚居民!文明意识和包容程度也在不断提
高% 共青团三亚市委提供的数据显示!仅在
三亚志愿者协会注册的志愿者人数就已经
超过了 '万人!城市志愿者的队伍还在不断
扩大%

但城市文明程度的提高不是一朝一夕
的% 时至今日! 大量不文明形态仍随处可
见!小到乱穿马路!乱吐槟榔!乱闯红灯!大
到公共场合大声喧哗! 大打出手! 地域仇
视% 尤其是遍布城乡的违建!深深地刺入城
市肌理!极大扭曲了人心% 无论是本地人!

还是外地人! 如果有靠盖违建发家致富的
普遍心理! 那么这个城市心态不但不健康
的!还很龌龊%

亚龙湾高尔夫球会总经理陈亚雄认为!

三亚的国际化进程! 必须要提高愉悦指数%

这是一个重大命题!必将伴随着城市建设与
管理的方方面面!涉及到充满人文关怀色彩
的政策措施'城市配套元素的丰富性等%

三亚市副市长李柏青表示!政府'企业'

市民均需提升国际化视野!尤其是起到引领
作用的政府!其观念'视角'做法均需国际
化!实现心理角色的迅速转变%

如何让国内外游客感受到三亚的热情
和包容!一个微笑'一声问候'一份接纳都是
简简单单的细节%要让这国际性旅游城市通
行的现代文明元素洋溢在市民脸上!道路肯
定不是那么平坦的%
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