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报费!每月二十四元 零售每份八角 昨天开印时间
!

时
""

分 印完!
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时
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分 海南日报印刷厂印刷

!

月
""

日!风头正盛的海口新港地块!在
挂牌出让中只有一家企业报名参加竞买!仅
以高于挂牌起始价每平方米

"

元的价格 "折
桂#!没有出现原来预想的争抢景象$

房地产的"面粉%争抢之势有所回落!而
房地产"面包%的销售情况如何& 笔者从各方
情况获悉!进入本月之后!各楼盘的销售量普
遍呈现急剧下挫的景象$ '看的多! 成交的
少%$ 端午小节过后!西海岸某楼盘的营销负
责人感叹$

多数楼盘六月份"噩耗%连连!更有一些
楼盘反映最近客户退订数量增多$ 这一现象
不仅在海口楼市上演! 其他一些市县的楼市
销售也正在趋淡$

成交量萎缩
淡季不能成为全部理由

近期! 笔者走访海口多个楼盘的销售大
厅!发现人数廖廖$ 海甸岛和平大道某大型楼
盘!一上午居然未有一组客户看房$

对此现象!一些楼盘的销售代表认为!淡
季就是这样$ 但也有业界人士认为并不尽然$

笔者采访了该楼盘的营销总监!他表示(

)六月份是海口楼市的传统淡季! 天气炎热!

岛外客户来海南的意愿下降! 客户量与成交
量减少应是正常的$ 但今年

!

月以来却显得
很特别!股市低迷!

#$%

屡创新高!政策不够
明朗!未来难以预测!观望情绪明显浓厚!呈
现急剧下挫的迹象$ %

"我们楼盘去年淡季平均每周接待客户
&'

多组!成交
&

*

!

套!但今年
!

月份已过了
(

周!看房客才
)'

多组!也就成交
)

套!这是比
较反常的$ 按道理!海口的知名度越来越大!

应是客户量比去年大才是正常$ %

这位营销总监的说法在西海岸某楼盘也
得到了印证$这个楼盘年初开始内部认购!曾

创造了一天预订
"''

多套的骄人纪录$ 但五
月底公布价格时!立即有

)'*

退订或更名$ 特
别是客户在支付房款时采取了能拖则拖的态
度$甚至有的客户犹豫了几天后!最后选择退
房$曾经一房难求!客户来不及犹豫就纷纷下
定单!可如今!不断上涨的价格!让客户的购
买兴趣明显下降$

各种不利消息接踵而至! 让原本一派叫
好的海口楼市上空笼罩了观望的乌云! 而仅
以淡季将至为理由无法让多数人信服$

美国次贷风波* 原油期价升至
"+'

美元
附近*全球通货膨胀*越南金融危机等不断恶
化的外部环境!

,

股跌破
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点*
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居高不
下*一系列的自然灾难等国内因素!让投资者
陷入了空前的迷茫$特别是

&

+

"(

汶川大地震
也一定程度上打击了全国购房热情$

海口新建楼盘多数突破
&'''

元
.

平方米
大关! 高档楼盘直逼

/'''

元
.

平方米的价格
也让岛内外客户望而却步$

大中城市房价普跌
海口能否独善其身

自央行与银监会去年
-

月底联合下发
,关于加强商业性房地产信贷管理的通知 -

以来 ! 全国各大中城市的成交量及价格出
现跳水 !降价声此起彼伏 $根据国家发展改
革委 *国家统计局

!

月
")

日公布的最新数
据显示 ( 与今年

+

月份同比上涨
"'0"*

相
比!国内房价

&

月份涨幅明显放缓 !但海口
的房价涨幅居全国第二 $ 持续涌入的投资
客和丝毫不减的购买热情有将海口房价再
次推高的趋势 $相比深圳 *上海等地楼盘成
交量下降!发展商通过促销 *降价来快速回
笼资金以度过难关的形势来看 ! 海口似乎
继续长袖善舞 $有发展商认为!大中城市的
房价下跌!投资风险加大 !资金有流向海口

楼市的可能 $

海口玉沙村地块* 新港地块被热炒!近
(''

万平米的新项目即将上马! 二手房中介
公司雨后春笋般相继成立!似乎海口房地产
迎来了空前盛世$ 而此时!岛内外财富精英
中的投资热情被点燃!如果与游资入市的迫
切欲念交互作用! 一股波峰再次冲上高处$

当人们发现这场游戏与被游资攻陷的深圳*

广州楼市有惊人相似之处时!资本是否有可
能抽离转而奔袭新的战场$ 海口能否延续价
格高歌猛进的神话!不免令人疑惑$

海口房价持续上涨
本地百姓民怨涌现

过于乐观情绪的潜滋暗长! 海口房价不
断被推高!本地百姓的抱怨声也在持续加大$

世界银行副行长兼首席经济学家林毅夫
曾指出! 联合国关于合理房价与城市居民的
家庭年收入指导线!大约是家庭年收入的
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倍!世界银行的上限是不到
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年!

海口城镇在岗职工年平均工资
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元
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人!

城市居民人均可支配收入
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元$ 假定一
家三口!家庭可支配收入为
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万!购买
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平米的商品房$按世行的标准!海口合理的房
价应在

)'''

元
.

平方米以内$ 但现在海口位
置好的房子都在

&'''

元
.

平方米以上! 已远
远超出当地人的购买能力$

目前! 海口本地的购房群体主要有两部
分! 一部分是看好海口房价上涨的本地投资
客!有能力的已在海口拥有多套住房$对目前
的高房价也颇有微词! 担心非理性增长导致
资金被套$ 还有另一部分便是本土自住需求
型!他们对目前海口房价的抱怨也是最大的$

在一些主流网站上! 海口的网友纷纷留
言( 过高的房价已经影响到了他们正常的生
活$ .特约撰稿 张青土/
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银行贷款开始严堵不良记录者
三成购房者未获批

本报讯 自今年
&

月银监会发布 ,中国银
监会办公厅关于加强银行卡发卡业务风险管
理的通知-以来!建设银行*中国银行*北京银
行等十几家国有银行都已经全面停止对信用
卡使用有不良记录者批贷0 伟嘉安捷*凯盛经
略*华融通宝等多家贷款机构数据显示!已经
有三成购房者被拒之门外$

据悉!银行此前对申贷人进行个人征信审
核时!对于信用卡使用记录并不是很严格$ 而
今年

&

月!银监会下发通知后!到
!

月中旬!已
经有三成购房者因此而不能获得房贷$对于已
经被拒贷的消费者来说只能通过其他的贷款
渠道获贷!如公积金贷款等$ 同时对目前持有
信用卡的消费者来说一定要视自己的偿还能
力刷卡消费! 如果偶尔有逾期不还的情况!时
间则不能超过七天!否则也被视为恶意拖欠$
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深圳房价跌回去年年初水平

本报讯 目前! 深圳房价经过较大幅度的
调整后!基本回落到去年年初的水平$ %日前!

深圳市房地产研究中心发布的 ,
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月后! 随着市场交易量的大幅
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&

月
环比增长了

"&3)"*

$ 同样!在二手住宅交易方
面!

&

月环比增长了
")3)2*

$ 但是!由于市场总
体交投萎靡! 今年

"

1

&

月深圳新建商品住宅
销售面积

"()3/-

万平方米! 同比下降
&&3!+*4

自去年
2

月以来出现较大幅度下降的二手住
宅交易规模也依然较小$并且!今年

"

1

&

月深
圳住宅空置面积达

!/3"2

万平方米!同比增长
了

2(3(!*

$

观望乌云渐罩海口六月楼市

!

月
""

日!风头正盛的海口新港地块!在
挂牌出让中只有一家企业报名参加竞买!仅
以高于挂牌起始价每平方米

"

元的价格 "折
桂%!没有出现原来预想的争抢景象$

房地产的"面粉%争抢之势有所回落!而
房地产"面包%的销售情况如何& 笔者从各方
情况获悉!进入本月之后!各楼盘的销售量普
遍呈现急剧下挫的景象$ "看的多! 成交的
少%$ 端午小节过后!西海岸某楼盘的营销负
责人感叹$

多数楼盘六月份"噩耗%连连!更有一些
楼盘反映最近客户退订数量增多$ 这一现象
不仅在海口楼市上演! 其他一些市县的楼市
销售也正在趋淡$

成交量萎缩
淡季不能成为全部理由

近期! 笔者走访海口多个楼盘的销售大
厅!发现人数廖廖$ 海甸岛和平大道某大型楼
盘!一上午居然未有一组客户看房$

对此现象!一些楼盘的销售代表认为!淡
季就是这样$ 但也有业界人士认为并不尽然$

笔者采访了该楼盘的营销总监!他表示(
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较反常的$ 按道理!海口的知名度越来越大!

应是客户量比去年大才是正常$ %

这位营销总监的说法在西海岸某楼盘也
得到了印证$这个楼盘年初开始内部认购!曾

创造了一天预订
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多套的骄人纪录$ 但五
月底公布价格时!立即有
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退订或更名$ 特
别是客户在支付房款时采取了能拖则拖的态
度$甚至有的客户犹豫了几天后!最后选择退
房$曾经一房难求!客户来不及犹豫就纷纷下
定单!可如今!不断上涨的价格!让客户的购
买兴趣明显下降$

各种不利消息接踵而至! 让原本一派叫
好的海口楼市上空笼罩了观望的乌云! 而仅
以淡季将至为理由无法让多数人信服$
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大中城市房价普跌
海口能否独善其身

自央行与银监会去年
-

月底联合下发
,关于加强商业性房地产信贷管理的通知 -

以来 ! 全国各大中城市的成交量及价格出
现跳水 !降价声此起彼伏 $根据国家发展改
革委 *国家统计局
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月份涨幅明显放缓 !但海口
的房价涨幅居全国第二 $ 持续涌入的投资
客和丝毫不减的购买热情有将海口房价再
次推高的趋势 $相比深圳 *上海等地楼盘成
交量下降!发展商通过促销 *降价来快速回
笼资金以度过难关的形势来看 ! 海口似乎
继续长袖善舞 $有发展商认为!大中城市的
房价下跌!投资风险加大 !资金有流向海口

楼市的可能 $

海口玉沙村地块* 新港地块被热炒!近
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万平米的新项目即将上马! 二手房中介
公司雨后春笋般相继成立!似乎海口房地产
迎来了空前盛世$ 而此时!岛内外财富精英
中的投资热情被点燃!如果与游资入市的迫
切欲念交互作用! 一股波峰再次冲上高处$

当人们发现这场游戏与被游资攻陷的深圳*

广州楼市有惊人相似之处时!资本是否有可
能抽离转而奔袭新的战场$ 海口能否延续价
格高歌猛进的神话!不免令人疑惑$

海口房价持续上涨
本地百姓民怨涌现

过于乐观情绪的潜滋暗长! 海口房价不
断被推高!本地百姓的抱怨声也在持续加大$

世界银行副行长兼首席经济学家林毅夫
曾指出! 联合国关于合理房价与城市居民的
家庭年收入指导线!大约是家庭年收入的
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置好的房子都在
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平方米以上! 已远
远超出当地人的购买能力$

目前! 海口本地的购房群体主要有两部
分! 一部分是看好海口房价上涨的本地投资
客!有能力的已在海口拥有多套住房$对目前
的高房价也颇有微词! 担心非理性增长导致
资金被套$ 还有另一部分便是本土自住需求
型!他们对目前海口房价的抱怨也是最大的$

在一些主流网站上! 海口的网友纷纷留
言( 过高的房价已经影响到了他们正常的生
活$ .特约撰稿 张青土/
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