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海南楼市的!高空关率"造成了
海南资源的一定浪费# 优越的环境
资源$ 土地资源没有为海南带来更
大的可持续消费% 没有拉动海南经
济内需的大幅增长% 这是不容忽视
的#

资深物业管理职业经理人黄先
生认为& 高空关率是海南物业管理
水平无法提升的原因之一# 由于入
住率低%物业管理企业无法在有效的
监督下发展%应付差事$短期行为之

风盛行# 比如保安和清洁工就将主
要精力放在有人居住的楼宇内%无人
居住的单元则置之不理# 而且高空
关率%低入住率%造成物业管理费的
催收困难%拖累了物业企业的发展%

导致物业管理企业人员综合素质无
法全面提升# 而物业管理水平不高
又影响了房产的保值增值#

近十年的高档小区物业管理经
历%让黄先生对海南高档物业有不小
的担心&房屋长期无人居住%房屋老

化加快# 小区的硬件如电梯$机电设
备因为无法按正常状态运转%损坏率
更高# 尽管海南的房价在上涨%房产
总价在升值% 但由于房屋硬件的损
耗%实际功能价值大大降低# 有的房
屋装修后长期不居住%家俱$家电在
海风的侵蚀下%极容易报废# 黄先生
戏言&可能会有小部分房产买进时是
豪宅%但十年后就成为垃圾#

销售总监陈小姐认为&高空关率
的后果最重要的是小区人气不旺%缺

乏活力%想组织一些社区活动非常困
难# 这也降低了小区周边的附加值%

如商铺$社区服务等# 她还担心&!空
关房"既是一种虚拟的需求%也是一
种潜在的供给# 在海南房地产市场
形势好的时候%许多投资者都会把房
子捂在手中%对房地产市场的影响不
会明显'但房地产市场一旦发生实质
性的变化%这些房源就有可能在同一
时间集中涌向市场% 成为存量的出
售%瞬间放大的供应量将会对市场形

成致命的冲击%影响海南房地产市场
持续健康稳定发展#

尽管海南多数开发商并不期望
房产销售出去成为!空关房"%但却因
为已获利%又成为业主的私产%相关
部门和地产商大多是听之任之#

伴随着海南房地产的发展%每年
达到几百万平米的销售量% 如果高
!空关"难题不解 %未来海南房地产
的可持续发展将面临一定的压力 #

!特约撰稿 张青土"

万花坊铂金公寓首创别墅式跃层
精致品质豪宅生活从多层空间开始

万花坊继一期别墅建成盛大开放后% 不断创新住
宅产品及生活空间设计% 面向中高端消费者推出了全
新概念设计的豪宅产品(((铂金公寓#

户型& 万花坊铂金公寓采用全明环保节能设计%

南北通透% 主推经典户型为四房两厅两卫% 突破了传
统普通平面和小错层设计 % 把别墅的格局移至公寓
内% 主卧及书房在客厅平面上跃上一层% 动静功能分
区明显% 入户花园和客厅外接下沉式六米内庭院挑高
观景花园一览南北景色% 尽享别墅尊贵独立私密的生
活多层空间# 超值小户型为平层两房两厅三阳台舒适
设计% 客厅外接观景小花园% 卧室朝南方正实用% 带
飘窗及转角阳台设计% 可将花园围隔成卧室% 经济实
用#

园林景观& 万花坊小区将建成为一个超百亩的
高档复合式住宅社区 % 一期投巨资打造的巴厘岛异
域景观园林已建成 % 大量使用了国外进口天然石材
和名贵稀有木材 % 聘请岛内民间雕刻艺术家雕刻具
有海南本土民族风情的沙岩浮雕和老木工纯手工打
制独一无二的可几十年风吹日晒不腐烂的上等原木
灯具 % 小区极具异域风情和文化品位 % 彰显至尊舒
适人生体验#

配套& 小区别墅区和公寓区各设服务中心% 采用
东南亚设计风格 % 功能齐全 % 户外配置游乐康体设
施% 针对业主的不同需求配有书吧$ 网吧$ 棋牌室$

电子娱乐室$ 健身房$ 咖啡厅等% 给业主提供一个舒
适的休闲生活空间# 服务中心外设有叠水泳池$ 儿童
嬉水池% 公寓区还设有
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个不同功效的温泉水疗泡
池 % 首创生活社区水疗模式 # 贵宾热线 &
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海南楼市的! 空关房"不容忽视

海南楼市繁荣的背后
!#万套! 空关房"的期待 富力新获五大奖项
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省企业

'%%

强 "$ !

$%%&

广东省服务行业
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广东最具投资价值上市公司
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强" 三项称号#

据主办方广东省企业联合会$ 广东省企业家协
会介绍% 本次评选是根据各公司的申报业绩 $ 评审
单位从省有关部门提取的数据资料% 经过
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广东
省百强评审委员会评价% 富力在营业收入 $ 品牌价
值$ 公众形象$ 社会责任$ 诚信经营及竞争优势等
方面% 具备了较强实力和独特的行业优势 % 因此获
得三项殊荣#

与此同时% 观点机构主办的
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博鳌房地产论
坛上% 富力地产获得了 !中国最具价值地产上市公
司" 的奖项 % 并获得今年论坛增设的一个奖项(((
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中国社会责任特别大奖"# 四川地震% 中国地产
企业在这场灾难当中的表现值得社会的尊敬% 中国地
产企业走在中国市场化改革的前沿的同时% 他们去帮
助社会% 回馈社会# !
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中国社会责任特别大奖"

评奖标准根据企业及企业家长期在慈善事业当中表现
综合评定选出的# 富力地产方面表示% !一分耕耘一
分收获% 富力收获奖项的同时感谢社会各界的认可与
赞赏% 也将以此鞭策自身发展% 以后将更加以世界级
企业为标准% 在发展中培育企业的核心竞争力% 提高
竞争力#" !富力"

海南楼市自
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年踏上复苏之
路以来% 从商品房年销售面积
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平方米逐步增加到
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年的
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万
平方米 %
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年来累计销售了
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多万平方米# 这相当于销售了
$%

万
套的房屋% 但长期居住的可能不到
四成 # 在业界 % 建好的房子卖出
后 % 业主长时间不居住也不出租 %

被称之为 !空关房 "# 这意味着海
南楼市目前大约存在着

!%

万套 !空
关房"#

万家无灯火的 #空关房$

三亚的三亚湾楼盘销售得挺火%

但一年大多数时候是 !白天大门紧锁$

晚上黑灯瞎火"# 同样的状况在海口的
海甸岛$ 西海岸也不同程度地存在#

晚上驱车经过这些区域% 人们会注意
到% 偌大的住宅片区灯光寥寥#

这是海南独特的 !空关房" 现
象% 具有大面积$ 普遍性特点#
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年% 海南开始处置积压商
品房# 健康岛$ 生态岛概念被叫响
后% 岛外客户蜂拥而至% 岛内的有
钱一族也加入了购房潮流#

西海岸首个海景花园小区作为
海口岛内客户早期首选的高档住宅
小区%淡季!空关率"一直超过五成%最
旺的春节期间入住率也不到七成# 而
西海岸一些新开发并已交付使用的小
区淡季的!空关率"达到八成%有一幢
八层的楼房仅两户人家长期居住#

三亚湾某楼盘的销售总监陈小姐
告诉笔者%有一位客户一次性购买了十
几套住宅% 这些住宅现已闲置了三年
多%客户买了后就不再露面# 这种情况
在海口$三亚的高档住宅区不在少数#

越高档的小区%空关率越高# 最
早在海口$ 三亚出现的高空关率现
已波及到文昌$琼海$五指山等地#

高空关率与低空置率 )房产建
好但未销售出去的比率* 并行存在
成为海南楼市繁荣的另一面写照#

尴尬空关房% 何日盼君归

海南良好的自然资源以及国际
旅游岛等一系列题材的心理预期 %

使海南成为全国许多富裕人士第二
居所的热门选择# 投资$ 度假$ 养
老都成为购房的目的# 空关率高而
出租率低% 使许多房产没有发挥出
应有的功能和效益#

不少客户认为海南的房产应该
是用来享受的% 他们不愿意自已的
房产出租给外人使用# 此外% 海南
酒店业的发达也压缩了旅游地产出
租市场的空间# 所以% 出租收益与
房价上涨不同步是许多海南购房者
不得不面对的投资尴尬#

投资房产是海南度假的衍生品#

在有限的度假时间内%业主要往返于
各旅游景点%酒店是度假居住之所的
首选#即便是选择住在自已的度假房
产里% 当发现柴米油盐不够齐备时%

反倒觉得不如酒店来得舒适#

海南房产的投资客基本是
'%,-+

岁的财富新贵% 正处事业当红$ 精力
充沛的人生阶段% 所谓的养老还得等
待十年$ 二十年# 有部分客户将海南
房产献给自已的父母% 但部分年迈的
老人发现周边举目无亲$ 语言不通$

无人照料时% 便按耐不住思乡的念
头% 放弃海南的阳光空气% 仅仅在海
南小住几日便匆匆回到家乡# 养老的
房产不得不再次 !空关"#

少部分客户自已也没有弄明白
在海南购房到底是给谁住$ 何时住#

只是因为海南的资源优势% 房价便
宜% 值得买% 买了不会亏就匆匆下
手# !特约撰稿 张青土"


