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在世人的焦点中!成为焦距

置身于世界的焦点地段!自然一身

聚光

世界向东!海岸向东!生活向东

比肩全球的东海岸!以惊羡世人的

姿态演绎蓝调生活

政府规划!未来东海岸炙手可热

在南中国最适宜人居的滨海旅游
城市!!!海口"东海岸已成海口市规划
中的重点区域"东海岸片区整体控规的
通过"引发新一轮的投资热潮"沉睡的
东海岸开始焕发出蓬勃生机#

鲁能地产以城市运营者的高度责任
和使命"投入到这场气势恢宏的海岸崛起
运动中"率先拿下近
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亩磅礴版图"打

造一个顶级亲海度假复合社区!!!鲁能$
海蓝椰风"向全世界展示东海岸的人居魅
力"见证一座城市的光辉未来%

世界瞩目!生活回归海蓝椰风

鲁能&海蓝椰风在一片
!"""

亩的
海岸边"领会蔚蓝色的心意% 时间携了
生命的重量"走得很慢很慢"栖居的真
味点点滴滴淌泻"是为大自然赐予的特
殊眷顾% 一把藤椅"几杯清茶"肩披夕
阳"凭海临风"开始想象当初的幼苗如
何长成现今的参天% 闪亮的天空已对我
们的眼睛绽放% 过往的山高水长化为缕
缕轻烟"漫随天外白云卷舒%

在世人的焦点中"成为焦距"东海
岸"一个关于城市未来'关于生活的史诗

巨著正向世界翻开一页#阅历世界后"让
生活荣归"让时光流转于悠扬"这是智者
的默契"是海洋的呼唤#

零距离海岸!蔚蓝生活画卷展开

一次嗅觉沿着海岸探寻生命真味
的原生之旅"一场心灵踏着沙滩回归生
活原意的动情发现" 一段私藏

#$%"

米
海岸线奢华荣耀的人生体验"一种凝聚
了细腻优雅并壮阔着的海岸情怀((
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小时挥霍海洋的波澜壮阔"每天零距
离阳光'沙滩'海浪((在伸手可及的
尺度独揽一片蔚蓝入怀"推门即可徜徉
在细白的沙滩上"感受徐徐海风拂面的
温柔"巡游私家海岸的气度"体味对海
岸的私享%

原生海岸!感受扑面而来的清新

椰林'红树林'原生防风林'渔港'

南渡江入海口各自铺展"呈现一派云淡
风轻的田园风光" 一切堪称无可挑剔%

在这里"森林'城市'原野相辅相生"人
与自然和谐共处% 闭上眼"你就能感受
到原生态海岸扑面而来的清新爽净%

这片从未被现代文明染指过的原
生态海域"如处子之躯"纯净美好% 它一
直存在世界的喧嚣之外" 留守与等候"

只为值得拥有的层峰人士%

面朝大海!露台"庭院心情盛开

一生中只想要有这样一个下午"回
到简单的宁静时刻" 深陷于露台或庭院

的一隅"让华美至浪漫"高扬至缱绻的旋
律伴着海浪跟轻柔或热烈的心灵互相倾
诉"任自由舒缓的情绪蔓延% 楼梯尽头"

通往上世纪的闲情"心情的长句"在海风
的逗点下"生动起来%生活把情趣融了进
来"慢慢品尝%庭院"躺椅上"将自己放倒
在上面% 绿荫下"看看书"阳光和叶影在
书页上静静晃动((一本好书" 一段似
水流年的往事"一个发呆的午后"一些静
静流淌的时光" 许多失散已久的美好感
觉就这样不由分说一一涌来%

鲁能&海蓝椰风二期亲海独栋采用前庭
后院设计"多露台"多重视野"有天有地"独有
的温泉设计"平淡有奇"像一只清风袖口"闲
逸尽收"让人陶醉于风轻云淡的悠然之境%

鉴赏热线#
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星期四 本报讯 游艇的养护成本极高"远贵于
一般名车'别墅的消费% 由三亚鸿洲国际游
艇会购买的 )博星
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* 豪华游艇达
(%%%

万
元% 目前"三亚一些酒店'高档住宅已有游艇
或游艇码头"在自家门口筹建游艇码头的更
是有多家% 除三亚外"海口'陵水'万宁等地
正在建设的滨海大型社区均规划设计有游
艇泊位"游艇消费开始在海南渐露端倪%

据悉" 目前停泊在三亚的各种游艇至
少有

(%

艘"三亚游艇高端消费渐露端倪%三

亚市在)十一五*规划中明确提出"旅游业发
展重点之一是大力开发海上娱乐项目"加快
发展游艇经济和高尔夫经济%积极鼓励发展
私人游艇和游艇企业会所"建设中国一流的
游艇基地% 按照+海口市核心滨水区控制性
详细规划,"到
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年海口将建成
)%%

个游
艇泊位%陵水等地的大型滨海社区也规划设
计有一定数量的游艇泊位%

三亚鲁能公司计划在三亚湾的项目建
设一个游艇港湾社区% 三亚凤凰岛在功能组

成中也设计有一个国际游艇会"未来这里将
成为邮轮和游艇的集中停泊地%

作为中国最具盛名的热带滨海旅游度
假地"从发展游艇娱乐业的条件来看"海南
已具备了一定的物质条件和消费群体基础"

海南汇集了相当规模的外商投资群体'企业
成功人士以及每年相当数量的高端游客% 此
外"海南的很多港湾避风条件优良"游艇可
以随之停靠"这使海南的游艇产业具有了良
好的基础% $童国强%

三亚游艇已增至 &!艘
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本报讯 自
!

月销售状况下滑以来! 海口商品房

交易在本月上旬依然表现平淡" 根据海口房管部门

的销售备案数据显示!

"

月前三天! 海口商品房销

售备案数字为
!"

套"

"

月
#

日销售备案数字有所回

升! 备案
!"

套"

"

月
$

日海口商品房备案为
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套!

但均价有所回落! 仅
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元
+

平方米"

"

月
%

日

均价回升!
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元
+

平方米" 上半个月的销售最

低价出现在
"

月
!

日! 商品房销售均价仅为
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元
+

平方米"

"

月
,-

日销售数字回升! 达到
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套!

均价
.%$()$"

元
+

平方米"

"

月
,&

日为
$"

套! 均价
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元
+

平方米"

"

月
,$

日! 海口商品房销售量继

续下滑! 签约仅为
&&

套" 紧接着的
"

月
,%

日和
"

月
,!

日! 备案数据低迷! 两天海口商品房销售仅为

,&

套"
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#
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日三天的销售均价均不太高! 分

别为 $
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元
+

平方米 #
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元
+

平方米 #
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元
+

平方米"
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日商品房销售迎来一个小高潮!

当日销售备案数据达到
,,(

套" $刘昆%
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本报讯 国家海岸!!!三亚海棠湾已吸引
#$

家
国内外知名企业确定进驻投资开发" 已确定进入将
进驻)国家海岸*海棠湾的酒店品牌有

#%

个" 其中
!

家已开始动工建设%

据介绍" 已确定进入海棠湾的开发企业包括海南
开维集团有限公司' 香港中升有限公司' 大连万达集
团' 北京今典集团' 香港长龙企业有限公司' 中国希格
玛有限公司' 嘉里集团 -中国. 有限公司' 哈萨克斯坦
共和国阿尔迪克发展有限责任公司' 深圳新鼎投资有限
公司' 新加坡星狮集团' 中国国电集团' 海南翰星实业
投资有限公司等在内的

#$

家国内外知名企业#

已确定进入海棠湾的酒店品牌有
#%

个"分别是
开维丽笙酒店'港丽'逸林希尔顿'菲尔蒙'威斯汀'

喜来登'豪华精选'香格里拉酒店'

*+,-./,0120.3

'万
丽度假酒店等# 丽笙酒店和万丽酒店已动工建设#
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!!!鲁能&海蓝椰风二期亲海别墅倾城热销
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年会有
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亿人购房

作为北京国际城市发展研究院院长和
教授" 连玉明更愿意通过城市化进程的角
度"来分析中国楼市的未来走向#在他看来"

目前中国城市化已经进入了加速期# )

!%%)

年年底"中国的城市化率达到了
&&4

# 按照
现在十三亿人口计算" 这

&&4

就意味着目
前我们有非农人口

(5'

亿"如果按照城市化
平均年增长率

67

来计算" 到
!"!"

年我国
城市化率将达到

)"4

左右" 也就意味着中
国将有

$

亿农民要变成城市人口# *

连玉明认为"流动人口也是城市集聚的主
流# )按照目前的趋势"到

!"!(

年大概有
6"

亿中国人居住在城市" 流动人口将超过
!8&

亿人"而这部分人口主要集中在大中城市"租
房和就业成为他们生活需求"那么流动人口
必将成为推动城市化进程的主要驱动力# *

)
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亿人的住房需求再加上
$

亿的非
农人口的住房需求"这就是未来中国房地产
的新增消费需求#*连玉明据此预测"这种消
费需求"必将拉动房地产成为未来中国经济
持续增长的重要途径#

对于房价和市场的关系"连玉明认为"高
收入'中等收入和低收入-者.对房价有不同
影响# 高收入-者.无论房价多高"他们都买
得起/低收入-者."无论房价多低他们都买
不起"所以低收入者必须政府调控/中等收
入-者.需要政府宏观调控的措施解决#
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地价恢复理性是积极因素

)地价下降比房价快"地价恢复理性的
价位"这是非常积极的因素#*阳光

#%%

置业

集团董事长易小迪认为 " 前几年特别是
!%%'

年房地产市场的疯狂" 主要是由于受
到地价的影响和制约造成的# )地价既是追
在发展商后面的一条狼"也是房价后面的一
条狼#*在这样的情况下"谈论房地产市场健
康发展"完全是无稽之谈#

转眼间到了今年" 易小迪发现了变化0

)这次地价的调整"在
!%%'

年疯狂上升之后
陡然回到理性" 同时也结束了

#99:

年以来
地价只升不跌的局面#*回顾去年土地市场"

)在土地竞标现场" 我发现大概有一半竞拍
人都不是房地产商" 因为他们不仅有钱"还
知道买地是只赚不赔的生意"只要转手卖地
就能赚钱#*)其实地价下降对楼市的健康发
展"尤其未来三五年的健康发展"是很好的
保证和前提条件# *

456

房地产恐吓式营销终结

深圳世联地产顾问股份有限公司董事
长陈劲松认为"在当前的市场形势下"营销
的好坏事关房地产企业的生死存亡"房地产
业已经进入营销时代#大小房地产企业只有
充分挖掘和发挥营销的价值"才能渡过难关
发展壮大#

)你不买别人买"你不买后天就涨价*#

陈劲松说"在过去的五六年里"业界通常采
取的都是这种)恐吓式营销*"这种营销方式
没有技术含量" 也没有体现出营销的价值#

主要在于市场非常的火爆#处于上升期尤其
是疯狂上涨时期"这个时期刚性需求逐渐退
出主流市场"购房被长期投资者'短期投资
者占据# 对于长期投资者和短期投资者而
言"只要知道房价会上涨就足够了# 所谓产
品'生活方式'口号'案名'活动'宣传的营销

可能需要"也可能不需要#

中国房地产起步以来一直比较顺"房产
商卖的基本上都是)顺风房*"房产商不重视
营销#但是"随着调整期的到来"房地产营销
的价值才渐渐得以体现#调整期的最主要的
特征是短期投资者退出市场"长期投资者不
多" 刚性需求者重新成为市场消费者主流#

这个时候营销要解决的问题是"在同样价格
的情况下把房子卖出去"解决消费者的犹豫
不决和提供有益的产品反馈"营销的价值会
实实在在得到体现#
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房子能不能卖出去关键是产品品质

中国别墅协会会长助理'海南万泉河&
温泉小镇开发商郑国臣表示"社会平均财富
大幅度增加之后"作为个人投资的主要渠道
主要是股市和房地产#中国整体经济没有下
滑的巨大风险"有理由相信中国股市将来会
继续向好#

展望明后两年" 明年有建国六十周年
大庆"后年则有上海世博会"这两大盛事对
经济的贡献和拉动作用更为明显# 从其他
一些二三线城市来看"中国房地产没有向全
方位恶化的转移"而只是深圳'上海等一些
以往过度炒作地区所进行的局部调整#

海南作为中国的惟一热带海岛" 房地
产产品拥有不可替代的资源#目前富裕起来
的一代正在寻找一个休闲度假的地方"并且
全球人类有向阳光带迁移的趋势#

海南房地产属于资源类休闲房地产 "

不是生活的必需品" 而是自己今后寻找养
老度假天堂# 从海南琼海万泉河&温泉小镇
的购房客户来分析" 百分之九十五的客户
选择一次性付款" 而不是通过银行按揭的

财务杆杠来购买# 从点到面"说
明海南楼市从根本上还没有太
大恶化的趋向 " 如果有危险的
话"他们不会选择一次性付款来
投资#

)没有卖不动的房子" 只是
卖多少钱"怎么卖的问题# *郑国
臣说")要把人们对于价格的敏感转变为对
产品本身价值的敏感上# *一个楼盘能不能
卖出去"关键是看产品品质"是看建筑空间
与自然空间有没有自己的特点"是否具有不
可替代性的价值#

/456789:56;<

本报讯 国家统计局近日发布的数据显示
;'

月
份国房景气指数为

#%!8$);

比
)

月份回落
%8'!

点
;

同时
这一刻度相对去年同月也回落

#8)&

点#虽然目前国房
景气指数环比'同比均有所回落

;

但仍处于景气空间#

纵观统计局发布的国房景气指数趋势图可以看
到
;

国房景气指数从
!%%'

年
$

月起开始连续
:

个月环
比上升

;

而从
!%%'

年
#!

月开始又出现环比连续回落
;

截至今年
'

月已连续
:

个月回落
;

形成一条比较明显
的倒 )

<

* 形曲线# 业内人士表示
;

这恰好切合了房地
产行业的景气周期

;

从去年
#%

月到现在
;

整个行业渐入
低迷期

;

其市场趋势由国房景气指数滞后一个月表现
;

而在目前的市况下
;

年内景气指数仍可能保持回落#

统计显示
;

从细分的国房景气指数数据来看
;

持
续调整仍是房地产行业的主题词# 与经济适用房投
资回落相对应的是

;

全国商品房空置面积连续
$

个月
同比上升# 数据显示

;

截至
'

月底全国商品房空置面
积为

#8!9

亿平方米
;

同比增长
)8#4;

而此前一个月对
应数据分别为

#8!'

亿平方米和
!8!4

# 其中
;

空置商
品住宅

)($:

万平方米
;

增长
&8)4

/ 空置办公楼
:#&

万平方米
;

增长
'8'4

/ 空置商业营业用房
$99%

万平
方米

;

增长
$8)4

#


