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本报讯 近日 ! 海口市房产管理局 "

政府服务中心" 司法局联合下发 #关于在
房产管理中加强公证法律服务的联合通
知$% 该 &通知$ 首次将公证文书的实质
审查效力和执行效力引入房产管理中! 确
认了当事人处分房产登记的程序权利和处
分房产实体权利的公证文书在房产登记中
的执行力%

&通知$ 进一步明确了房产管理部门
和公证机构在涉房公证活动中的职责和要

求! 列明以下房产交易活动的七种情形!

房产交易登记管理机构都应当告知当事人
前置公证的必要性和法律效果' 一是因继
承( 赠与( 遗赠导致房屋所有权转移并申
请权属登记的) 二是自然人委托他人代为
申请所有权转移( 设立抵押权( 设立地役
权等涉及权利处分或权利限制的权属登记
的) 三是涉及处分无民事行为能力人或限
制行为能力人房产! 应由其监护人出具声
明书 *保证书+ 的) 四是在办理房屋登记

过程中! 自然人出具的各类声明书( 保证
书( 承诺书等) 五是商品房买卖 *包括预
售( 现售! 二手房转让+( 抵押合同) 六
是存量房买卖( 抵押合同) 七是其他可以
办理公证的%

对经公证的以给付为内容并载明债务
人愿意接受强制执行承诺的债权文书! 债
务人不履行或履行不适当的! 债权人有权
依法直接向有管辖权的人民法院申请执
行% *撰稿 王健+
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报费!每月三十元 零售每份一元 昨天开印时间
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时
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#月海口各区楼市晴雨表

!"#$%&&

据统计美兰区
%

月商品房销售签约
&""

套! 平均每日成交
'&

套 ! 比
(

月的日成交又少了
!

套 % 销量环比
(

月下滑了
)$*!#+

%

%

月!商品房销售均价为
,-#'*'&

元
.

平方米!环比
(

月美
兰区商品房销售均价

&,&&*#%

元
.

平方米下滑了
%*%,+

% 最高的日
销售均价出现在

%

月
'-

日!为
#&--*"#

元
.

平方米!最低价格出现
在

%

月
!%

日!为
!"/!*%&

元
.

平方米% 美兰区商品房交易情况!在
%

月!不但是销量持续下滑!均价也出现了下滑!低迷的状态让美
兰区商品房在海南

%

月炎热的天气里感受了一把寒冬的感觉%
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据统计龙华区
%

月商品房销售
"-,

套!环比
(

月龙华区商品
房销售

(##

套下滑了
!!*"%

元
.

平方米!平均每日销售
)-

套!与上
半年相比!龙华区的商品房销售量出现了大幅的下滑%

%

月龙华区
商品房销售均价为

&!!"*&-

元
.

平方米!对比
(

月龙华区商品房销
售均价

,%#(*&,

元
.

平方米来说提升了
-*!"+

%

%

月!龙华区销售量
持续

(

月的低迷状态!一天最高的成交套数仅为
#)

套!与
(

月的
最高日成交量

#(

套又少了
#

套!在
%

月!日零成交量为
"

次!比
(

月多了一次!

(

月龙华区低迷的商品房销售状态! 延续到了
%

月%

但在销量不佳的情况下!龙华区商品房在价格上依旧坚挺%

,-#./0

据统计秀英区
%

月商品房销售成交
),#

套! 对比
(

月秀英
区商品房销售

!&#

套下滑了
&&*(!+

!每日平均仅成交
&

套% 总体
销售并没有像

(

月那样得到提升!反而出现了大幅下滑% 最高成
交套数是

%

月
#

日的
)#

套! 但日零成交量是海口各个区域中最
多的!达到了

)/

次!从而使得秀英区商品房销售大幅下滑%

%

月!

秀英区商品房均价为
#,&-*!%

元
.

平方米!对比
(

月秀英区商品房
销售均价

"-%(*("

元
.

平方米提升了
#+

%但日销售均价波动较大!

最高的均价出现在
%

月
)&

日!高达
),!-)*!(

元
.

平方米!最低的
均价出现在

%

月
!)

日!为
,,)"*),

元
.

平方米!最高价格和最低价
格之间相差了有

--(#*)&

元
.

平方米%
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据统计琼山区
%

月商品房成交
!/&

套!对比起
(

月来说琼山
区商品房销量提升了

&)*#(+

!平均销售套数达到了
#

套!相对
(

月
提升了不少% 只是琼山区出现日零成交量的次数依旧不少!有

%

次
之多!比

(

月还多了一次%

%

月!琼山区商品房销售均价为
,(,-*%%

元
.

平方米!对比
(

月琼山区商品房销售均价
,&/-*)%

元
.

平方米!提
升了

,//

元
.

平方米! 提升幅度为
-*(+

% 均价最高达到了
#)/,*%-

元
.

平方米!而最低均价出现在
%

月
)&

日为
!&-(*%!

元
.

平方米% 均
价在月中的时候出现了一段比较大的波动! 在月底的时候则出现
了一小段低谷% *撰稿 刘昆+
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从今年下半年开始! 包括海口在
内的一些城市的房产企业开始裁员 %

种种迹象表明! 国内房地产企业进入
了一个人力资源的调整期! 海南楼市
也是如此%

房企自行 !瘦身"

有关各地房地产企业裁员的消息!

正冲击着原本已经销量平淡的房地产行
业% 近期! 海口多家大中型房地产企业
已开始裁员 ,瘦身-%

%

月初! 在海口
南海大道开发某大型小区而一战成名的
某房地产企业! 在老板从国外回来后!

以迅雷不及掩耳之势! 大规模裁员! 裁
员幅度高达

(/+

以上% 受多方面因素影
响! 不同的房企也分别以不同的方式进
行裁员% 非常具有讽刺意味的是! 河南
某房地产上市企业海口项目负责人两个
月前在面试某营销经理时告诫' 你的工
作履历不错! 只可惜在每个单位工作时
间都不长! 我们希望你以后在本单位工
作时间能长一点% 然而! 令这位营销经
理意想不到的是! 两个月后她和一批员
工被无理由辞退%

资料显示! 国内各大城市的房企
也加快了裁员步伐% 重庆市裁员的中
小房地产企业至少有

)/

多家! 企业闪
电裁员后! 许多原来十几( 二十几人
的部门只剩下五六个人! 裁员幅度最
大的超过

("+

% 成都地区两家知名房
地产企业近期也在裁员%

今年下半年! 不少广州房地产企
业都有裁员的现象! 而小型房地产企
业裁员最多% 广州某地产龙头企业负
责人表示! 为了保持团队的相对稳定
性! 更多的房地产企业采用的是自然
减员的策略 % 近期 ! 在北京 ( 南京 (

深圳等一些重点城市! 房地产企业裁
员的消息呈骤然猛增之势! 为数众多

的房地产企业均已进入一个人力资源
的调整期%

一些房地产经纪公司也卷入了裁
员风暴% 据已公开的信息显示! 河南
居易国际集团正准备大规模裁员! 裁
员幅度可能高达

&/+

% 居易国际的员
工多达几千人% 如果按

&/+

的比例计
算 ! 居易国际此次裁员至少会裁掉
)///

人左右%

事实上! 房地产危机的传导效应
在向更大范围内扩散! 一级市场的谨
慎让中介市场加快收缩战线的速度 !

还有一些销售公司的人员因为销售不
济而自动或是主动地失业%

房企裁员动机何在

事实上! 市场的不景气使得房地
产企业的开发速度放慢! 工作节奏也
降下来! 现在完成一个项目比原来所
用的时间都在翻倍% 项目开发速度的
放慢也使得房地产企业不需要那么多
人员%

一手房市场的萎靡效应迅速传导
到二手房市场% 一手销售不畅! 二手
销售吃不饱% 地产公司的裁员成为一
个浮标! 直接影响到销售公司甚至二
手中介% 这些机构的人力资本所占比
重高达

"/+

! 他们更迫切需要开源节
流%

据称! 重压下房地产企业用人策
略也出现裂变 % 为了加大融资力度 (

扩大现金流! 开发商在人才的薪酬定
位和职位选聘上也呈现了新态势%

智联招聘
!//%

年上半年猎头报告
显示!

!//%

年! 房地产行业整体薪酬
水平继续增长% 项目总经理这个职位
依然是最紧俏和薪酬最高的职位之一%

从前期的市场调研 ( 前期拓展总监 (

研发总监到中期的工程总监再到贯穿

项目的品牌营销推广总监都依然是地
产行业中高端人才最值得关注的岗位%

!//%

年全国房地产业的人才求职
数量的增幅明显高于需求数量的增幅!

其中 ,工程监理
.

质量工程师- 和 ,施
工员- 职位求职人数的增幅明显% 因
此开发商对于此类人才的招聘和解聘
均比较随意! 类似此类的一般职位员
工也可能是开发商裁退的 ,重点-%

裁员能否突围#

据相关资料显示! 现今房地产企
业热门职位如工程总监( 营销总监的
年薪大约在

)/0!/

万元) 具有资本运
作能力的财务总监! 年收入约在

!/

万
元左右) 实操能力强并有较好业绩的
副总经理! 年薪则可以达到

&/1"/

万
元! 这在收入普遍不高的海口算是非
常高的了%

某知名地产大鳄就在为其
!//(

年
的狂热拿地付出 ,代价-% 据介绍! 因
为资金链紧张! 原材料供应不足! 很
多项目进展缓慢! 人员出现 ,冗余-%

日前! 公司要求所有员工在合同中补
签同意在北方地区项目部随意调动的
条款! 同意者留下! 不同意者自动走
人%

也有房地产观察人士认为! 裁员
没有多大用处 % 房地产企业 ,自救 -

在于几个方面! 如拓展出让股权( 海
外私募( 房地产信托等多种融资渠道!

增加现金流) 如果融资渠道不畅! 就
要考虑楼盘降价! 回笼资金) 企业要
评估自身的财务状况! 统计未来

#1)!

个月的应付账款! 如果应付账款超出
企业资金承受能力! 宁可卖地或弃地(

舍弃定金! 舍 ,小- 取 ,大-%

对于下半年销售情况的预测! 下
半年房地产市场走势有两种可能! 第

一种可能是政策适度的调整! 贷款有
保有压! 适度支持消费! 市场朝着总
量基本平衡! 价格基本稳定的方向发
展% 这种可能是很大的! 因为上半年
房地产开发投资的增长和销售面积的
下降 ! 改变了往年供求紧张的局面 !

使供求关系日趋缓和) 加上住房供应
结构的改善( 部分城市房价回落! 达
到这个目标得有一定的基础% 另外一
种可能是市场继续观望! 销售低迷!

一些房地产企业特别是中小企业
开发资金更加趋紧! 价格与销
售双双下跌! 使企业和市场
陷入困境%

目前 ! 销售不畅
造成了一些房地产企
业日子比较难熬 !

但关键的影响时
期可能会出现
在明年%

*撰稿 一凡+
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