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!!!访经济学博士"中行海南省分行副行长王小林

海南独特的! 不可替代的自然资源和
风土人情"吸引了众多中外人士前来旅游!

观光!度假和置业"使海南岛知名度显著提
升"#度假天堂$地位凸显%海南旅游房地产
业!高端旅游度假酒店快速发展"具有广阔
的发展前景和市场需求" 成为各家银行争
相授信的优质行业&

而宏观调控使海南旅游房地产大幅波
动得到抑制"使其在宏观调控的背景下"更
加理性'更加稳健地发展成为可能性&海南
旅游房地产业的发展由于其独特的资源秉
赋" 有异于国内其他地区和城市的房地产
业" 继续成为众多有眼光的发展商和消费
者高度关注的行业&

记者近日就此采访了经济学博士!中
国银行海南省分行副行长王小林&

良好的人居环境#海南是

现代人追求绿色"珍爱生命的
时尚之地

王小林说"在加速推进现代化的同时"

人类居住的环境也在日益受到破坏& 世界
环境保护的压力越来越大" 人居环境质量
日益下降" 有些地方甚至威胁到人的身体
健康和正常生存&

联合国环境规划署先后于
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年发布四份(全球
环境展望)报告"显示地球环境日益恶化&

全球气候变暖' 生物多样性减少' 土壤贫
瘠'水和空气污染等问题不但没有缓解"还
有进一步恶化之势" 严重影响人类的生存
环境&

在我国"一些省份经济过度发展"自然
环境受到极大地破坏"水资源'土地资源及
空气受到了严重污染" 一些城市被联合国
环境规划署视为不宜人类居住之地&

在经济'社会高速发展的同时"人们追
求宜居舒适环境的愿望更加强烈" 国内外
富裕阶层形成了迁移或分时段迁移原空气
环境质量较差居住城市" 在优质旅游城市
置业度假的刚性需求&

海南以得天独厚的自然资源和良好的
人居环境越来越得到国内外游客的青睐"

*第一次观光"第二次度假"第三次来海南
买房$"已经成为一种时尚的模式%

统计显示" 三亚房地产楼盘
(')

由岛
外人士购买" 海口的楼盘
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由岛外人士
购买"内地购房者成为海南购房的主力军"

而且这支队伍呈不断扩大之势+ 海外及港
澳台地区的购房比例也在日益扩大" 他们

已经占到三亚市高档公寓楼销售量的
*%)

+近年来"韩国'俄罗斯'欧美等国家和
地区的游客以每年
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的比例在增加"旅
游产业的国际化' 全球化趋势明显"*要把
海南办成全国人民的后花园$这一设想"正
在成为现实%海南是全中国人民的海南,海
南是全世界的海南,

追求绿色"珍爱生命"成为富裕起来之
中国民众日益追求的美好境界%

国际化的海岛#海南品牌

效应凸显$知名度不断提升

王小林认为" 海南省是我国的第二大
岛" 是我国陆地面积最小而海洋面积最大
的省份"其资源的独特性'不可复制性和唯
一性" 是海南旅游房地产业长期稳定发展
的基础%

尤其是" 海南新一届省委省政府坚持
建设更加开放的国际旅游岛" 大力推进绿
色之岛'开放之岛'繁荣之岛'文明之岛'和
谐之岛建设"使海南岛#度假天堂$的地位
显现"成为国内最理想的#第二居住地$和
#养老基地$" 吸引了越来越多的岛外人士
来度假和置业" 有效拉动了海南的旅游房
地产开发和高端酒店建设%

近年来"万科'富力'雅居乐'鲁能'东
和'新世界'中信国安'中信泰富等知名房
地产公司纷纷入驻海南"加快海南旅游房
地产建设% 东部沿线的三亚市'海口市'琼
海市'文昌市'陵水县等地的旅游度假房
产得到成片开发% 海南岛的高档五星级酒
店得到了迅速发展"尤其是三亚亚龙湾五
星级酒店的密度居全国之首"在全世界也
堪称一流"继亚龙湾之后"被命名为#国家
海岸$的海棠湾"国内众多的投资者以及
国际上顶尖的酒店管理公司"已经将目光
聚焦在这片正在建设中的美丽海岸"这里
将成为全中国乃至全世界品质最高的度
假圣地%

高品质的生活#成功人士
在海南购房的脚步不会停止

据王小林介绍" 美国房产界的标杆公
司普尔特-
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.体系"经过多年
的研究"认为大部分都市人都将经历*三次
置业$的过程/

第一次置业"年轻人初入社会"一套卧
室和起居室合一经济型或效率型的住宅是

他们的首选&

第二次置业" 大部分人在
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岁之间经历升职!加薪等事业上升期"这时
候"他们青睐的是实力型或炫耀型的住宅&

这两种置业人群的偏好并不一定完全
符合海南房地产的情况&

第三次置业"
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岁之后的人士" 向往
更多的家庭生活" 或者开始制订自己的退
休计划" 休闲型或养老型的社区对他们的
吸引力越来越大&山水是否清秀"玩伴是否
众多"园区服务是否完善"都是影响他们购
买行为的主要因素&

属于第三次置业阶层的大多数是掌握
有一定社会和个人财富的功成名就人士"

从物质条件来看"他们具备一定购买力"从
心理上! 生理上都有需求到海南这样舒适
的!在全国独一无二的地方置业"享用自己
创造财富的成果"享受高品质的生活&所以
说" 宏观调控和经济周期都不能改变他们
的置业规划" 阻挡不住他们在海南购房置
业的脚步&

此外"*银发经济$ 使海南房地产蕴含
无限商机& 国家统计局统计表明"我国
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岁以上的老人已超过总人口的
!%)

& 按照
联合国规定的标准" 我国已经步入了老龄
化国家&这仍在不断增长的庞大人群"将成
为旅游房地产的庞大市场消费群体之一"

海南的老年人公寓市场十分广阔& 海南的
温泉和冬季的气候受到全国各地" 尤其是
北方地区中老年消费者的广泛青睐&

宏观调控#海南旅游房地

产更加理性健康发展

王小林表示"在宏观政策下"国内一些
城市的房地产市场出现下滑" 而海南房地
产市场也受到一定影响&

回顾上世纪
"%

年代的宏观调控"因为
没有真实需求作支撑" 海南房地产泡沫最
终破灭"房价跌入深渊&而目前正在进行的
宏观调控"对海南旅游房地产的影响"却迥
异以往&

一是环境优势持续支撑& 这是本文从
不同角度所分析的海南旅游房地产的生命
力所在" 并且随着愈来愈多人群对海南环
境优势的认识和认知" 这种来自全国乃至
港澳地区的支撑将更加稳固& 而此次宏观
调控恰成为海南旅游房地产的*镇沸剂$和
价格的*试金石$& 宏观调控使海南旅游房
地产最大程度地避免了房价大起大落"非
常利于购房者" 也促进了海南旅游房地产

健康稳定可持续发展&

二是真实需求支撑& 此次宏观调控与
上世纪

"%

年代背景不同& 经过
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年改革
开放后的中国" 国家经济基础发生了本质
的变化"对房地产形成有力的支撑&据国家
发改委公布的
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月份的数字显示 "

除深圳! 东莞等少数城市房价与去年高峰
时期-这一时期的房价属于不正常的阶段"

在此不加论述.出现较深跌幅外"尚难找到
全国房价出现大跌的数据支持& 尽管国内
房地产市场观望气氛浓郁"成交量缩减"但
是海口房地产仍呈上涨局面& 国家发展改
革委!国家统计局调查显示"

(

月份"海口
新建住房销售价格同比上涨

!56+7

" 居全
国首位&可见"海南旅游房地产真实需求的
动力"正在有力地改变着市场观望的气氛&

三是城镇化支撑&中国工业化!现代化
的建设"必然伴随城镇化的过程"而中国城
镇化的进程方兴未艾" 推动海南旅游房地
产健康发展& 中国自身内需的巨大潜力尚
未完全释放" 从我国巨额的储蓄存款余额
可略见一斑&

四是国家战略支撑& 中国政府*保增
长"控通胀$政策的调整"使国民经济中重
要的支柱产业000房地产业获得新的发
展机遇& 房地产业在国民经济中的地位突
出" 因而必然是宏观调控的重要行业"但
是如何调控 "调控到什么程度 "都要围绕
国家宏观经济目标的实现来考虑& 如果要
实现经济的平稳增长"房地产业就不应该
压得太低"应有适度增长为宜&

"

月
*8

日"

中国人民银行采取了
5

年来的首次降息
行动"并下调了除五大银行和邮政储蓄银
行之外的金融机构存款准备金率" 还将

8

年以下期限的个人住房公积金贷款利率
下调了

*(

个基点& 这是一个明显的政策
放松信号" 非常利于减轻购房人的负担&

中央决策者致力保持经济平稳较快持续
增长"对房地产行业来说 "无疑是一个政
策松动的利好消息&

作为全国唯一的热带岛屿"海南拥有全
国独一无二的气候!环境和旅游资源"旅游
地产拥有独特的发展优势& 组合了居住!旅
游!度假!商务!养老!疗养等多种因素在内
的全新度假投资置业方式"使越来越多的岛
外人士来海南旅游置业成为时尚&特别是海
南旅游房地产的低价位"蕴含着巨大的提升
空间& 可以预期"海南旅游房地产业和高端
酒店业具有广阔的发展前景"海南旅游房地
产业一定会呈现更加理性!健康的发展&

本报记者

%本报海口
$

月
!+

日讯&

!"#$

%&'( !"#$)

十一前资金供给充裕

新华网北京
$

月
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日电
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央行在公开市场发行
*%%%

亿元一年期
央行票据"发行量比上周减少

4+%

亿元 &

同时 "本周到期释放资金量将高达
*(+%

亿元&

由于大量正回购将于本周集中到期"

本周到期释放的资金量达到了
*(+%

亿元"

是上一周的
4:5

倍" 创下下半年单周资金
投放的最高记录&其中"到期的央行票据量
仅为

*'%

亿元" 而到期的正回购量则达到
了

*5(%

亿元&

业内人士认为"随着大量资金到期"加
之央行放松公开市场的操作力度"*十一$

长假前资金供给有望充裕&
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中新网
$

月
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日电 据新加坡联合
早报报道"据越南统计总局数据显示"

"

月
份越南居民消费物价指数
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与去年同
期相比"飙升到
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&

据越南统计总局公布的数据" 相较于
(

月份"越南居民消费物价指数
;<,=>

只是
上扬了
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"但与去年同期相比"已经飙
升到
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& 此外"今年以来越南
<,=

大幅
上涨了

$*:"7

&

据报道 "越南
"

月份
<,=

中 "食品价
格年比上涨
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" 饮料及烟草价格上
涨
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& 至于住房和建筑材料成本上
涨
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&

越南自今年来一直为双位数增长的通
胀率所困扰& 越南政府已经改变其争取高
速经济增长的策略" 改为抑制通胀以确保
宏观经济和社会的稳定&
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亿元人民币
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据新华网北京
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月
01

日专电 !记者安

蓓 张艺" 中海油田服务股份有限公司
!"

日宣布"已完成对挪威海上钻井公司-
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.

总价值约
&'&

亿元人民币的整体并购&

中海油服的目标是
$%$%

年销售规模
能过千亿元"跻身全球前三位油田服务公
司& 收购完成后"曾在挪威首都奥斯陆上
市的

#$%

公司将并入中海油服的挪威子
公司&

中海油服是中国近海市场最具规模的
综合性油田服务供应商& 其控股股东中国
海洋石油总公司持有中海油服全部已发行
股本的

()*')+

&中海油服股票目前在香港
和上海上市交易&

#$%

公司是一家国际海
上钻井承包商&

关注汇源果汁并购
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本报讯
$$

日"可口可乐公司将收购
汇源的反垄断审核材料递交到商务部& 与
此同时"国内多家果汁企业也宣布将在

&%

天内联名上书商务部" 要求商务部就此项
收购召开听证会&

据(每日经济新闻)报道"结果尚未揭
晓" 而牵头此次上书的上海和君创业管理
咨询有限公司总经理汤浩则坚定地表示/

*这个事情肯定成不了, $

据商务部国际贸易经济合作研究院副
研究员梅新育介绍" 审批机关在收到规定
报批全部文件之日起

&%

天内给出结果"但
如果涉及到反垄断审查" 则必须先通过反
垄断审查才可报批&按照规定"反垄断审查
应在

"%

天内给出结果& 也就是说"整个审
批过程至少需要

*$%

天& 若有个人或企业
对反垄断审查结果提出异议的话" 这个时
间可能更长&也就是说"中小果汁企业要求
商务部召开听证会的目的如能达成" 则这
项收购的变数将更大&

*一旦交易成功"伤害最大的就是这些
中小企业& $汤浩表示"成功收购汇源后的
可口可乐无疑将称霸整个果汁市场" 挤压
中小企业的生存空间" 更严重的可能还会
加剧整个行业的重组洗牌&

在舆论呼声的压力下" 似乎包括当事
方!相关部门和专家在内"没有谁敢肯定这
笔交易最终是成还是不成&汤浩表示"此项
并购已不是简单的商业事件"*据我们所收
到的消息"对此次并购显得很不利"相关部
门不可能轻易同意这笔交易" 否则中国将
来就真的没有谈判地位了& $


