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广告中心

近年来!随着东方工业园区天然气化工"电厂
等大型项目的上马建设! 巨大的投资额将迅速拉
动东方市的房地产"旅游"金融"信息咨询等一系
列产业的快速发展#

根据城市总体规划! 滨海北片区将发展为旅
游度假"休闲娱乐和中高档居住为主的城市片区!

沿海旅游产业及房地产业的开发意向非常强烈$
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年编制的 %东方市滨海北片生活区控制
性详细规划& 在用地布局等方面难以满足形势发
展的要求!为更好地引导规划区的快速健康发展!

东方市政府和建设部门审时度势地提出了 '对琼
西路和滨海北路之间地地段作出可操作性强的修
建性详细规划(的决定!以便指导下一阶段的规划
管理和开发建设$

规划范围与用地规模

规划用地位于东方市已建成区的北侧!用地范
围东起琼西路!西至北部湾海滨)北起中信直升机
场!南至东港路$

规划总用地面积
$!%&'!

公顷
(

合
#)*+&)

亩
,

!

其中建设用地
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规划目标!以滨海旅游休闲设施的建设为
先导! 吸引外来投资! 带动滨海北区的开发建
设!把滨海北片区建设成为生态环境优美,景观
特色突出"配套设施完善的综合性滨海新区!包
括四大功能-

...滨 海 娱 乐...旅 游 度 假 ...休 闲 商
务...居住生活

同时以新区建设改善城市居住条件! 塑造东
方城市新形象$

规划原则
生态优先原则$ 充分利用规划用地的地形地

貌的特征进行规划布局! 避免大填开大挖式建设
对自然生态的破坏!同时有利于塑造地方特色$

优地优用原则$ 尽量将滨海一线用地用于公共项目如酒店,休
闲娱乐的开发!以保证滨海的公共性$

弹性规划原则$ 正确处理近期与远期,局部与整体的关系!使新
区开发有序展开$

可操作性原则$ 充分注重规划实施的现实性!合理安排原有的
建设用地!既便于拆迁!又有利于新区统一的建设$

区位分析 宏观区位!东方市位于海南省西部!地理坐标为
东经
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! 北纬
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$ 西临北部湾! 与东南亚国际航运通
道...马六甲海峡依水相连$ 沿西线高速公路向北至海口约
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公
里*约

$

小时车程+!向南至三亚约
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公里*约
!

小时车程+$

微观区位!

滨海北区位于东
方市区北侧 !南
临东港路! 北至
直升机场! 东临
琼西路! 西临大
海$ 沿东港路向
东直接与高速公
路 出 入 口 相 联
系 ! 距离约
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公里) 向东至火
车 客 运 站

+

公
里) 沿琼西路向
南至市中心
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公里! 至化工城
#

公里$

滨海北区以
生活性主干道琼西路和交通性主干道东港路为依托!与市区其他功
能区联系便捷!具备依托中心市区,快速启动开发的条件$

气候条件! 东方市属热带季风气候! 由于地处五指山的背风
侧!山脉的屏障作用阻碍了东南季风的进入!导致本市高温,少雨,

干燥$ 本市西半部属海南西北部沿海平原半干旱,轻冷害,重风害气
候区!东半部属海南西北部丘陵半湿润,轻冷害,轻风害气候区$

全年日照时数平均
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小时!日平均日照时数最多超过
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时!

最少为
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小时!夏至时最大可达
-$&-+

小时!冬至最短为
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小时$

多年平均气温
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! 多年平均降雨
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毫米!
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月为雨
季!

#

个月降雨量占全年降雨量的
+'&)/

$ 旱季为
--

月至翌年
#

月!雨
量少!蒸发量大$

*资料来自%东方市滨海北片生活区控制性详细规划&!海南都
市规划设计研究院!
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土地利用

表
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!现状用地平衡表

滨海北区为拟开发建设的新区! 除用地西南侧的富岛酒店,好
当家和临时性娱乐设施等零星建设!以及东南侧私宅区外!基本为
未建成区$

现状用地主要为农田!分布着少量林地,荒草地及水塘等$ 现状
用地构成详见表
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规划用地特征分析

规划用地呈南北向的长条形!规划用地尺度为南北长约
$

公里!东西
进深约

-

公里$

规划用地北部有一条小河流
..

竹根沟自东向西穿过!并流入北
部湾$ 受海风和潮汐影响!整个规划用地地貌特征非常明显!表现为
由海滨向陆地的三个层次-

...沙滩与沙坝...中部低地*水田,水塘+...腹地*包括已
建的私宅区+

规划理念

本次规划的主要理念是'注重生态!强化特色($

规划充分结合规划用地自然特征!整体形成'夹心饼(式布局!

并采用通向海滨的横向道路和步行道加强腹地与海滨的联系!在空
间形态上强化地方特色$ 主要包括-

...海滨进行公共性的开发!包括酒店,酒吧,餐厅,产权式酒
店等!强化海滨的旅游休闲功能)

...中间的低地和水系作为开敞的休闲空间!同时可以进行低
密度开发)

...东侧进行多层,小高层住宅及相关配套设施的开发$

该规划思路可以在景观,生态和水文方面带来诸多好处!包括-

...景观-构筑中央景观带!有利于腹地开发!同时丰富景观层
次)

...生态-保持规划用地原有特征!维持河口地带的生物多样
性)

...水文-改善地区水文环境!避免水涝!同时中间低地可以作
为自然的排水系统!减少雨水管道的投资)

...工程-极大减少填方工程!节省投资$

根据用地的自然形态,地形地貌等因素!规划提出滨海北区的布局
结构可以归纳为'一带,两心,两区($

(一带(...保留中间的低地和水塘作为生态绿带!有利于改善
区域小气候和水文条件!同时作为公共开敞空间!为居民休闲,交往
提供场所$

'两心(...*

-

+结合码头在东港路一带形成休闲商业中心!包括
商务,购物,娱乐等功能)*

!

+沿二环路结合休闲体育公园形成文化体
育中心!并配套一些商业,餐饮设施$

'两区 (...*

-

+南区以休闲商业中心为核心进行普通住
宅区的开发 - *

!

+北区以高档酒店为核心 !形成中高档居住 ,

度假社区 $

该布局结构便于南北分区形成不同的定位! 便于结合南侧已
建成区逐步推进!近期进行普通住宅开发 !远期增加中高档住宅
开发!可行性强$ 同时有利于保证滨海一线的公共性!体现'优地
优用(的原则$

总体布局

根据既定的布局结构 !整个滨海北区以二环路为界分为南
北两区 $

南区 !以休闲商业中心,休闲体育公园为核心进行开发$

北区!以滨海一线的高档酒店为核心!形成以中高档居住和度
假为主的区域$

用地类别
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为进一步加快东方经济社会的发展扩大就业$市政府决定对进入本市

的第三产业新办企业给予财政扶持$特制定本优惠政策%

一"投资第三产业的新办企业优惠政策
投资从事第三产业的新办企业!可享受以下优惠政策-

*一+对投资从事第三产业领域的新办企业!从企业营业之日算起!按
实际缴纳税款计算!市财政每年从其年度应缴纳东方地方留成部分营业税
(

不含城市维护建设税和教育费附加
,

分别给予扶持$

营业税
'"

万元以上至
$""

万元以下*含!下同+给予
#'/

的扶持)

$""

万元以上给予
#"/

的扶持$

*二+对投资从事第三产业领域的新办企业*不含从事房地产开发企
业!下同+!从企业营业之日算起!按实际缴纳税款计算!市财政每年从其年
度应缴纳东方地方留成部分企业所得税分别给予扶持$

企业所得税
!"

万元以上至
-""

万元以下的按
#'/

给予扶持)

-""

万元以上给予
$"/

的扶持$

*三+对投资从事对越边贸和来料加工的新办企业!从企业营业之日算
起!按实际缴纳税款计算!除符合第三产业优惠政策以外!市财政每年从其
年度应缴纳东方地方留成部分增值税

(

不含城市维护建设税和教育费附
加!下同

,

分别给予扶持$

增值税
'"

万元以上至
$""

万元以下给予
#'/

的扶持)

$""

万元以上给予
#"/

的扶持$

*四+对投资从事对越边贸和来料加工的新办企业!从企业营业之日算
起!按实际缴纳税款计算!除符合第三产业优惠政策以外!市财政每年从其
年度应缴纳东方地方留成部分企业所得税分别给予扶持$

企业所得税
!"

万元以上至
-""

万元以下的按
#'/

给予扶持)

-""

万元以上给予
$"/

的扶持$

*五+新建四星级以上酒店!从酒店营业之日算起!按实际缴纳税款计
算!市财政每年按企业缴纳城市维护建设税款给予全额扶持)城镇土地使
用税可按企业实际缴纳税款

'"/

扶持$

*六+新建投资高尔夫球练习场*会所+项目的!从企业营业之日算起!

按实际缴纳税款! 市财政每年按企业缴纳城市维护建设税款给予全额扶
持)房产税给予

'"/

的扶持$

二"其他优惠政策
*七+在我市投资能够发挥本地区资源优势!新招本市人员就业一次性

达
-""

人或安排下岗职工,退伍军人就业达
$"

人以上的企业*工作时间满
一年以上!且签订人劳部门认可的劳动合同+!市财政每次安排每人

'""

元
用于扶持企业帮助培训职工操作技能与新技术的培训$

*八+对所有投资项目作一次性联审$

*九+市财政扶持优惠实行一年度一兑现!扶持资金由企业提出申请并
附纳税单据经税务部门审核后到相关单位办理! 每年度后的

-"

个工作日
内给予兑现$

*十+项目建设和营运中!因政府部门违法违规或行政不作为给投资者
所造成的损失!有关部门依法承担相应的赔偿,补偿责任$ 具体赔偿,补偿
办法按省有关规定执行$

*十一+新建项目除享受本优惠政策外!同时享受国家有关优惠政策及
海南省经济特区现行优惠政策$

*十二+对重大科技项目以及我市认为具有主导促进作用的重点项目!

实行一事一议,一企一策,特事特办$

一"东方市域城镇体系规划

市域城镇体系规划范围

东方市行政辖区范围! 陆域面积
!!%*&)*

平方公里$

市域生产力布局和经济区划

东方市从沿海海积平原至中部低山丘陵
和山间盆地至内陆山地!生产方式和生产力水
平 , 经济发展水平呈梯度分布 $ 按照区域
'点...轴(发展理论!以'三区两轴一中心(模
式对全市生产力进行布局$ 具体为-

三 区

滨海综合经济区...大力发展城郊型农
业,热带瓜菜种植业,海洋渔业$

中部农业经济区...大力发展热带高效
农业和水果种植,加工基地$

东部生态保育区...注重生态环境保护,

水土植被保持!以发展生态农业!形成热带水
果和经济林基地$$

两 轴

依托主要的交通干线!以东方市*八所镇+

为中心!确定两条产业发展轴!在发展轴上确
定各级发展的节点和中心城镇$

其一是滨海纵向发展轴)

其二是从八所至东河沿老东方公路的梯度
横向发展轴$

一中心

东方市市区*八所镇+作为全市的最大的城
镇!是全市的经济和社会发展的龙头!是全市主
要的产业聚集地!是全市的政治中心,文化中
心,物流中心,服务中心,科技中心,文化中心,

对市域乃至周边市县的经济发展具有辐射,带
动,服务的职能$

二"城市总体规划区

规划区范围!八所镇行政辖区范围和通天
河以北,高速公路以西的区域!面积

$-%&-#

平
方公里$

城市职能!%海南省城镇体系规划&确定东
方市城市职能定位为- 全省重要港口工业基
地,南海油气化工和海洋产业基地$

城市性质! 海南省西部区域性中心城市!

以发展海洋油气化工为主的港口工业城市$

城市规模

城市人口规模!根据市域城镇体系规划!

在
!"""

年城市人口规模
)&#

万的基础上!近期
*至

!""'

年+规划人口规模
-!

万人)远期*至
!"!"

年+规划人口规模
!)

万人$

城市用地规模!近期*至
!""'

年+

-%&"'

平
方公里!其中工业用地

$&$

平方公里
6

人均建设
用地

-$$&)

平方米)远期*至
!"!"

年+

$%&"'

平
方公里

6

其中工业用地
+&'%

平方公里$ 人均建
设用地

-!)&+

平方米$

城市用地发展方向! 依托现有建成区!主
要向南,北两翼沿海发展)以海榆西线为界!限
制城市往东发展$

城市总体布局结构!综合分析影响城市用
地发展方向的多方面因素!确定东方市城市总
体布局结构为'一心,两片,三轴,五带(的滨海
带状城市布局结构$
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东方市城市总体规划概况

滨海北片区投资项目情况表
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东方市促进第三产业
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