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有人说 # 去年是楼市
$调整年%& 今年是楼市 $变
数年%' 今年房价将继续下
调& 成交将恢复性上升& 各
个变量都存在着诸多不确定
性' 作为非专业的置业者 &

建议密切关注楼市四大信
号'
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) 主流房企是楼市
*牛头%& 是否继续坚持 *降
价快售% 营销策略& 不仅关
系到市场整体信心& 也左右
着其他房企所面临的市场竞
争环境& 因此& *牛头% 走
向不仅是专业地产商对市场
的综合判断& 也是其他竞争
对象主动或被迫 *跟风% 的
原由& 所以要密切关注 *牛
头% 动向+
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) 对处于盘整周期
的楼市而言 & 每一次更大
力度的政策出台 & 都意味
着市场尚未到位 & 仍有调
整空间 ' 当政策底牌出尽
的时候 & 也许就是成交量
回升, 价格止跌企稳之日 &

所以 & 要密切关注楼市新
政+
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) 根据楼市发展经
验& 经历完行业洗牌重组 &

房企资金状况往往会通过调
剂普遍得以改善& 同时& 行
业垄断程度加大& 市场开始
筑底+ 所以要关注楼市 $牛
尾% 是否被收+
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) 一般来说 & 楼市
存量持续半年以上减少& 说
明市场成交已经非常活跃且
稳定& 行业 $沉没% 在开发
中的资金明显回流& 地产商
财务压力大大减轻& 房价进
一步下探的可能性降低& 所
以要关注楼市 $存量% 消化
情况+
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随着小轿车进入家庭的日渐加快! 小区停车难已成为海口很多人日常

生活的一种痛苦" 最近一段时间! 不少拥有私家车的读者纷纷致电! 反映

小区停车的问题" 有的是因为小区内停车位过少或设置不合理! 不能充分

满足业主需求# 有的因为小区配套对外营业后! 外来车辆影响小区停车#

有的面对租车位或是买车位拿不定主意$$如今! 因停车位引发的纷争已

成为物业纠纷的一个主要方面% 目前! 一些小区的车位车库之所以矛盾激

化! 僧多粥少& 资源稀缺是根本原因! 而深层次的原因则是开发商& 物业

管理& 业主这三方的利益博弈! 才使得围绕停车位的纷争乱象丛生" 本刊

将连续关注! 欢迎读者致电或发邮件就此问题进行深入探讨或剖析"
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场景一! 外来车 "鸠占鹊巢#
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月
04

日下午
05

时左右& 李先生开车
进入奥林匹克花园健身& 这个时间点还可以
轻松停车+ 因为他并不是小区业主& 被人数
落过几次& $你们这些健身, 游泳的害得我
们小区业主都没地方停车了-% 有好几次腾
车位时看到人家等着 & 他偶尔会有一丝抱
歉-

第
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栋的业主贺先生告之& 他晚上外出
吃饭一般都不开车& 因为回来就要面对车位
争夺战& $很多住户都有车& 回来晚点& 就
只有见缝插针找空位& 作为新手& 我眼快手
不疾& 折腾过几次后干脆少开车+%

场景二! 身陷重围$ 弃车步行

海德路昌茂澳洲园 & 一辆想要开走的
白色小车 & 花了二十几分钟的时间才顺利
地开到公路上 + $再这样下去 & 我就被逼
得搬家了 - % 一位中年男士在自己的马自
达车里发愁 & 左右分别停着富康和标致 &

而一辆奥迪又横在三辆车的后面 & 一辆辆
车密密麻麻紧挨在一起 & 里三层外三层 &

车与车侧身间的距离仅能打开半个车门 +

他试探着发动车 & 但周围停放车辆的 $围
追堵截 % 使他放弃了努力 & 选择步行离
开+

保安介绍& 小区地下车位有
!##

个& 大
门外还有一些临时车位& 但每天晚上

7#

点

钟后& 就很难再找到停车位+ 每天上下班高
峰时& 小区大门入口处排了长长的车龙& 外
面的车进不来& 里面的车也出不去+

场景三! 小车夜夜停放公路上

$小区车位有限& 有的买& 有的租& 像
我们没机会租和买的就干脆停在小区外的
马路边+% 正像张先生介绍的一样& 在几个
小区都看到 & 靠近小区的马路边就成了天
然停车场 & 一侧停得满满的 & 另一边也零
散地停了一些 + 为了节省空间 & 这些车辆
大都停放得很近 + 有的地方仅能容一辆车
通过+

另外& 张先生表示& 小区对面酒家的客
人还抢了不少车位& 为了安全起见& 他干脆
停到远一点马路边 + 虽然这样可以不用交
费& 但是如果刮花了& 或者失窃了都得 $后
果自负%+
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已住小区停车位供不应求

$牡丹园内有
7"#

个架空车位 & 小区
内道路边也有一些临时车位 & 可停下

1##

部车 + % 昌茂牡丹园业主陈先生介绍 & 晚
上
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点后业主大多数都回来了 & 车位就非
常紧张 & 尤其是晚上

7#

点后 & 很难再找
到车位 + $小区大门外的空地上也划出了

一些临时停车场 & 仍然不能满足住户停车
需要+%

随着私家车的不断增多& 小区业主对停
车位需求量也在大幅度增长+ 已入住的部分
小区& 特别是国贸, 世贸, 海德路等地段&

停车位的总体情况并不是很好+ 有的是小区
在规划阶段就对停车位的需求明显估计不足&

小区停车位的设置远远不够& 无法满足业主
不断增长的需求+ 例如有些小区停车位特别
紧张& 停车位排列过密& 导致了小区内的车
辆通道十分狭窄+

新建小区停车位前期空置

为了更好地解决目前许多小区内出现的
停车位 $紧俏% 的问题& 大部分新建成的小
区都特别关注到了停车位+ $项目小户型占
了很大比例& 并且由岛外消费者购买+% 紫
泉.花坊经过调研& 将住宅小区住户与车位
之比定在
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/ 上城名都大户型为主 & 自
住用户选择比较多& 因此住户与车位之比则
是

7

!
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但另一方面& 笔者观察到& 新建的大部
分小区虽然能满足业主对停车位的需求& 可
也面临着前期大量停车位过剩的局面+ 同时&

有些正在建设的小区& 其停车位设置还仅仅
停留在规划层面上& 是开发商描绘给业主的
美好蓝图& 至于未来入住后和管理中是否能
兑现规划时所应允的一切& 大部分业主心中
还没有很大把握+
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'好几次回家自己车位被占了! 又不知道

外来车的司机在哪里! 只好把车先停到绿化

带旁" 隔一会就下来张望! 看看占车位车开

走了没有" 有一次! 一直等到晚上
!!

点多!

才把车停上自己的车位"(

%%%现代花园业主 赵小组

'我们小区里现在车满为患! 每天晚一

些回家都没有地方停车了%(

'这里的汽车都是见缝插针地停车! 早上

能把车顺利地开出去是一件考验车技的事%(

%%%澳洲园业主 柏先生

'一些外来车辆临时停放不会规规矩矩

地停在车位上! 而是随意停在院子通道上!

有的甚至还停在拐弯处! 害得进出车辆很难

通行% 拜托大家! 如果到别的小区里办事!

要替人家考虑% 不要随意停放车辆%(

%%%奥林匹克花园业主 王先生
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招数一! 上 "天& 入 '地&

向空中发展建立体停车楼! 向地下发展

建地下停车场! 这应该就可以解决停车难问

题% 原本不是听说帝国大厦要建智能停车场

吗) 不知为啥取消了% ***大学教师 蒋老师

点评! 立体停车场最大的优势在于能够

充分利用城市空间& 被称为城市空间的 $节
能者%+ 据统计& 传统停车场停

"#

辆车需要
74"#

平方米& 而采用露天塔式立体停车只需
"#

平方米& 也就是说& 可以达到平均每
7

平
方米停放一辆小车+ 但另一方面& 成本过高
可能也让开发商望而却步+

招数二! 错时停车

许多住宅停车场白天空旷晚上拥挤! 而

写字楼的停车场与之正好相反% 其实可以白天

由社区停车场提供空闲车位供写字楼用户使

用! 而晚上写字楼停车场可以供社区居民停放

车辆! 从而最大限度地提高停车位的使用率%

点评! 应该可以在有关部门的牵线下&

住宅区周边的写字楼停车场管理者与周边住
宅区停车场的管理者进行协调+ 000世贸 吴
女士

招数三! 瞄上超市停车位

'我们家附近一个家乐福! 一个大润发!

相隔不远 ! 晚上营业结束后都有大量停车

位%( ***国贸张女士

点评! 此招不错& 完全可以充分利用好
大型超市的停车场& 如果晚上停止营业后&

超市停车场可以供社会车辆过夜使用& 则可
解决一部分车的停车难问题+

招数四! 开放政府机关停车位

部分政府机关场所的停车位使用率很

低! 普通市民的车又不能进去停放! 挺浪费

的%

点评! 政府机关下班后& 是否可以考虑
提供车位给附近居民过夜使用1


