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什么样的模式是符合未来发展的模

式! 中国尚未有学者和开发商能够解决

这个问题" 一个符合各方利益需求房地

产业行业显然是受欢迎的# 这个模型是

什么!
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年初在和部分开发商接触的时

候$ 发现一个巨大的困惑围绕在部分房

地产企业的新一年布局当中%

首先当然是对当前市场不确定性的

游移$ 在此基础上$ 部分房地产企业在

做
!""#

年规划的时候不得不考虑更多

的人事调整" 保守起见$ 部分项目开始

增设专职高级管理人员" 在与开发商的

谈话当中了解到$ 这增设管理人员的目

的是通过专人管理而保证项目项目的盈

利能力$ 甚至是保证项目不亏损"

另一方面 $ 部分房地产开发商在
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年开始坚决的对旗下的业务进行重

组或预备进行重组$ 一些可能出现亏损

的项目公司和公司的重组进程正在计划

或进行当中$ 部分将出现亏损抑或是可

能出现亏损的项目可能会被出售& 抛弃

抑或是搁置"

而更多的开发商在谈及
!""#

年的

形式的时候$ 一个基本的态度是走一步

看一步" 我们发现许多从业多年具有极

强能力的开发企业负责人在从业经历当

中从未有过这样迷惘"

中国本身在适应市场经济的过程

当中$ 决策层的适应过程与决策层对市

场经济本身的认知与理解未必不如房地

产开发商$ 因而$ 需要考虑的是决策层

制定政策的基点与目的" 开发商会站在

什么样的角度去考量呢未来政策的走向

呢!

开发商要反思在
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年到
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年

之间自己做了什么! 是否当前所面临的

形式本身就是自己挖下的坑$ 最终让自

己跳了下去" 在市场经济初期$ 很多地

产商犯了一个共同的毛病$ 盲目扩大规

模$ 甚至利用政策的空子扩大规模$ 这

种规模的膨胀背后必然是膨胀过分后的

市场的调整"

当前的房地产企业的部分调整$ 可

能是对当前市场不确定性的本能反应$

但或许我们不应该排除这当中可能蕴含

了更大意义上的变革" 在此角度$
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年对于中国房地产业而言$ 是异常值得

期待的一年"
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本报讯 由海南日报报业集团联合山西
日报报业集团# 哈尔滨日报报业集团举办
的海南地产军团北方四市巡展在三亚正式
启动后$ 进入紧锣密鼓的招商中% 三亚及
三亚周边区域的

2#

家房地产企业代表齐聚
一堂$ 对组团出岛巡展各抒己见$ 进行深
入探讨%

为更好地开拓海南房地产的外销市
场 $ 海南 # 山西 # 黑龙江三大报业集团
将组织海南各区域的精品楼盘 $ 巡展哈
尔滨 # 大庆 # 太原和大同四大北方购房
潜力城市 % 三大报业集团旗下的六大权
威主流大报"""&海南日报 ' # &南国都
市报 '# &山西日报 ' # &三晋都市报 ' #

&哈尔滨日报 ' # &新晚报 ' 将全程联动
宣传推广%

(北方四市巡展是海南异地置业互动
营销的又一种模式$ 集海南各类楼盘的优
势$ 通过媒体宣传和推介会把海南楼盘广
泛深入地介绍给目标客户%) 三亚房企代表
对运作方案进行深入分析后纷纷表示$ 这
种异地房产巡展$ 开发商与买房人可以直
接接触$ 直接达成交易% 在宣传项目的同
时达到提高销量的目的$ 而几家房产项目
共同参展$ 又可以节省很多的费用%

据了解$
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第八届哈尔滨及大庆沿
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山西春季房地产展示交易会暨北
京及海滨城市精品楼盘推介会巡展城市为
太原 *
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另外$ 此次巡展还将利用六大主流媒
体的优势$ 整合当地媒体$ 通过报纸# 广
告# 特刊# 电视等多种形式$ 展开全方位#

立体式宣传% 为配合此次巡展$ 海南日报
报业集团房地产策划营销有限公司还特别
策划编辑展会综合资讯服务读本"""""&没
有冬天的海岛"""""
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海南地产军团北
方四市 *哈尔滨# 大庆# 太原# 大同+ 巡
展会刊'$ 为参展开发商提供多样的增值服
务%
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海南日报房产策划营销有限公司总经理

北方四市巡展是海南日报报业集团继
(三亚春季国际房展汇 ) 推出 (信心
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$

海南地产军团集结行动 ) 又一大型活动 %

虽然岛外置业占据海南房地产销量大头 $

但目前岛外市场拓展基本处于被动 # 分
散 # 无序的初级状态 $ 等客上门 # 坐地
销售依然是许多海南开发商的营销手段 %

缺乏整体组织和长期计划已成为海南房
地产走向全国市场的瓶颈之一 % 联合海
南各楼盘集体行动 $ 统一整体对外营销 $

更有助于开拓海南房地产的外销市场 $

也可以让异地置业者免除对于后续服务
的担忧%

一直以来$ 黑龙江# 山西两大省是海
南楼市的购房主力军% 在现在的市场环境
中$ 这个份额能否再扩大- 需要房地产界
拿出更多的热情和实际举措$ 最大化争取

这个市场份额% 开发商们参加岛外展会可
以更直接# 更真切地了解市场需求%
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三亚房管局局长

营销房地产先要营销城市. 由主流媒
体牵头组织房地产企业抱团走出去$ 这样
的活动组织形式很好 % 媒体是舆论导向 $

作为政府部门$ 我们既要组织企业$ 还要
主动联系媒体$ 使得宣传效果最大化% 相
信海南日报报业集团组织的本次北方四市
巡展能够取得理想的营销效果和销售业
绩%
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三亚房地产业协会副秘书长

在内地很多城市房地产市场严峻的形
势下$ 三亚房地产市场一枝独秀$ 受到全
国购房者的青睐% 海南日报报业集团牵头
组织的本次巡展$ 是对三亚春节大好形势

的延续$ 趁势追击% 政府媒体联动对海南
房地产业的发展意义重大%
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三亚凤凰水城营销总监

营销中要解决两个问题$ 一是攻心力
打造$ 一是如何形成合力% 由主流媒体牵
头巡展很好解决了攻心力的问题$ 三亚房
产的价值才能提升% 另一方面$ 实践证明$

作岛外分销$ 营销成本大大增加$ 而军团
的合力# 推广的效力$ 将海南$ 将三亚推
广出去$ (过海的问题解决了)$ 剩下的就
是各企业 (八仙过海$ 各显神通)$ 凭产品
实力说话.
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海南财富海湾置业营销总监

目前经济危机蔓延$ 内地还在手忙脚
乱救市的时候$ 三亚在春节已经打了漂亮
的一仗 % 但是
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年的形势怎么样 $ 大
家还是充满疑惑的% 关键时刻$ 结合媒体
优势$ 进行异地资源整合$ 是非常有必要
的%

以前单打独斗去几地参展$ 发现营销
成本非常高$ 另外影响力也比较小$ 如今
有媒体以地产军团的形式打包海南地产项
目$ 方式非常认可$ 建议前期多铺垫$ 根
据各个楼盘的需要$ 打造特色服务%

567*

三亚时代海岸销售总监

从
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年开始 $ 三亚市领导进行了
(走出去 ) 的战略布署 $ 无疑是非常正确
的$ 接下来更讲究 (战术) 的动作$ 才能
有所斩获%

建议异地营销首先是城市营销 $ 得

让山西 # 黑龙江两省四市的购房者对海
南及三亚有全面的了解 $ 再推荐楼盘就
顺理成章了% 另外$ 建议组建购房团%
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三亚国光滨海花园营销总监

内地的房地产市场的确很冷清$ 一位
业主是上海的开发商$ 来三亚买房时感慨$

三亚市场和内地的确不一样$ 因为有自身
的资源优势$ 在全国房地产业低迷的情况
下$ 三亚受到的影响比较小%

建议把三亚的大环境和优势以及目前
房地产市场的形势作深度分析$ 提升内地
购房者对三亚的信心%
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