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本报讯 近日! 新疆军区买下琼海
万泉绿洲 "水韵阁# 整栋楼! 作为该军
区老干部在海南的休养居所$ 签约仪式
在琼海兆南%万泉绿洲会所举行$

据了解! 刚刚结束的博鳌亚洲论
坛

.//0

年年会! 给琼海和博鳌带来了
极高的关注 $ 琼海优美的环境 & 良好
的生态 & 淳朴的民风以及繁华整洁的
城市 ! 给参加年会的各方嘉宾留下了
深刻的印象 ! 这一切又通过报纸 & 电
视 & 互联网等媒体传播 ! 让世界看到
了一个美丽 & 充满生机的琼海 $ 论坛
年会后 ! 琼海的房地产销售呈现良好
势头$

兆南%万泉绿洲作为琼海的标志性
大盘! 该项目位于万泉河风光带与市区
交汇处! 地理位置得天独厚! 因配套齐
全! 综合素质高! 被赞誉为 '琼海养生
度假生活蓝本(! 万泉绿洲占地面积
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万
1

.

! 总建筑面积
2/

余万
1

.

! 小区拥
有宏大的水景园林& 独特艺术会所! 国
际标准泳池以及丰富的运动& 商务& 休
闲等配套! 该项目从
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年
4

月
5

日
起开盘销售至今! 一期 '水世界# 组团
已告售罄! 二期 '绿缤纷# 组团销售接
近尾声! 目前热卖的三期 '映月湾# 组
团已经销售过半$ 可以说! 兆南%万泉
绿洲的热卖! 正是琼海养生和居住魅力
的直接体现$
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!房产周刊" 特约家居装饰公司# 恒泰装饰
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样板间

楼盘地址# 钻石水岸

设 计 师# 聂滨

主要用材# 玻璃$ 造型墙面艺术涂料$

不绣钢$ 马赛克%

建筑面积#

%)+

平方米

设计说明# 本案是以现代个性风格为主

的居住空间& 客厅造型墙以简洁的马赛克及

艺术涂料为主题& 客厅与餐厅之间的不绣钢

旋转楼梯使整个空间营造出简洁而又个性的

居家风格& 彰显主人的个性%

这段时期以来! 刚性需求客户日益增
多! 成交量的回暖成为一个明显的事实$

但是! 开春的回暖中仍带着对冷空气的猜
想! 在业内被提起最多的仍是接下来的地
产形势$ '小阳春# 过后! 海南楼市真的
会迎来 '艳阳天#) 近日! 海口房地产精
英齐聚一堂! 就热点话题畅所欲言$
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'御景峰主打是
0/

平方米内的小户
型 ! 目标客户
锁定岛内精
英 和 岛
内 外
投

资客$ 项目在
2

月份成交近百套!

6

月
5

日正式开盘后! 连续几天每天成交
57

套
以上$# 金邦实业有限公司营销总监谢壮
志用数据解读市场! 他认为! 如此销售业
绩一方面是大的市场环境回暖! 去年被压
抑的刚性需求客户出手了! 另外也与产品
本身的精准定位分不开$ '事实上! 对于
性价比的衡量! 一是合理的价位! 二是出
色的品质 $ 适中的价格和大幅提升的品
质! 这也是给购房者的实惠$

同样感受到市场火热的是怡和园$ 作为
自住为主的项目! 怡和园在

5

月份熬过最冷
清的日子! '那时一个月才卖

5/

套房! 没
有一例是当天认购的! 都要看房后犹豫半
天! 跟踪服务几次才有可能成交$# 海南三
林房地产开发有限公司营销经理胡莉娜深有
感触!

6

月份仅过一半! 就认购了二十余套!

成交户型以
0/

*

5./

平方米为主$ '从购房
者的态度明显的感觉到对海南楼市的信心!

基本上对价钱没有太多的挑剔! 只要有
合适的户型! 当天就认购了$#
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'房地产发展到今
日! 只用价格& 地
段等几个简单
的要素 ! 早
已不能锁
住 消
费

者的心$ 在地产作品的视觉审美& 居住舒
适& 求新求变等方面上苦心琢磨! 多下功
夫才是上上之策+# 海口新城水岸房地产
开发有限公司常务副总经理倪侃作为海南
房地产业发展的见证者 & 参与者和观察
者! 他认为! 开发商眼光要看长远一点!

要找到未来的目标来努力! 这样的话对产
品形态方面的思考将会更加到位$

'只要做好产品了! 就有信心$# 海南
佳宜房地产开发有限公司营销总监祗园邹
兰兰如是说! 祗园预计在

0

月份开盘! 在
前期与客户的接触中! 她发现! 更多的是
对项目品质的认可! '我们的产品

0/8

以
上是岛外客户! 提高产品品质和核心竞争
力! 就不会担心供大于求$# '以人为本来
进行整体规划! 比如园林& 户型等都从客
户的使用功能和居住感受出发! 提供全服
务概念! 这一点对岛外群体极具吸引力$#

海南阳光百年房地产开发有限公
司营销总监张蕊对于西海岸片区很
乐观 ! '海南的房地产市场以
岛外市场为主 ! 还有一部分
有购买力和要求提高生活
品质的岛内人! 他们生
活观念的改变对产
品要求越来越高$

而西海岸
的优越性使
得 西 海
岸 项
目

对品质也格外看重! '在海口居住的人!

对西海岸的定位已经非常认可 ! 项目自
然要营造恰当的度假氛围$#
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'海口分水线可能出现
在

.773

年
4.

月 份 到
.770

年
4

月 份 左 右 !

过了这 个 时 间 段 !

出风险的几率就
很小了 $# 深
圳 市 经 典
阳 光 置
业 发
展

有
限 公

司 海 口
公司总经理

蔡志喆在
.773

年年底时曾预言 !

年后会有一段 时 间
出现 '空档期 # ! 空档

期后房价继续上涨 $ 如今
半年过去 ! 楼市走势基本如

他所言 $ 本次沙龙上 ! 他又放
话 ! '到今年年底 ! 最困难的时期

就完全过去了 $ # '目前海口的购房

者中有七成是外
地人 ! 这意味着海

南有限的资源面向的
是全国这样一个无限广

阔的市场 ! 房价必然不会像
购房者们期待的那样下降 ! 海

南房市会保持基本平稳的态势 $ #

对于随之而来的七八月传统淡季! 他
也表示 ! 由于本地人购房比例非常小 !

海口的传统淡季会越来越模糊$

海南鑫基房地产开发有限公司营销
总监罗风颜对明年更有信心 $ 她认为 !

一方面消费者信心的复苏需要一个过
程 ! 另外 ! 从国家宏观经济形势来看 !

今年上半年除非世界经济形势有大的好
转 ! 国家肯定不会出台打压房地产市场
的政策 $ 楼市现在比较稳定的状态有可
能得到延续 $ 正因如此 ! 她对于

47

月
份亮相的项目夏威夷海岸同样乐观 !

'依托西海岸的大环境 ! 再加上项目本
身的品质 !
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平方米 的 别 墅 !

三房 & 二房 & 一房的公寓 ! 自然不愁
卖 $#

"

谌墨

碰撞专业火花! 促进行业交流! 共享商业智慧" #地产沙龙$ 栏目是 %房地产周刊& 全新开拓的一个栏目" 本栏目以房地产热点话题' 热点事件' 热点人物为

主线! 邀请资深业内人士现场对话! 凝练精彩论点! 旨在透视市场各式表象下的本质! 勾划地产发展的未来曲线! 同样也为读者奉上一席与市场联动的思想饕餮(

市场精英对话'"#$%(

主持人#

'!()*+, #$-
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楼市火爆现象
房地产市场是否已经回暖) 这个话题

已经被炒得沸沸扬扬! 市场走势问题一向
都是婆说婆有理!公说公有理$ 抛开'是否#

两个字! 不妨来探讨一下最近几个月房地
产市场销售额增加的原因是什么)

先看一组易居中国
.770

年海口房地产市
场统计数据, 二月海口商品房市场共成交

0:2

套!成交面积为
44;.5

万平方米-三月海口商品
房市场共成交

5<.7

套!成交面积为
.5;57

万平
方米!环比上涨

338

-四月海口商品房市场共
成交

5<.5

套!成交面积为
53;22

万平方米$ 成
交均价增至

20:0

元
=

平方米!环比上涨
5.8

$

从数据上看! 进入
:

月份以来海口房
地产市场出现大幅度销售增长现象$ 其原
因我们归结为两个方面$

一是城市自身的因素$ 海口拥有独特
的&不可替代的自然资源!随着人民生活水
平的日益提高!对生活品质要求越来越高!

众多中外人士前来旅游& 观光& 度假和置
业!"度假天堂(地位凸显$ 其次!海口一系
列的市政工程将给城市发展带来翻天覆地
的变化!例如东环铁路的修建!将缩短海口
至三亚的空间距离!弱化海口在旅游资源上
对三亚的差距!使得海口楼房的价格优势更
为凸显$

二是市场变化的因素$ 海口房地产市
场具备较强的抗压能力!

.773

年全国房地

产 市
场普遍低
迷 ! 大部分
地区出现量价
齐跌的状况$ 海口
房地产市场成交价格
却从

.77<

年的
:677

元
=

平方米增至
2.77

元
=

平方
米$逆势涨价的区域!无疑是未
来投资热钱流向所在$

另外! 政府购房政策趋于稳定!

尤其是对税费的优惠政策! 效果开始逐
步显现$

.773

年一系列政策的集中发布!实
际上成为一种变相蓄水过程! 一旦政策落
实完毕! 在购房者看来政府已经拿出政策
上的底线时!出手购房水到渠成$

总体来讲! 海口市场目前呈现的供需
两旺态势! 接下来的

6

月份海口楼市的成
交量应该还会维持在一个较高的水平!海
口楼市的"红五月(几成定局$ 但房地产开
发企业也应该注意到! 海口商品房空置率
较高导致的供需矛盾还将存在- 融资困难
还将抑制部分房地产企业的发展! 以及国
际金融危机不确定性对房地产需求产生的
长期影响! 以上这些问题都要求房地产开
发企业积极应对$
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克而瑞.中国/海口机构 崔振
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据中国指数研究院的最新监测!

!

月
"

日至
#$

日! 在全国重点监测的
%"

个大中小城市中! 楼市成交面积环比上
升的城市有

&'

个! 约占总城市数量的
八成$ 在楼市成交面积环比上升的城市
中 ! 有

&$

个城市环比增幅都超过了
&$(

! 全国楼市在 '五一( 节后出现普
遍反弹$

另据了解 ! 在
#$

个重点监测的
城市中 ! 楼市成交面积环比上升的有
'

个 $ 其中环比增幅最大的为广州 !

达 到
")*%)+

$ 其 次 为 武 汉 ! 为
"%,-%(

$ 在楼市成交面积环比下降的
%

个城市中 ! 北京与重庆的环比降幅
仅为

#,$$(

与
.,'-+

$ 南京是唯一出
现明显走跌的城市 ! 其环比跌幅为
&%,!)+

$ )王晔彪*
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国家发改委 & 国家统计局昨天宣
布!

2

月份! 全国
<7

个大中城市房屋
销售价格同比下降

5;58

! 降幅比上月
缩小

7;.

个百分点- 环比上涨
7;28

! 涨
幅比上月扩大

7;.

个百分点$

2

月份! 新建住房销售价格同比下
降

5;<8

! 降幅比上月缩小
7;.

个百分
点- 环比上涨

7;:8

$ 其中!

07

平方米
及以下新建住房销售价格同比下降
7;<8

! 环比上涨
7;68

$

分地区看! 新建住房销售价格同
比下降的城市有

22

个! 主要城市包括,

深 圳
>3;38

& 石 家 庄
><;28

& 广 州
>

9;<8

& 南京
>6;28

& 厦门
>6;:8

等 $ 二
手住房销售价格同比下降的城市有

27

个! 主要城市包括, 深圳
>55;68

& 石家
庄
>6;08

& 厦门
>6;.8

& 长沙
>:;28

和青
岛
>:;78

等$ )李英辉*

蔡志吉吉

胡莉娜

罗风颜

邹兰兰

张蕊

谢壮志
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