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煮房论道

名人侃房资讯在线

民生理念“三赢”策略 恒大十月销量创新高
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日前! !"#"中国董事长潘

石屹表示! 现在正在上演的 $%&

与 ''的争端! 远远突破了人们

的道德底线! 不得不让他重新思

考发展的目标和方式! "我们在

设计每一个项目# 建造每一栋房

子# 提供每一项服务时都要思

考$ 是否符合人类文明不断演进

的原则% 如果是推进文明进步的

事! 我们就做& 如果是让文明倒

退的事! 我们就不能做%' 他认

为! "不夸大别人的错误! 你的

错误就不会被夸大'%
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独立经济学家谢国忠日前表

示! 中国房地产已经见顶了! 房

价下跌是一个渐进的过程! 不会

一下子掉下来! 楼市明显下降可

能是两年以后的事情% 他认为!

今年是货币供应量低于 ()*增长

的第一年! 过去没通胀可以放那

么多货币! 尤其是土地价格的上

升! 现在有了通胀! 所以它对土

地市场应该是压制型的%
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日前! 经济学家易宪容表

示! "住房信贷政策的无差别化

及按揭贷款准入低门槛是房市泡

沫的主要原因'! 貌似对房地产

开发商来说! 或者对住房的投资

者来说! &+,- 个百分点的加息!

对其经营成本影响不会太大% 特

别是暴利的企业! 几乎可以忽略

不计% 其实! 这种看法仅仅是计

算了这次加息的表面作用! 忽略

了这种政策对市场预期及心理的

影响力! 它能实实在在地改变整

个房地产投机的市场预期! 预期

一变! 政策效果自然事半功倍%
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日前! 知名经济学者金岩石

说$ "我的理解是! 高房价是化

解超额货币的工具! 只要货币继

续高位发行! 房价就会继续上

涨'% 金岩石表示! 从 ./0/年到

现在! ()* 增长 /, 倍! 广义货

币增长 0&-倍! 这就代表着目前

国内的现状$ 以高额货币发行驱

动高额政府投资! 追求高增长!

以化解高失业% 对于被热炒的房

产税! 金岩石认为! 它不会改变

房价上涨的大趋势%
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日前! 复旦大学金融与资本

市场研究中心主任谢百三表示!

因为房地产对中国经济影响极

大! 谢百三觉得中央对房地产不

会真打! 更不会打死! 如果像香

港# 日本一样! 一旦房地产被打

死! 中国将面临 ".//0年之后香

港连续几年 ()*出现负数! 经济

萧条& 日本房地产泡沫破裂之

后! 经济从此走向颓废' 的严峻

局面% 在他看来! 房价过高的问

题是货币发行过多造成的%
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日前! 著名财经评论人杨红

旭认为! 近十年来! 造成巨量土

地闲置的原因非常复杂! 但罪责

全归房企就失之公正了% 今年

初! 国土资源部副部长�小苏曾

公开表示! 截至 ,&&/ 年底! 全

国仍然约有一万公顷闲置土地!

-1!左右的闲置土地主要是政府

部门原因造成的% 他表示! "在

我国很多城市中! 往往一届领导

一个想法! 存在随意# 频繁修改

城市规划的现象! 城市规划和用

地性质变化后! 部分已出让的地

块自然被迫延期开发%'

品牌为王

日本熊本社团中心
熊本社团中心建成于 ,&&,年! 位于日本熊本市! 由日本著名建筑设计师阿部仁史主持设计%

黑色的杉木在绿野中营造出一座扩张型建筑! 犹如一座独特坚实的壁垒% 混凝土制基底使这座建筑不失厚重的美感! 是日本现代主义经典建筑之一%

区域观察

每座城市的发展! 都需要也必须拥有

一个核心动力来源! 如上海之浦东# 天津

之滨海# 重庆的两江新区% 而三亚的这座

担纲海南国际旅游岛建设排头兵的城市!

其核心动力何在( 在 )三亚市城市总体规

划 2,&&34,&,&5* +以下简称 ,总规-. 出

台之前! 我们很难找到%
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一如从 ,&&, 年就开始参与三亚总体

规划修订的中国城市规划设计研究院城市

规划设计所副所长邓东在接受媒体采访时

所言$ "三亚以前给人的感觉是空洞的!

它缺少心脏% 比如到苏州! 我们可能会想

起 ,观前街-& 到青岛! 我们会想起 ,长

堤-& 到北京! 我们当然会去天安门% 而

三亚的中心是什么( 很难想的起来% 你现

在看到的三亚有着一堆东西! 却没法串联

起来%'

"以旅游业为支柱产业的三亚! 注定

是以外力驱动为主! 很少甚至没有内需%

三亚的发展完全需要依托外部市场! 因

此! 三亚需要找到这座城市的消费者%'

邓东如是说%

三亚规划局副局长# 总工程师蓝武君

认为! 一旦面对巨大的国内市场! 亚龙湾

模式的确就有点不太适应了! 这种更接近

纯度假区的模式和尖端旅游消费产品! 在

提升三亚整体形象上功不可没! 但它作为

一块肥地! 缺少足够的生活和商业配套%

当有着不同需求! 前往三亚的国内游客在

三亚停留的时间越来越长时! 配套供应的

短缺就体现出来了%
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"目前! 三亚房地产仍以 ,一层皮式

的开发- 为主! 大家都在做滨海! 资金#

资源都集中在一块! 导致土地价值被一再

抬高! 而腹地开发却很弱% 而这对于有着

中国内地市场庞大旅游人群支撑下的三亚

来说! 其实是一种桎梏! 无法最大限度地

挖掘消费者的需求潜力%

本次 "总规' 在 "城乡统筹' 思想指

导下! 提出 "山海相连! 指状生长' 的三

亚市域空间结构! 全面推动滨海旅游向三

亚市腹地渗透! 来整合更新三亚的城市功

能% 同时! 三亚作为国际滨海旅游城市!

塑造和彰显城市特色至关重要! 城市中

心# 滨海区域# 风景旅游成为三亚展示城

市形象与特色的主要拳头产品! 而这三

者! 需要联动整合! 而不是各自为阵地堆

成一团%

"三亚需要一个区域核心来成为其城

市发展的支点! 而这个支点只能是 ,大三

亚湾-%' 用手在地图上一圈潘总说! "你

看! 事实上我前面所说的三亚市的商业区

解放路和旅游区三亚湾路! 其交汇就是整

个 ,大三亚湾-%'
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在三亚本轮 "总规' 中! 也正好体现

出潘总所描绘的蓝图% 三亚将以南山至鹿

回头一带! 涵盖南山# 天涯海角# 鹿回头

三大景点于内的 "大三亚湾' 为中心! 东

西带动两翼的带状组团式空间布局结构!

即 "一心两翼! 带状组团'% 其中! 以

"大三亚湾' 地区作为滨海地区中心及发

展重点! 打造为海南南部区域旅游服务中

心%

可以作为整个 "大三亚湾'! 在三亚

城市功能再造过程中所承担功能的最佳注

脚% "如果说在三亚的发展战略中! 海棠

湾是顶级酒店聚集的观光特区! 凤凰岛是

三亚游轮经济的海上奇葩! 那么拥有鲁能6

三亚湾等一大批度假型居住社区为代表的

三亚湾片区! 以其强大的城市配套和中心

辐射力! 才会成为真正拉动这个城市走向

国际化发展的核心动力%'

建筑世界

三亚城市功能再造

三亚湾将成“区域核动力”

当代“短命建筑”抹杀城市记忆
%##&

7

%

~$ ��ic���DXi�

�����������@$ ��

'(

�i�

�

%

�����F���%

%#)#

7

%

~$ ����� ¡¢£X

¤¥����@$ ��¦

)!

7%

%#)#

7

(

~$§¨©ª�*«¬­ ®&�

�¯

%#

7i ¡°±X¤¥²³´µ¶·¸%

'(((

!"#$%&'()*+,-./01

234567891 :-;<=>)?@A

BCDEFGCHIJKL1 MN5OPQ

RS #$TU:-.VWXYZ[\ )-.

]T^X_`\a bcb%dEef(S

Xghija=klm\nopqr/c

)st-.uvSDwxyz)-.{="|

}aB~��KD��)W������D1-

.��=��1�=��tKak/7����

����-.������Si�/���K

"i1M�<23�|� ¡GCS

X¢|-.�=nCD£5¤¥¦KLa

¤¥§:=¨,� =©ª� «/¬­)®¯

°±²S\ 8³�®´-µ¶3f·¸&yn

¹S º»4ª-.µR¼½¾¾>¿ÀÁ�

Da ÂÃX�ÄÅÆ�Ç°±\ )ÈÉn-

.ÊWËÌtGCi�S Í@ÎÏÐÑÒÓ

X°±°±a Ô²ÕÕa Ö²××a ØÙÚ

Úa Û<�=�ÜÝa ÞßÅÆ�àáS\

â0a 4ãäÉjå)æçèéê� *

eèë�¶ìíîïKðñ*Ëòóôm/

õOPö÷Ë£5¤¥a øn�;-.Êù

úD�Xû[üý\ )fþCÿS

£5!-.VWË"#�3|4$ /%

&D'a %&:²() !" [*BI§"X+

[89\ Ë-µ,va -µ³-?.{Ë/

n+0 #"/²Ë12ga ¦344¶ìÊW

-..{Ë/n+0 $% Ë15ga 6â�7

89B:³;<=ÊV>?[S

XÊW-.\ �;@4ABa ®¯CD

EiFýS 34³*GHII>JKL¹Ó

XopÈ:�MNËOPQ}Ë-.a Þ¶n

r&RÃcËSTa -.VW#xÊa op

UVß-.cWXYZî[\]ËCD$\

)¹º*

银监会：
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银监会最近选择了 %& 家大

型房地产企业集团进行分析!发现

其中三成企业的负债率超过 0&7%

一位监管高层称!多头授信#内部

关联结构复杂#负债率过高和贷款

集中到期等因素成为房企资金链

的主要风险点%在近期陆续出炉的

上市房企第三季度报告中!同比数

据显示!第三季度一些房企经营活

动现金流量净额较去年同期存在

较大差距% 业界普遍认为!第四季

度开发商的资金链遭遇政策与市

场的双重压力!不排除年底采取更

大降价促销措施的可能性%
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日前! 重庆市首个公租房项

目 "民心佳园' 租金标准首次露

出端倪! 初定为每月每平方米 .&

元左右% 这意味着! 一套 %&平方

米的公租房! 月租在 %&&元左右%

"民心佳园' 规划了 -& 多栋楼!

最低 .3 层! 最高 $& 层% 户型从

$&平方米的一室一厅! 到 3&平方

米的两室一厅不等% 据悉! 重庆

的公租房政策曾明确提出 "租金

不超过同类地段# 同类品质商品

房市场租金的 %&7'%
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据天津市国土房管局公布的

每日房价显示! ..月 .日至 0日!

天津市二手住宅共成交 .-&- 套!

环比下降 .-+37& 成交均价 %/%$

元8平方米! 环比下降 .7% 在一

手房方面! 据了解! 目前超五成

楼盘正在进行打折促销% 业内预

测! 两类房企或引领降价潮$ 一

类是未完成业绩的上市公司! 为

让财务报表好看! 或冲量而牺牲

价格& 另一类是中小房企! 因工

程进度和资金实力等原因! 不得

不割肉降价% +来源$ 城市快报.

&'(#

ABCDEFGHI

继苏州成为第 .-个实施 "限

购令' 的城市! 日前! 住建部有

关负责人表示! 苏州将不会是最

后一个执行限购令的城市! 范围

还将继续扩大% 同时! 住建部有

关部门这位负责人表示! 将严格

监测全国各主要城市的房地产市

场情况! 对于房价出现较快上涨

的城市! 将督办要求地方政府落

实国务院提出的 "限购令'! 对于

不予执行的城市! 将进行约谈直

至处分%
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日前! 燕郊地区重拳推出的

"对外地购房者进行限制性贷款'

政策遭遇了开发商的变相抵制%

据了解! 主要有四个 "见招拆招'

的对策$ 一# 办户口% 在燕郊买

房如果户口在异地! 一般中介或

者开发商都能帮助解决河北户口!

进而让购房者享受河北房贷& 二#

假社保# 假完税证明随便挑& 三#

疏通银行异地放贷& 四# 垫付贷

款% 总之! 燕郊房地产开发商的

能耐很大! 这些已是业内 "不能

公开的秘密'%
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日前! 民政部部长李立国透

露一组最新数字$ 我国目前有

.+%0亿老年人! 其中 3&周岁以上

的高龄老人 .3//万人& 失能老人

.&$%万! 半失能老人 ,.$-万& 大

中城市空巢家庭达到 0&7% 养老

形势十分严峻% "以房养老' 这

个话题在民间被再度提起! 不少

一线城市老人到郊区买房住! 把

原居住在主城区的房产出租或抵

押! 利用城郊房价差养老%
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在刚刚过去的十月份! 恒大集团实现合

约销售额 --+%亿元! 面积 3/+,万平方米! 均

价 %9,$.元8平方米的业绩! 再度刷新今年单

月最高成交记录% 在九月份国家出台二次调

控的政策后! 恒大地产仍连续多月创造销量

新高! 用实力证明了企业发展策略的成功%
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今年十月的销售额同比 ,&&/ 年同期的

-+.$亿元! 增长 /31+-7! 合约销售面积同比

,&&/年同期的 3+-万平方米增长 /-&+-7% .&

月份销售额# 销售面积同比去年均大幅增长

近 .&倍% 良好的市场表现! 需要强大的企业

实力支撑% 面对二次调控! 恒大坚持民生地

产理念! 在保持合理利润的基础上! 让利于

民%

恒大通过多种手段有效地控制成本9首

先! 恒大很早就进入发展潜力巨大的二三线

城市及城乡结合部等升值潜力大的板块! 这

直接降低了源头的土地成本% 同时! 恒大通

过其标准化运营与集约化管理! 降低了运营

成本! 通过集中采购# 统一配送! 实现规模

效益! 有的原材料采购价是市场价的 ,:$折!

降低了材料成本% 而工程集中招标! 降低了

直接建设成本% 此外! 恒大还通过快速开发!

减少资金占用# 减少利息! 降低财务成本%

正如董事局主席许家印经常提到! 由于

恒大的利润可以主要来自于超前的土地储备

战略! 来自于超强的成本控制能力! 来自于

供应商# 建筑商的让利! 这让恒大打造老百

姓买得起的精品地产成为可能%
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凭借超前的战略# 超高的产品品质高和超

强的成本控制能力! 二三线城市取得良好业

绩% 十月的火热销售! "三赢' 策略可以说

是再次得到市场认可的最好证明%

一直以来! 恒大以产品品质高# 战略

前瞻和超强的成本控制能力! 三大因素赢得

市场认可%' 作为中国精品地产领导者! 恒大

初创就提出 "双金' 品牌战略! 即企业品牌

和产品品牌! 并在全国拓展前提出打造精品

的硬性要求! 实施精品战略! 不断实现产品

的升级换代% 恒大在规划设计# 主体施工#

园林配套# 装修材料设备# 物业管理等产业

链上与 $&&余家国内外行业龙头企业建立了

战略合作联盟! 保证优质供应链! 实现同类

产品品质最高# 品牌最好# 性价比最高% 目

前! 恒大已经建立起一套完备的 "国际精品

标准'! 致力于打造环节精品! 以全面的质量

管理为核心! 在工程开发# 工程建设的各个

环节! 并要求每个部门的每一个员工在每一

个流程上都必须做到按照精品标准组织生产

经营! 最终形成一套固化的精品模式和生产

流水线%
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恒大董事局主席许家印曾多次在公司会

议上要求全体员工一定要树立品牌战胜一切

的战略意识! 永远保持恒大地产产品品质在

房地产行业已确立的领导地位! 使精品战略

成为恒大地产战略中最核心# 最实质的内容%

恒大高速稳健增长! 还得益于恒大的超

前战略部署$ 项目拓展战略上! 恒大从 &1年

就开始以超前的战略眼光向全国拓展! 科学

决策提前进入二三线城市! 超前布局升值潜

力大的高增长区域%

规模战略上! 恒大从买地开始就选择土

地成本低的大面积项目进行规模化快速开发!

打造优美环境和完备配套% 截至 ,&.&年上半

年! 恒大拥有 0$个项目! 分布于 $%个主要

城市! 其中 3/7为省会级城市! 恒大是进入

省会城市数量最多的开发商& 其总土储可滚

动开发 $:-年% 规模化快速开发! 大面积造

城! 打造优美的环境和完备的配套! 此策略

有利于降低项目的开发成本! 更有利于提高

城市整体形象! 推动城市化进程%

品牌战略上! 恒大在全国拓展前! 就提

出打造精品的战略! 不断实现产品的升级换

代! 并在规划设计# 主体施工# 园林配套#

装修材料设备# 物业管理等产业链上与 $&&

余家国内行业龙头企业建立了战略合作联盟!

实现同类产品品质最高# 品牌最好# 性价比

最高%

管理战略上! 恒大的紧密型集团化管理

模式# 标准化运营模式和集中招投标# 材

料设备集中采购统一配送的供应模式! 确

保了公司的高效运营和项目开发的成本控

制%
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