
春节车房联展火爆三亚
地产营销大战不容缺席

品牌为王
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12月 8日，恒大地产（3333.HK）

在港发布业绩宣布，11月份销售额达到

65.6亿元，再度刷新年内新高。此前，

9、10月是恒大今年月销售额最高的两

个月，分别为51.0亿元、55.6亿元，11

月份65.6亿使恒大月销售攀登至年内又

一新高峰。前11月收金达477.2亿，奠

定全年500亿元基础，恒大已稳居中国

房企第一军团阵营席位。

年底是房地产企业的传统销售淡季，

销售量会有一定下降。但恒大的成交量在

11月份依然保持环比强劲的增长势头，

65.6亿销售额再创今年单月新高，颠覆传

统销售规律，环比“银十”增长17.8%，

同比增长145.9%。从全年销售业绩情况

来看，恒大在3月、4月传统淡季中的销

售额也实现了36.7亿元、37.4亿元的销

售金额。恒大销售显示出全年无淡季的态

势。
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目前，恒大已经是中国覆盖省会城市

最多的开发商，今年3月大规模进入三线

城市，自2004年恒大全面进军二线城市

后，今年恒大迈入二三线城市的深耕阶段。

据悉，恒大11月新开盘4个项目，

其中三线城市1个项目。目前，恒大集

团在售项目达到56个，其中非省会城市

三线市场已开盘项目达4个，三线城市

贡献率逐渐提高。恒大进入的三线城市

中，有90%是中国前20强甚至 100强

的房地产企业未进入的，恒大二三线城

市战略在中国龙头房企中具先驱意义。
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恒大集团一直坚持民生地产理念，

大部分产品面向老百姓，其通过快速拿

地、快速开发、快速销售，并将土地增

值部分的收益让利给中国老百姓，企业

赚取合理的利润，这也是恒大民生地产

理念的一部分，且顺应三线城市城市化

发展趋势。

高性价比精品住宅刺激三线市场刚需。

恒大三线城市项目处于城市的黄金地段，离

市中心6公里，原则上控制在3—4公里，升

值潜力无可限量。恒大标准化的运营模式，

合作伙伴战略联盟对全产业链的资源整合，

为打造精品产品提供保障，保证了恒大产品

在各地的精品复制，并最大限度降低了二、

三线城市拓展带来的经营风险。
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恒大的规模和品牌影响力，无

疑已成为产业链中各类企业力争的

联盟伙伴。恒大目前已与 300多家

国内外龙头企业缔结战略联盟，预

计到 2012年联盟企业将达到 500多

家。

战略联盟缔结，不但强化了恒大

的成本控制能力，保证了恒大的精品

品质，各家联盟企业更从恒大快速成

长的销售业绩中分得一杯羹。仅材料

供应采购一项，恒大已由 09年的 10

个亿增长到了目前 30个亿，明年预计

到 50个亿，到 2012年要 80个亿，为

产业链中各类企业带来强大的市场需

求。

恒大的高速发展推动着联盟企业的

成长。今年以来，与恒大结盟的企业中，

联塑、老板电器、广田等多家企业成功

上市，恒大被称之为“中国中小企业上

市的孵化器”。
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业界预计，五百亿将成为今年中

国房企阵营的重要分水岭，第一阵营

年销售额达到五百亿以上，预计包括

万科、保利、中海和恒大四家左右，

第二梯队的地产企业销售额预计在三

百亿以下。地产第一阵营与第二梯队

差距逐渐拉大，强者恒强、大者恒大

的趋势明显。

二次调控，再度考验开发商现金

流实力，亦成为开发商实力的衡量标

准。恒大上市后一直拥有充足的现金

流，多数情况下现金流保证在 200亿

元以上，最低也未低于 150亿元，这

也为 2011年恒大全国拓展打下了坚实

的资金后盾。
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“三亚春节车房联展”是继 2009

年、2010年两届成功举办三亚春节房展

后，海南日报报业集团再次在三亚市举

办大型房展会。回顾往届房展，2009年

春节，“三亚春季国际房展汇”现场售

房 183套，成交金额共计 1.098亿元，

意向登记购房732套，合计金额3.66亿

元；2010年春节，三亚房展现场售房

206套，成交金额共计 2.633亿元，意

向登记购房1312套，合计金额超过15

亿元！

“我们参加房展要的不仅是一个火

爆的人气场面，更要突出的是品牌实力

的展示和项目认知度的广泛推广。”“这

两年来，海南日报报业集团在海口、三

亚、哈尔滨、大庆、太原、大同、北京

等地办展，已经积累了成熟的办展经验，

每次房展从时机、地点的选择，到社会、

经济效益都比较理想，海南日报的展会

本身已经很有品牌影响力和号召力了。”

不少开发企业对本届房展非常有信心。

冬日三亚是中国最温暖的城市。春

节期间，各地游客纷至沓来，享受在三

亚过年的惬意舒适，也是购房者寻房觅

楼的黄金季节。毫无疑问，春节期间的

三亚汇聚了国内外最具消费能力的人群，

人们要在很短时间内一下看到很多楼盘

有难度，因此阶段性的、聚焦性的展示

很有必要。作为三亚春节期间唯一一次

房展，海南日报凭借专业的优势搭建的

房地产展示交易的黄金平台，无疑给开

发商带来了最好的市场选择。“春节房

展将是开发商全年销售热潮的启动仪式，

是占领市场、赢得销售的必备之选。”
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2010年9月2日，海南日报报业集

团创新展会模式，在海南首创“车房联

展”。规格最高，最具权威性，这些都引

起了众多汽车商、房地产商以及市民的

高度关注。海南首届车房联展在4天时

间里，奉献出了观展人次25.6万、现场

售车2142台、成交金额2.6亿元、达成

售房意向3.3万组的优异成绩，打造出

一个异军突起的本土会展新品牌。

2011年春节，“第三届中国海南国

际旅游地产文化节暨首届中国三亚迎春

汽车展销会”将再次在三亚掀起车房联

展的热潮。这也是三亚市首届车房联展。

汽车与房产都是大家关注的焦点。

据了解，车房联展荟萃了海南最具优势

资源、最具消费能力的人群，为房产和

汽车的销售，人们的投资和置业提供了

难得的高端服务平台。参展的名车新车

与海南的各色楼盘巧妙结合、搭配展出，

通过车房联展，为更多的人提供整体的

解决方案，各参展商也将在展会期间推

出一定幅度的优惠。“有房有车，品质

生活！”两个不同的高端消费行业再次强

势组合，优势互补，将有效提升展会品

质和人气！有理由相信，首届三亚车房

联展将再次引爆销售大战！
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2010年春节，三亚的游客接待量

突破41万人次。2011春节，三亚将汇

聚全世界的高端游客，他们也是最精准

的意向购房群体。

众所周知，进入下半年，积蓄已久

的市场供应和购房需求集中爆发，新的

楼盘和新的房源放量上市，行业竞争进

入白热化。在此背景下，海南日报报业

集团主办的本届车房联展将成为市场辗

转的一个良机，被赋予了更多的期望。

“在海南，我们创新很多房展会第一，

首创在户外办海岛风情房展；首创海口、

三亚两地房展；首创车房联展；首创旅游

地产形象大使选拔……”主办方表示，历

届房展见证了海南地产市场飞跃的发展。

在市场不断变化的今天，三亚车房联展也

随着市场的发展，以及参展企业、购房人

的变化来进行调整。“我们将对房展会进

行一系列的服务创新和资源导入、导出的

整合服务。深度聚焦行业动态，关注市场

趋势，做好市场引导工作；坚持双重服务

驱动，在服务好开发商需求的时候，我们

更加关注购房人和市场终端。”

为把车房联展办成三亚市民的盛大

节日，主办方精心准备猜灯谜、文化衫涂

鸦、有奖问答、幸运大抽奖等各种互动活

动。三亚宝贝秀出青春风采，候鸟演出团

好戏连台，精彩无限，尽赚眼球。另外，

本次房展在宣传上将加大宣传力度，除了

常规的《海南日报》、《南国都市报》、

《南岛晚报》、《我家住在海南岛》等平面

宣传，还有南海网等多家网站全程关注。

不必东奔西走、南征北战，便可

在美丽的三亚坐享高端。据了解，本

次车房联展也得到开发商的积极响应，

他们把这个看成了在非常楼市形势下

的突围之战。目前，已有长信、福山

咖啡联邦、万泉源居等十几家开发商

开始预订展位。 !WX"
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11月海南楼市观望氛围浓琼海异军突起销量抬头
每月看房

新政下境外房地产投资机会乍现

楼市被网罗
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11月，海南商品房市场整体观望氛

围较浓，海口、三亚一线城市受“限购

令”等调控措施影响，成交量未见提升，

二线城市琼海却成交量有所抬头且势头

很猛。据新浪乐居统计数据显示，海南

11月主要区域海口商品房成交721套，

三亚商品房成交453套，陵水成交171

套，琼海商品房成交 1065套，文昌商

品房成交202套，五指山商品房成交32

套。

11月海南各区域商品房销售均价数

陵水最高，五指山作为后期发展城市排

在最末。据新浪乐居统计数据显示，海

口商品房销售均价为 9727.57元 /平方

米；三亚商品房销售均价为18452.76元

/平方米；陵水商品房销售均价为

21657.29元/平方米；琼海商品房销售

均价为 6276.28元 /平方米；文昌商品

房销售均价为 4765.87元 /平方米；五

指山商品房销售均价为 3841.09元 /平

方米。

海南楼市成交量受房产调控政策影

响依旧显著，10月底，全国10多个城

市实行商品房购买套数限制，即“限购

令”，我省海口和三亚名列其中，受此影

响，海口、三亚11月商品房成交量继续

低迷。然而，二线城市琼海成交量迅猛

抬头，出现大幅提升，其他区域保持平

稳。

销售价格方面，陵水为后起区域，

虽然项目不多但是基本为临海岸高品质

大盘，因此销售价格反而比三亚更胜一

筹，成为销售均价最高的区域。海口、

三亚、琼海、文昌销售价格基本保持稳

定，五指山在知名度和开发程度与其他

区域相比略逊一筹，销售均价因此在各

大区域中是最低的。

有海南房产专家认为，10月受到

天气等因素影响，市场成交低迷，天气

影响因素刚刚结束，市场尚未恢复，又

逢海南“限购令”出台，11月海口、

三亚楼市大受影响，预计年底前后海口

和三亚的商品房成交量或将会持续低

迷。

值得关注的是，海南其它一些区域，

并没有受到政策的影响。相反，海口和

三亚的低迷，在一定程度上反而衬托了

其它城市的特色，琼海作为海南二线城

市，知名度和基础配套设施较为成熟，

成为了大家选择的热点之一，销量得到

大幅提升。

不过海南楼市整体依旧蕴含潜力，

11月下旬公布的将于明年实施免税政策

的消息，或将会抵消房产调控政策带来

的影响，使海南楼市成交量在明年春节

前后出现触底反弹。

据新浪乐居统计信息显示，原先预

计在11月开盘的项目有10个，但按照

预期进行开盘的仅为4个，目前统计信

息显示12月预计开盘项目为20个，环

比11月预计开盘数提升了100%。海南

房产专家分析，虽然11月海南楼市仍显

低迷，但 11月里海南土地交易依旧火

热，全省各市县均有多宗土地进行交易，

从基础上保证了未来供需，12月里有众

多项目开盘放量，加上开发商为促进销

售进行的各种打折促销，或将会在年底

刺激成交量出现反弹。

对此业内人士称，在“金九银十”

失去效应后，原本11月为大家看好的时

间节点，但从实际情况来看这个时间段

并非佳期，而12月预计开盘项目出现翻

番，一方面是考虑到政策影响逐渐降低，

过冬时节来临，海南又将迎来旅游旺季，

另一方面年关来临，还款压力出现，不

得不进行开盘，争取资金回笼。

“政策的调控，是让市场越加健康，

短期的观望，并不影响对海南楼市的信

心。”琼海中信千洲湾负责人对楼市依旧

充满信心，“对比10月，近期前来看房

的客户日益增多，而且海南国际旅游岛

建设规划中，明确看到了旅游地产在其

中占据的份量，明年实施的免税政策，

同样有助于海南楼市的发展。”

资本总要找投资出路，在国内房地

产新政不断出台，房地产投资环境不断

严峻的情况下，不少资本已经瞄准境外

房地产投资。例如美国、加拿大、澳

洲、新西兰等移民国家。

位于大洋洲的澳洲与新西兰则是

投资者比较青睐的国家。澳洲、新西

兰一向以气候宜人，环境优美，福利、

教育完善而吸引世界各地移民，被评

为人类最理想的居住地。澳洲与新西

兰气候与人文环境对于中国投资者比

较能接受。

相比之下新西兰尽管人口不多，

才 400多万人口，但房地产投资政策

更是优惠，澳洲买进房产首先要交一

笔印花税大概在5%左右，而新西兰则

没有，买进房产除了需要支付律师费

外，就没有什么成本了，除非需要银

行贷款利息成本之外。将来房产增资

了，卖出房产所产生的增值收益也不

需交税，可以这么说境外人在新西兰

一年买进卖出 5套左右房产无需交付

什么税收。

在新西兰最大城市奥克兰，据当地

业内人士介绍，一些先知先觉的温州投

资客常年在奥克兰设立办事处，起到帮

投资者对当地市场调研、研判、投资决

策的作用。

笔者访问了不少在澳洲投资的案

例，中国投资者除了买进现有一手房或

二手房之外，也有一些投资者在做房地

产开发，瞄准一些价位偏低的地块，直

接开发建设，尝试在澳洲做房地产开发

商。

中国投资者如果能适应澳洲的文

化，只要手头有点资本，2000-3000

万人民币资本，在澳洲或新西兰就可以

尝尝做开发商的滋味了。这两个国家中

国投资者去开发6-7栋左右别墅，那就

是中等规模的开发了。实际上在国外开

发房地产并没有中国这么复杂，不需要

走关系，一切都是市场化运作，可以利

用当地的投资管理咨询公司和金融公司

配合，一些中小型项目也就顺顺当当的

做下来了。 !Y(Z"
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不必东奔西走、南征北战，便可在美丽的三亚坐享高端
海南日报报业集团将再度谱写华彩乐章，定于2011年2月4日———7日举办“三亚春节车房联展”，届时，又一场盛会将火爆三亚

房地产周刊 综 合 C1海南日报房地产策划营销有限公司
值班主任/刘钦 责编/谌墨 美编/张昕
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