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住房和城乡建设部副部长仇

保兴近日在媒体撰文表示，随着

中国房地产市场调节份额逐步增

大，房价波动明显同步加剧，未

来房价调节的难度将会更大。他

认为，房地产调控要组合使用土

地、财税、金融等政策，相关部

门之间的协同及中央与地方的协

同是关键，要形成中央各部门横

向联动、中央和地方纵向联动的

“合纵连横”的局面。

陈淮：
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日前，住建部政策研究室主任

陈淮在 BTV财经频道《点击年关

键》节目上表示，公共租赁住房的

目标人群有四种：第一种是收入中

等偏下人群，在一段时间内不具备

持有不动产的风险抵抗能力；第二

种是过渡期人群，比如刚刚走出大

学校门的毕业生；第三种是为促进

资源优化配置的流动性人才；第四

种是高端管理人才，他们被引进后

不一定马上就能买房，也需要给他

提供住房。所以公租房不是全给穷

人预备。

贾康：
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日前，财政部财政科学研究所

所长贾康表示，房产税近来又炒得

沸沸扬扬，版本就有好几个，这个

不要翻来覆去地争论，要大胆试、

大胆闯，先做局部试点。他认为，

具备条件的城市可先试先行，先搭

建一个框架，以后可在进一步的改

革中动态优化。

聂梅生：
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日前，全国工商联房地产商

会会长聂梅生在接受《时代周报》

采访时表示，“什么是房地产泡

沫？就是房价远远脱离了价值，

这是一个分子与分母的关系，我

认为，在今年第一季度宏观调控

之前，房地产就往泡沫方向推

动。”她认为，推动泡沫的主要原

因是土地价格上升带动成本上升，

但是却没有带动房子质量或者价

值的同步上升。可以说，土地催

生了泡沫。

一而再，再而三，既然已经有了第

二轮调控新政，第三轮调控也并非绝无可

能。最近，国土资源部再度加码房地产用

地调控，已经被外界解读为新一轮楼市调

控的急先锋。
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国土部最近几天涉及房地产调控的活

动之密集，确实给外界一种“山雨欲来风

满楼”的感觉。

12月 19日，国土部签发 《严格落

实房地产用地调控政策促进土地市场健

康发展有关问题的通知》，并于当日晚对

外公布，这与其他部委惯常做法不尽相

同。

次日，国土部召开内部“加强房地产

用地管理和调控视频会议”，参与视频会议

的地方设立的会场多达379个。十几个小

时之后，国土部又在内部召集少数中央媒

体，宣讲此番《通知》的重点所在，并同

时公开今年前 11个月房地产用地供应情

况。

一位国土部内部人士对《第一财经日

报》记者透露，近期高层十分重视一些地

方再度出现高价地块或者地王的情况，所

以国特别下发文件，就是要给地方政府和

外界一个更为明确的信号：控制地价过快

上涨。
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房价为何连年上涨？国土部土地利用

管理司司长廖永林日前透露，截止到2009

年12月31日，由于企业原因造成的闲置

土地是200多宗地，面积是1000多公顷；

由于政府原因造成的闲置土地是500多宗

地，面积为2000多公顷。

在保障房建设大提速的2010年，保障

房用地是否能满足建设需要？国土部数据

显示，前11个月保障性住房用地供应1.34

万公顷，同比增加 43.5%，占住宅用地比

例仅有14.01%。

一位专家表示，1.34万公顷相当于

1.34亿立方米，按照1.5的容积率来计算，

可建设 2亿平方米左右的保障房。全国

580万套保障房中包括有280万套棚改房，

这部分是在原地建设，所以不涉及新增供

地，其余300万套保障房如果每套建筑面

积60平方米左右，大约是1.8亿平方米的

建设总量，“这样计算下来，保障房用地

供应还是足够的。”
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“房地产业是重要的基础产业，而不应

成为重要的经济支柱产业。”国土资源部副

部长�小苏日前在加强房地产用地管理和

调控视频会议上的一席话，再度引发业界

对房地产业定位的猜测。有关房地产业应

该是“支柱产业”还是“非支柱产业”的

定位，一直纷争不断，而此次国土部高层

的表态，可谓意味深长。

无论此番争论结果如何，可以肯定的

是，针对房地产的调控仍在向纵深挺进。
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增地控价查闲置 第三轮房价调控将至？
名人侃房
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!"#"年即将过去! 中国的房地产市场

已站在前景难料的十字路口" 在力度前所

未有的宏观调控政策之下! 其后续效应在

业内的各个层面中显现! !"$$年向左走还

是向右走# 在年根将至之时! 这一命题再

次抛给了开发商$ 管理层及业内专家们"
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北师大金融研究中心主任钟伟断言!

明年 $月国内房地产市场就将回到 !%"&年

的水平" 地产大佬潘石屹今年 '月就曾论

断未来一年房价或有 !%(左右的下跌空间"

也有相关机构认为! 越调控明年房价将越

反弹"
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今年先后出台的两次调控政策对房地

产市场的走势产生了决定性的影响! 未来

是否会出台更为严厉的调控政策! 也成了

业内人士近期议论的焦点" 多方信息显示!

政府明年可能会继续加大调控力度"
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日前! 有专家质疑某些城市公布的保

障房供地数量是在玩 %数字游戏&" 业内人

士认为! 地方政府迫于中央方面的压力!

也必然会加大对保障房用地的供应力度"
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新拆迁条例提出司法机关的介入! 有

望杜绝强拆" 也有专家担心! %司法强

拆& 带来的相关成本增加有可能成为明年

地价乃至房价进一步上涨的又一原罪"
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从今年情况看! 万科$ 华润置地$ 雅

居乐$ 保利这些之前一直以住宅市场为主

的实力名企纷纷增加商业地产的比重! 有

业内人士惊呼' 中国房地产业正在掀开商

业地产时代(
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明年房产税能否出台# 业内一个较为

普遍的观点是! 如果这一轮的调控未能达

到预期效果! 房产税很可能是中央进行房

地产调控的 %杀手锏&"
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国土部透露! 国土部$ 住建部等 $)个

部委正研究制定小产权房的清理整治方案"

这个消息传递出的信号是' 管理层要对小

产权房 %动刀& 了"
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金融机构人士分析认为! !%$$年! 在

预期下的多轮反复调控之下! 房地产行业

资金面趋紧$ 多渠道融资需求将上升! 而

保障性住房融资渠道将获得突破! 廉租房$

公租资产打包发行房地产信托投资基金

)*+,-.* 的计划将变为现实"
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今年万科$ 保利$ 绿城$ 金地等 !"

多家知名房企相继发生高层人员变动!

目前不少房企都纷纷调整了战略方向!

将视线转向商业地产或二三线城市! 明

年房企高管 %离职劫& 的大戏恐仍将持

续"
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今年! 万科以销售额破 $"""亿元坐稳

%内地一哥& 的地位" 不过! 随着其他实力

房企的崛起! 万科将丢掉业内龙头老大地

位的预言也一直不绝于耳! 就目前的情况

分析! 万科在 !"$$年被赶超也并非是不可

能的神话"

#z{'

|}~E�( ���������+�

2011年房地产十大猜想

博闻圈子
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