
楼市调控力度前所未有，在“限购令”等多重组合拳下，海

南楼市也更加低迷。在刚过去不久的传统销售旺季未能收纳多少

银子入袋的海南开发商们，面临的是紧之而来的漫长传统销售淡

季。这真正难熬的季节不知会持续多久？不少资金压力备显紧张

的开发商开始犯急了，楼市的“冬天”会很快转暖吗？

新的限购情势下，海南房企如何寻找生存突破口？能否可

为？
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海南楼市在纠结中前行。

多数项目的售楼部现场经常门可罗雀，分外冷清……由于限

购令的出台实施，一段时间以来，海口、三亚的楼盘普遍人气和

成交量都出现了大幅下挫，即使有个别购房者前来看房，也多是

抱着先来看看的“观望”态度。

“乱花渐欲迷人眼"。八八折出现了，“特惠特价房”等各种大

幅度的促销手段又重现海南楼市了。海南房地产业界人士普遍感

受到了此次调控与以往的不同。

当然，海南楼市成交陷于低迷要比全国楼市更早。在去年海

南国际旅游岛获批前后，海南楼市上演疯涨大戏，但3月过后就

风光不再。海南一些原定要开盘的楼盘，开盘时间一再后推，五

一推十一，十一推春节。然而捱了一个又一个“节日”之后，没

有迎来预想中的“骄阳”，国家在今年年初出台了更加严格的限

购等一系列紧逼政策。

“限下”等政策使得海南楼市也如上演变脸大戏，海南的开

发商们自然是几家欢喜几家愁。有的慌了，有的木了，有的惆怅，

当然也有个别的笑了。

笑了的开发商是在海南楼市疯涨时没有跟风购买高价地，存

积的资金实力正好可以在楼市低迷中静等出现资金短缺的“猎

物”；惆怅的是开发商原来瞄准的准客户群突然消失了，措手不

及，已经延迟的开盘时间又得一推再推；慌了的、木了的开发商

们犹如晴空霹雳般划过，原定的计划被迫打破，资金回笼出现问

题，工程队连连催逼工程款，政府部门一再发文催缴延付的土地

款……

限购令加剧上演的这般精彩绝伦的变脸大戏，颇具神韵。
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低迷不振的海南楼市也有个别“另类”的火爆现象。

位于海口西海岸的天伦·誉海湾在3月26日开盘，开盘当日

卖了210多套，销售额突破了2亿多元，而本期推出的全部房源

只有280套，销售率高达75%以上。同在西海岸，不少楼盘几个

月也卖不了几套房，反衬之下，天伦·誉海湾备受市场追捧，创造

了海口楼市寒冬中的“神话”，给平静寡淡的海南楼市带来了强烈

冲击。

究其原因，天伦地产董事长张高滨认为，天伦·誉海湾能够取

得逆市销售成功在于：高度注重项目品质，项目地段潜力巨大，

定价尊重市场、尊重政府调控目标，不追求高定价，准确把握了

客户定位，项目整体上做到了适销对路。张高滨说，品质是房地

产开发的铁律。天伦将把在广州16年的豪宅制造经验，嫁接国

际资本，结合海南的环境特点，打造休闲生活型豪宅，以精品项

目理念参与国际旅游岛的建设。

在把握客户定位方面，天伦地产海南公司常务副总经理云天

龙介绍，西海岸的楼盘多是针对岛外投资者的，以小户型的投资

为主。而天伦通过市场调研，认为天伦·誉海湾所处优良位置存在

为本岛居民解决改善性居住的机会，项目定位岛内和岛外购房者

并举。此次天伦·誉海湾推出80至140平方米户型，与西海岸其

他的楼盘户型差异化，契合了本土居民的自主需求。在品质重视

和打造方面，公司掌舵人传承天伦在广州“精品豪宅制造专家”

的传统，在天伦·誉海湾的打造上不惜工本，高品质细节理念在项

目施工全过程得到有效的贯彻。同时，天伦·誉海湾的会所为客户

创造了可以体验到的“品质”，大大增强了客户对项目的信心。

在定价方面，天伦秉承对客户提供高性价比的价值回报，起

价8000多元/平方米，以海口市政府调控均价不超过 1万元 /

平方米为参照，所处的区域位置和传承的高品质口碑效应，使得

天伦·誉海湾迅速在海口楼市形成理性的价值洼地效应。
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跌宕起伏的海南楼市正在接受市场的考验，要靠真金白银建

项目、做运营的海南房企们需要走得更稳、走得更远。

天伦·誉海湾逆市成功，把挑战转变成机遇。同样是市场逆

境，一边是冰，一边是火，楼市何以冰火两重天？天伦对当前的

其他房企有哪些启示？
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限购之下持观望态度的潜在购房者对于产品的挑选更加理性

和成熟，恐慌性担心涨价而购买的非理性行为大大减少。优质的

产品无论在何时何地都有欣赏它的人。随着市场的发展，不光开

发商在优化升级，购房者的消费心理也日渐成熟、务实、理智。

海南的房企们要适应当前的低迷市场，要在买方市场中脱颖而出，

必须扎扎实实做好项目，注重产品的设计、园林及配套等等，通

过过硬的楼盘素质、完善的服务管理才能真正打动消费者。
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不同的房企、不同的区域、不同的地块有着不同的产品定位

策略。照葫芦画瓢简单克隆看重形式，却无法准确摸准市场需求

的脉搏。房企的整体市场能力必须增强，结合自己的优势和劣势，

准确找到市场的差异化定位，设计差异化、服务差异化。产品的

创新和突破，内外兼修的卖点提炼及传播，能有效拓宽营销渠道，

形成价值合力，吸引目标客户群的关注，从而在低迷的市场中

“突围而出”。
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天伦·誉海湾以高品质，理性定价得到了市场的响应，说明理

性定价是目前淡季突围的重要利器。同时，合理定价也是对政府

宏观调控目标的支持，是对社会责任的担当。天伦·誉海湾等楼盘

证明，项目定价过高的开发商，要想短期内回笼资金，唯一的办

法可能只有价格理性回归。面对如今低迷的市场，降价不是什么

丑事，要敢降，要真降。
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低迷的楼市形势对于开发品牌提出了更高的要求。对于海南

而言，全国各地的人对海南房企并不熟悉，认知不容易，如果有

品牌的持续，认知的时间就有会大大缩短。开发商应更加注重品

牌价值，同时品牌开发商也会成为购买者的首要选择。有着更优

良品牌形象的开发商在应对市场低迷形势时，更有机会冲出新政

带来的滞销阴云。

限购大考之下的海南楼市突围之路，探索路径多元而无定

式，形式多样而无常法，波荡前行的海南楼市之路在价值本元的

基础上将绽放更多的亮色。
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限购“大考”之下的突围之路
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海南省国土环境资源厅
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临高渔业三产协调发展
本报记者 !" #$ 通讯员 %&'

干净的车间!身着连体工作服的工人!一
条条新鲜的海鱼""今天上午# 在临高思远
食品有限公司的生产车间里#工人们正忙着对
传送带上的金鲳鱼进行挑选!加工!包装$

思远食品公司负责人介绍#这些海鱼从
公司建在临高新盈后水湾的深水网箱养殖
基地运来后#当天就可以加工完毕#再运送
到海口港#等待出口到日本%加拿大等国&

这忙碌的场景只是临高现代渔业经济
发展的一个缩影& 近年来#随着临高产业结
构调整的推进和招商力度的加大#临高渔业
经济逐步由第一产业为主向一%二%三产业
协调发展#实现由'大(向'强(的迈进$
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今天下午# 在临高县新盈镇后水湾海
面# 渔民黄正保驾船穿梭于深水网箱之间#

边察看鱼苗生长情况#边投放饲料$

黄正保自豪地告诉记者# 后水湾水质
好#养殖的深海鱼品质过硬#价格高还不愁

销路$

记者了解到# 由于资源优势明显和财政
资金引导有方# 临高深水网箱养殖业异军突
起# 截至 !"#"年底# 临高已建成深水网箱
$!%!口#成为全国最大的深水网箱养殖基地$

!&$&年#临高深水网箱总产量为 $'!万
吨# 年产值超过 %亿元# 实现利润约 (&&&

万元$

养殖业方面除了深水网箱养殖外#底播
贝类养殖也得到长足发展#目前全县养殖面
积达到 !万亩#产值超过亿元$

第一产业方面#传统捕捞业依旧是临高
的强项#去年临高继续造大船闯深海#全年
更新改造渔船 !$&艘#海捕 )$万吨海产品#

产值达 !*'+*亿元$

ê�ëì�ríîï

"

ðñ

捕捞业和养殖业产值的增加#使渔具加
工业和水产品加工业得到迅猛发展$

临高县海洋与渔业局副局长邓朝林介

绍说#目前临高渔具加工厂达 %)家#其中渔
网厂 #+家#沉浮子厂 (家#缆绳厂 +家)大
型水产品加工厂 !家# 年加工能力超过 %',

万吨) 另外还有一家年加工能力 #&万吨的
水产饲料厂正在加紧建设$

在临高新盈镇采访时#记者遇到琼海一
位渔民前来订购网具$ 他告诉记者#临高渔
业生产发达# 生产的渔具质量也非常可靠#

厂家总是能考虑到渔民实际生产需求$

邓朝林说#渔业产业链被拉长#效益就会
实现剧增#以思远食品公司为例#把海产品加
工出口#!&&*年以来已实现产值 !',亿元$

据初步统计#临高渔需品加工业和水产
品加工业的年产值已超过 !亿元$
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临高县委书记陈创福告诉记者#为了进
一步发展现代渔业#临高今年将加大渔港建
设力度#补上临高渔业经济发展的'短板($

据介绍#临高县新盈中心渔港项目已获

国家发改委批准# 核定项目总投资为 +#%&

万元#中央投资 ,*,&万元#是全国首个突破
'渔港项目中央投资不超过 %&&&万元(限定
的项目#也是获得中央投资规模最大的渔港
项目$

记者了解到# 目前该项目已进入招投标
阶段#临高将以新盈中心渔港建设为契机#规
划建设南海渔业资源开发和服务后勤保障基
地% 全国最大的深海网箱服务后勤保障基地
和后水湾红树林渔业休闲旅游度假基地$

随着港口基础设施的完善#很多外地投
资者也把目光聚焦到临高的金色港湾#准备
开发更多的海上旅游产品和休闲观光项目$

去年以来#临高包装策划了后水湾休闲
渔业娱乐项目%新盈农场的'国家湿地公园(

项目%新盈渔业风情小镇建设等项目#这些
项目与彩桥红树林自然保护区%深海养殖基
地%邻昌礁等资源衔接起来后#将极大推动
临高海上休闲渔业的发展$
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全面推进我省工业和电子信息产业结构调
整和产业升级!促进发展方式的转变#省工
信厅近日启动了 !&##年工业和电子信息
项目技术改造专项资金申报工作&

今年的技术改造专项资金包括国家和省
级技术改造专项资金& 其中#国家技术改造专
项资金重点扶持钢铁!汽车!船舶!石化!纺织!

轻工!装备制造!有色和电子信息等九大行业#

同时兼顾其他行业以及我省地方特色产业和
传统手工业)省技术改造专项资金以扶持中小
企业为主#重点扶持农产品加工!资源加工和
高科技企业的技术改造和产业升级项目&

专项资金扶持的项目原则上是在建的
技术改造或产业升级项目# 同时要符合我
省'十二五(规划和产业发展方向#具有良
好的发展前景& 技术改造专项资金的扶持
方式以贷款贴息为主# 已经通过其他专项
资金安排的项目原则上不重复安排&

凡符合重点扶持方向和资格条件的企
业# 可向所在地市县工信主管部门或省工
信厅#以及财政等相关部门申报项目&具体
申报要求和有关申报程序# 可向所在地工
信主管部门或省工信厅咨询& 省工信厅将
根据有关规定#会同省发改委!省财政厅报
请有关部门下达技术改造专项资金&
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于松林岭干渠边的儋州市光村镇榕妙水村的
六林公司 ##&&亩芦笋基地里一派盎然生机#

来自岛内外的多位客商正等着收购芦笋&

据了解#该基地采用了滴灌!微喷灌等节
水设备#使水的利用率提高至 +&!以上#而传
统的漫灌技术对水的利用率还不到 )&!&

目前#儋州烟草!哈密瓜等农业开发基
地已大面积采用了一项或者多项节水技
术& '节水农业热(!'设施农业热(已在儋州
悄然兴起# 全市采用一项或多项节水新技
术的农田面积已经约 ,万亩&

儋州市农机中心主任李至善说# 农作
物对水的需求量各不相同#采用节水设施#

能提高农作物的内在品质# 同时也提高了
产品的市场竞争力&

芦笋基地技术负责人王聘禄说# 基地
种植芦笋 #&&&多亩# 投入 +&多万元安装
喷灌!滴灌!微喷灌系统#对提高基地生产
管理水平和科技含量起到了事半功倍的作
用& 按目前每公斤芦笋收购价 #&元计算#

基地亩产值估计在 %万元左右# 总产值可
达 %&&&万元以上# 与前期投入的 +&万元
相比#实在划得来&而且这种节水设施可以
使用三四年#成本核算可大大降低&

'更为重要的是#使用了节水技术#可以
提高芦笋的品质和外观& (王聘禄说#采用
喷灌!滴灌!微喷灌等节水技术#技术员可以
在蓄水池内均匀混入粉末状或者液体农药!

肥料#可提高芦笋的抗病虫害能力#对增强
其外观美感!提高品质!单位产量乃至改善
农作物生长环境都能起到相当大的作用&
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øùü "()67!昔日设施设备十
分简陋! 排污条件差! 肉品质量难以得
到更好保障的乐东黎族自治县县城生
猪屠宰场#经过约半年时间的重建升级
改造工作后#今年已是另一番景象&自去
年 ( 月份起# 我省正式开展全省市县城
区中心屠宰场升级改造工作# 截至目前#

乐东!定安!屯昌!海口罗牛山!三亚益民!

儋州益众 ( 个屠宰场的升级改造项目已
基本完成&

记者近日在乐东县城生猪屠宰场看
到#屠宰车间宽大干净#安装上了先进的
生产线#屠宰场还设有检验检疫系统#装
上了摄像头等质量监控设施# 购置了具
有冷藏功能的肉品配送车# 以替代摩托
车!三轮车运输肉品& 同时#还配备了焚
烧炉等无害化处理设备#并具备污水处理
设施&

乐东县城生猪屠宰场的变化#得益于我
省开展的生猪屠宰场升级改造工作&在去年

开始的全省市县城区中心屠宰场升级改造
工作中# 包括乐东在内的我省 #&个市县城
区屠宰场被纳入到首批改造计划中& 其中#

乐东投资约 #&&&万元# 于去年年底顺利完
成了升级改造项目&

按照我省生猪屠宰企业升级改造项目
建设规范# 我省屠宰场升级改造内容主要为
五大系统建设#即生猪检验检疫系统!病害猪
无害化处理系统!肉品配送系统!监管技术系
统!污水排放系统&

据了解#由于历史原因#我省生猪屠宰
行业一直存在着屠宰网点多!基础设施陈旧
简陋!环境污染严重!质量管理条件差等问
题&去年我省已安排 #&&&万元资金#用于支
持 #&家生猪屠宰场进行改造升级&按计划#

自去年起我省用 !至 %年的时间#分批对全
省 !& 个市县城区定点屠宰场进行改造升
级#建立以市县城区屠宰场为中心的肉品配
送和连锁经营模式#逐步压缩部分产能落后
的屠宰点&
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=()!>!近年来#屯昌县各类专业合作
社不断兴起#帮助农户解决产销难题#带领
农户抱团闯市场& 据了解#屯昌目前在工商
部门登记注册的各类农民专业合作社已达
#,!家#主要是农机合作社!养鸡专业合作

社!养猪专业合作社!槟榔加工合作社等&注
册资金超过 -&&&万元# 入社社员 %#,!人#

带动农户近万户发展经济&

今天上午#记者来到屯昌县屯城镇茶山
村村民周德江家#他正在与客商商讨卖鸡事
宜& 他告诉记者#自从村里成立了屯昌富昌

养鸡专业合作社#养鸡专业户纷纷加入合作
社中#不仅扩大了养鸡规模#村里出产的屯
昌阉鸡比以前好卖多了&

周德江告诉记者#以前村民养鸡总是
遇到资金困扰& 去年 * 月#村里成立合作
社后#由合作社做担保#顺利从信用社贷

到 #, 万元现金#扩大了养鸡规模#更重要
的是村民只负责养鸡#合作社有人专门负
责与市场对接# 解决屯昌阉鸡的销路问
题& 春节以来阉鸡一直供不应求#价格也
非常好#仅靠卖阉鸡一项#他就有 # 万多
元的收入&

据介绍#专业合作社把分散的小农生产
相对集中#做品种!技术!销售等统一#通过
自身经营引导农民发展专业化生产#形成规
模化!专业化的农业产业区域和农业产业体
系#从而推进产业结构的调整#增加收入&
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