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/01 !!"#$"为了加快三亚国
际旅游城市建设! 促进三亚旅游房地产的
平稳健康发展!利用国家宏观调控之机!三
亚正着手委托专业机构组织编写 "三亚旅
游房地产专题研究报告#$

据介绍! 该报告将梳理三亚旅游房地
产现状!以定性%定量的方式来分析三亚旅
游房地产的发展&含保障性住房%普通商品
住房%高端住宅%产权式酒店%酒店式公寓%

健康产业%高尔夫地产%分时酒店%家庭旅
馆等'!分析未来发展环境和对策!盘活空
置物业!借鉴国内外相类似地区的经验!明

确三亚旅游房地产的战略导向%发展定位!

从产品功能和业态方面来研究其总量控
制%结构优化%空间引导!提出促进其健康
发展的政策与策略建议$ 结合市场调控政
策! 引导开发企业向多种类型旅游度假产
品转型升级$

为顺利完成此项专题研究报告工作!

三亚市住建局请求发改委%国土局%规划
局%公安局%交通局%旅游委%统计局%林
业局%渔洋与渔业局%教育局%卫生局%文
体局等部门协助提供报告研究编制资
料%数据等$
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' "今天上午!"盛世中国 (系列油画展
在三亚碧海蓝天美术馆开展!在金砖峰
会和博鳌年会期间!向市民%游客和广
大美术爱好者展出讴歌祖国的大型主

题油画$

此次展出包括)盛世中国(%"!""#$%月
雪(%"共瓷(%"和谐诵经( 四幅大型主题油
画$本次画展由三亚市委宣传部主办!整个
画展将持续展出半个月$
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/01 !("#$ )*+,-."记者
从三亚海棠湾管委会获悉! 海棠湾近日出台
镇级征地拆迁管理办法! 为推进国家海岸的
开发建设提供了制度保障$

总面积 &#$'#平方公里的海棠湾开发
中!征地拆迁覆盖范围广!工作量十分大$

自 !""'年以来!在政府主导的征地拆迁模
式下!目前已完成征地面积约 (万亩!发放
征地补偿款 )(亿元!涉及了 *万多海棠湾
农民的切身利益$

海棠湾管委会通过集思广益和修改完
善!最终形成了"海棠湾征地拆迁管理暂行办
法(%"海棠湾征地拆迁档案管理暂行办法($

暂行办法中! 规定每个征地项目必须
具备 %!项资料! 如市政府征地调查通知%

用地规划指标函及用地红线图% 征地拆迁
补偿协议书%土地丈量记录和房屋%青苗及
其他地面附着物清点丈量记录% 现场拍照
资料等$ 只有上述 %!项资料齐全后!才能
制表%拨付征地补偿款$这种*一竿子+走到
底的管理办法! 为海棠湾征地拆迁管理设
置了一道坚实的*防火墙+!为海棠湾征地
拆迁管理工作提供了制度保障$

日前!)海棠湾征地拆迁管理暂行办
法# 和 )海棠湾征地拆迁档案管理暂行办
法#已开始正式实施$
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公租房：三亚产业发展寄予的期望
本报记者 /$

与全国步调一致!三亚今年保障性住房
重点转移到了公共租赁房的发展上$三亚的
公租房应该建多少%如何布局%如何落实用
地%如何规划设计以及制定申报方案!一系
列环节正全面铺开! 既着眼长远的谋略!又
着手可行的办法$

而大力建设和增加公租房供应的背后!

是三亚产业和城市发展在公租房身上所寄
予的期望$
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*三亚酒店从业人员本科及以上学历比
例只占 %'+$ +!"%%年 *月初三亚 *两会+

上!政协委员杨琼美语惊四座$

由于三亚集中了大量世界级酒店管理
品牌!在全国的行业地位非常高!甚至三亚
高星级酒店的外籍从业人员形成了一个不
小的群体!因此在大家眼中!这是个对人才
有一定要求的行业$

但一直以来! 三亚酒店用工荒会时不
时困扰用工单位$ 酒店从业者频繁跳槽的
原因除了待遇之外! 还有一个重要的因
素,,,无稳定住所$ 杨琼美从数据上证实
了这一点$

民建三亚市委在一份提案中也反映-

三亚旅游%餐饮%商贸%交通%金融等服务
行业的从业人员近 !" 万!其中近 %( 万人
有住房需求! 由于户籍大多不在本地!大
多数人只能租住私人房屋!这些私人出租
屋无论是在社会治安%公共安全!还是在
商业%餐饮%交通等公共配套服务方面都
缺乏保障与配套!同时过高的租金也加重
了企业和个人的负担$ 调查在三亚工作的
#"后大学毕业生时发现!很多人因三亚房
价太高!对未来的安居缺乏信心!最终选
择了离开海南!到长沙%西安%昆明%南宁
等内地城市工作$

提案认为!三亚公租房的短缺!已经成
为三亚现代服务业吸引和留住高层次人才
的软肋$

*从另一个角度来说!公租房的建设将
完善三亚多层次的住房需求$ +三亚市房地
产协会秘书长刘树国认为!对三亚这类资源
型城市而言!以公租房为代表的保障性住房
必然成为商品房的有力补充!是城市可持续
发展的重要组成部分$
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三亚新建公租房的第一个尝试选在了吉
阳镇!项目地块位于田独高新工业园区!面积
!""多亩$除园区规划有 *"余家企业外!周边
亚龙湾%海棠湾旅游区的外来务工人员众多$

据调查! 目前两湾注册的酒店多达 )"

家!客房约 %$(万间$ 按照国内及国际酒店
管理集团平均每间客房配 !名员工的比例
计算!两湾酒店拥有员工近 *万人$此处建
公租房可解决酒店员工们的基本住房需
求!提高生活质量$ 因此!吉阳公租小区项
目成了三亚现阶段保障性住房建设的重中
之重$

值得提及的是! 吉阳公租小区之前!三
亚海棠湾还有一公租小区案例$该小区原本
设计为海棠湾林旺拆迁户安置区!安置方案
改变后! 整个小区调整为海棠湾酒店宿舍
区$ !"%"年 %!月 *日!三亚海棠湾康莱德
酒店及万达三亚海棠湾希尔顿逸林度假酒
店共 ,""名员工举行了入住仪式!两酒店总
经理!来自德国的贺冠达先生兴奋地告诉记
者!这里是三亚条件最好的酒店员工公寓$

然而在户型设计及配套建设上!未来吉
阳公租小区无疑将比海棠湾元林旺安置区
更适应租户的需求$ 如按 '-*的比例建成套

房和集体宿舍!分别满足单身和已婚人员的
需求$ 套房户型按两房一厅一卫 &,"平方
米'%一房一厅一卫&)" 平方米'%集体宿舍
单间带一卫&!"平方米'建设$ 整个项目预
计可解决 !万人以上的住房问题$

据透露!吉阳公租小区均为简单装修的
电梯房! 配套设施方面参照商住楼盘的标
准!配有幼儿园%学校%医院%超市%银行以及
健身%图书馆等公共服务设施及场地$

*小区园林景观设施齐全!周边绿化一
并跟上!专业的物业公司管理!属于标准化
的现代居住小区!绝不逊于周边商品房$+三
亚保障房建设有关负责人告诉记者!吉阳公
租小区建成后将形成具有相当规模的品质
小区!是三亚保障性住房的新亮点$ 该小区
最迟在今年 &月底前动工$
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以吉阳公租小区为样板! 三亚将从区域
角度布局!在全市有针对性地择地推开公租房
工程$海棠湾%吉阳之后!是市区%大东海区%凤
凰镇%崖城镇!这样!三亚从东至西!从海棠湾
到创意产业园和崖城镇区!都有公租住房提供
给片区的酒店%企业和单位员工居住$

接下来是考虑资金%用地和可持续经营
管理问题$

由于项目投资大!仅靠政府有限的财政
支持! 已难以支撑公租房及配套设施的建
设$ 为此! 三亚计划在限定租金为市场价
,"+的前提下!向有意向的企业进行公开招
标!通过招标筛选具有良好信誉及实力雄厚
的企业开发建设和后期管理!以保证三亚公
租房的健康有序发展$

目前三亚正在讨论两种开发建设和运营
模式$ 一种是出让用地模式!土地用途不变!

公租房产权归开发企业所有!一定年限后!可
在限定条件内按经济适用房价格出售给个
人.另一种是划拨用地模式!政府出地!企业
投资建设! 建成后企业拥有项目 %"年至 !"

年的经营管理权!到期后!政府无条件收回该
项目!或企业继续经营!利润与政府分成$

在资金筹措方面!三亚将多渠道为开发
企业提供资金支持$ 如企业投入不足的部
分!可以从政府土地出让净收益和住房公积
金增值收益中计提的廉租房保障资金中投
入!企业在经营过程中逐步偿还.商业银行
贷款!政府协调使企业享受长期优惠.住房
公积金贷款等等$

在项目配租管理方面!三亚正在酝酿一
套完善的准入机制!同时制定严格的运营管
理制度$*政府只要当好裁判!不要去做运动
员$ +三亚保障房建设有关负责人表示$
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Á"记者从三亚市公安局获悉!因无证非法
经营!该局昨天依法取缔了两家家庭旅馆$

据三亚警方通报! 鸿润住房出租和泰
康宾馆分别自 !"%"年 (月和 %!月从事旅
馆业活动以来! 都没有取得公安机关颁发
的旅馆业特种行业许可证! 违法擅自进行

旅馆业经营活动$与此同时!两家家庭旅馆
未能按规定落实住宿验证登记%财物寄存%

嫌疑报查等制度!管理极度混乱!存在诸多
治安隐患$

据介绍!旅馆业属于特种行业!经营旅
馆业必须依法取得公安机关颁发的特种行
业许可证$


