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%&'()"昨天中午!博鳌亚洲论坛举
行"!"#$世界经济展望#主题午餐会!各
路主讲嘉宾在分析预测 !%$$ 年世界经
济形势时认为!!"$$年世界经济发展比
较乐观$

中国投资公司董事长楼继伟% 克罗
地亚前总统梅西奇%东盟秘书长素林%法
国前总理拉法兰% 通用电气副董事长约
翰&赖斯%中国人民银行行长周小川先后
在午餐会上阐述各自观点$

楼继伟表示!他对 !"$$年世界经济
形势比较乐观!但 !"$!年存在衰落的可
能性$ 也可以说!近期乐观!相对长期较
为悲观$ 他说! 目前各国政府都比较纠

结!因为为了抵抗通胀!各国政府必须进
行货币紧缩! 这样一来必然要阻碍经济
复苏!政策选择上遭遇两难$

克罗地亚前总统梅西奇强调他坚信
市场经济规律$他说!中国近些年取得的
快速增长成绩就是因为符合了市场规
律! 中国能够避免遭受金融危机重创也
正源于此$

东盟秘书长素林认为! 中国会继续
担任世界经济增长的发动机角色$

法国前总理拉法兰提出! 金砖国家
的快速发展给全世界都带来益处! 金砖
国家是当下世界经济的火车头! 是未来
世界经济增长的希望$ 这种增长模式是
一种新的模式!更绿色!更和谐$
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本报记者 * $ 通讯员 ( )

无论是博鳌亚洲论坛成立大会!

还是之后进行的届届年会! 谈笑风生
始终是论坛的风格$ !"$$ 年年会同样
气质不改!笑声不断$ 人们在年会上收
获新锐思想的同时! 也收获了轻松和
愉悦$

在昨天的 !"$$ 世界经济展望午餐
会上!东盟秘书长素林第三个拿到话筒!

此前两位演讲人! 中国投资公司董事长
楼继伟和克罗地亚前总统梅西奇都是以
坐着聊天式发表自己的看法$ 素林听主
持人介绍完自己后起身! 走到旁边的一
个讲台! 边走边说! 有讲台为什么不用
呢' 我喜欢站着说话$

众人笑$

他说("我的导师曾经告诉我! 站着
讲话你更容易得到$ )

众人又笑**

当主持人介绍最后一位演讲嘉宾%

中国人民银行行长周小川后! 周小川拿
起话筒说! 他一直在为坐着讲还是站着
讲纠结$

此话的起因是之前的主讲嘉宾有的
喜欢坐着讲!有的则愿意站着讲$

周小川说!经他观察发现!本场演讲
的嘉宾!政治家是站着讲!企业家是坐着
讲+排在中间的站着讲!排在边上的坐着
讲$ 所以他决定!由于自己在最边上!所
以要坐着讲$

与会者大笑**

在 !"$$ 世界经济展望午餐会最后
半个小时!主持人,财经-总编辑王波明
给与会者一段提问时间! 有多位记者和
嘉宾先后提问$

随着时间临近! 提问的机会越来越
少!快结束时!王波明指着坐在中间的一
位手举得很高的女记者说(.看那位女士
很积极!请她提问吧$ )

因所有提问者必须先自报家门!这
位女士站起身来! 习惯地自报家门(.我
是,财经-杂志记者**)

众人又是一阵大笑$
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./" 从过去默默做好后台服务到今天主动
出击!利用年会打造.天堂小镇)形象!博鳌镇
经历了一次观念的嬗变$

.最初大家所认知的博鳌只是论坛所在
地!而非博鳌小镇本身$ )博鳌镇委书记吴恩
泽有些慨叹$

这样的结果是! 博鳌亚洲论坛的影响力
越来越大!小镇本身却日趋边缘化$

.这不能不说是个遗憾$)吴恩泽说!听到
博鳌这个名字! 很多人第一反应就是亚洲论
坛! 很少有人知道博鳌其实首先是个地理概
念$ 游客来到博鳌! 更多地也只是前往论坛
永久会址和临时会址!对小镇只是匆匆一瞥!

很少停留过夜$

!""&年! 博鳌镇终于迈出了重要的一
步///将 "天堂小镇) 定位为自己的发展方
向$ 为把博鳌特质挖掘出来! 镇里在整体规
划% 景观设置和品牌提升上下了大功夫$

!%%'年!博鳌请来专家设计了"博鳌图案)和
"博鳌色彩)!全力打造特色"天堂小镇)和"海
南最美乡村)品牌!启动"天堂小镇&中国博
鳌)形象体系的推广$

然而! 关于博鳌发展定位! 一直存在争
论!一种观点主张城市化方向!定位为国际性

的会展会务中心!高档酒店%高档娱乐中心%

高档商场各样俱全+ 另一观点则主张博鳌应
保留小镇的自然状态!保持人与自然的和谐$

这种争论直到 !%$%年才划上休止符$在
海南国际旅游岛建设上升为国家战略的大背
景下! 省政府将博鳌列为旅游风情小镇的建
设试点$ 这一年 (月!博鳌镇总规出台!小镇

终于定下了"自然生长)的发展方向!决心从
"文化博鳌)入手!融汇年会带来的新人群%新
观念%新变化!最终打造成海南风情%热带风
光与亚洲文化天作之合的"天堂小镇)$

如今!迈步在博鳌小镇街头!听着南腔北
调! 你能感受到这里越来越凸显出的多元文
化特色$ 博鳌小镇!风情渐现$
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保障房建设需创新思维
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&'()"在昨天下午博鳌亚洲论坛举行的
"持续调控下的房地产创新)分论坛上!与会
嘉宾认为!在政策持续调控的背景下!创新
是房地产业唯一的出路!而保障房的建设同
样需要创新思维$

�µv�¶=·¸¹

,中国企业家-杂志总编辑黄丽陆认为!

随着中国多元调控措施的出台!中国的房地
产市场将会一分为二! 一个是商品房市场%

一个是保障房市场$ "两个市场相互独立!保
持市场健康$ )他说$

对此!住建部政策研究中心主任陈淮表
示赞同$ 他认为!保障房的需求群体与市场
化商品房的需求群体基本没有交集!因此保
障房的大量建设!对商品房的冲击并不大$

怡海集团董事长王琳达的看法则略有
不同!她认为保障房的大量建成!对商品房
"肯定有一定影响)! 但并非有了保障房!商
品房就没市场了$

首创集团总经理刘晓光说!调控将导致
商品房交易量下降! 但是保障房的大量建
设!可以平衡前者所导致的钢材%木材%水泥
用量不足的问题$

ºYd»¼½¾3¿À

现阶段国内有关保障房的开发模式主
要有两种!一是指定国有单位建设+二是交
由开发商建设$ 但后者的实施并不理想$

刘晓光介绍说!当前有不少房地产商有
投资保障房的意愿! 障碍就在于怕没有回
报$ 因为商品房项目净利润高!而保障房项
目回报率则不尽如人意$ "我觉得还是缺乏
一个通道! 一个非高成长行业的金融通
道$ )刘晓光认为!要在保障房领域吸引开
发商的进入! 需要建立适当的融资模型和
投资模型!发行长期的受托债券!保障建设
速度和质量$

陈淮认为! 国家可以考虑发行市政债!

例如"公租房债)!由政府对之进行贴息$ "必
须让保障房的开发商或市政债的投资者能
获得长期稳定回报$ )他说$

�µvÁÂÃ�ÄÅ

"盖房子容易!谁去修啊' )陈淮认为!

保障房真正的隐患不在于融资创新! 在于
持有过程的风险!"房子是要维护的! 谁去
不断地完善它啊' )他强调!保障房既不是
公共建筑!又不能用来盈利!这些非盈利资
产的规模持有将导致负债! 以后难以保障
其资产质量$

刘晓光认为!陈淮讲的管理问题确实是
个大问题!保障房的机制不应一成不变!"当
我租了保障房之后! 我在一定时间能够卖
出!让它可以转手$ )否则!将来大量保障房
的维修%维护%保养!以及少数租赁者不给租
金等问题!可以在管理机制%回报机制等建
立起来后!得以比较顺利的实施$
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"调控效果在 )月份可能会体现
得更加清楚$ )首创集团总经理刘晓光关于
本轮房地产调控已初见成效的说法!在昨天
下午进行的 "持续调控下的房地产创新)分
论坛上!得到了与会嘉宾的赞同$

刘晓光说!此轮调控的目标是遏制一些
热点城市房地产投资的过快增长$从京沪等地
的情况来看! 商品房销量已大致下跌 (%*左
右!周边地区的价格已开始下降$另外!通过金
融等手段抑制房地产过快增长的措施!也都见
了成效$ "目前!从房地产发展的模式上!保障

房与商品房双轨制的格局已基本确定下来$从
我的判断来讲!应是初见成效$ )刘晓光说$

"这次调控是我碰到的最严厉的$ )怡海
置业董事长王琳达说! 她从 #')'年进入中
国房地产领域!经历了中国的几乎历次宏观
调控$ 她认为!这次调控"确实有效)!从今年

二季度已开始逐步控制住房地产行业的过
快增长! 一线城市的市场反应已很明显!二
线城市也有所显现$

也有嘉宾认为!虽然房地产调控已取得
一定效果!但房价不会大幅下跌$ ,中国企业
家-杂志总编辑黄丽陆说!当前正处于多空
双方博弈的最后关头$ "我相信北京上海这
些城市已有所松动!但二三线城市还是在上
涨$ )他认为!这种博弈还会持续一段时间!

"一年内消费者们可能会有一点喜悦! 但我
相信房地产价格不会有大幅下跌$ )
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