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!月 "日两市受央行!欧元区降息
利好开盘小幅高开"但在前一日低位震荡的影
响下"市场信心仍然不足"两市股指上攻乏力"

双双回落# 沪指一路下探创下近期新低 #$%&

点"跌破上周低点"直追年初低点 #$'#点$ 午
后在酿酒%地产!券商!生物制药行业等板块带
领下"沪指翻红一路上涨至 ###!()!点$

截至下午收盘"沪指报 ###'(&!点"上涨

##(#' 点"涨幅 $(*$+"成交 !,! 亿元&深指
报 -"-,($"点"上涨 #!!(&$点"涨幅 #(-&+"

成交 !"#$亿元$

市场分析人士认为"央行在下周一 ./0

数据和 102数据将公布前选择降息"预示半
年经济数据低于预期&而降息的时点选择在
沪指 ##**点岌岌可危之际" 而不是在往常
的周末"除了拯救实体经济之外"更像是拯
救股市"降息会导致债券收益率降低"从而
降低贴现利率"提高股票的内在价值"对股
市应该有积极作用$
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近期"楼市显现回暖迹象$ 最近连续两
次的降息也引发各界对房地产调控政策的
种种猜测$

那么"房价是否会出现新的较快增长'

经济增速回落情况下" 房地产调控政策还
将持续多久' 调控手段会不会有所变化'

]Rýþÿ¬!
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(我看上一处二手房"半年来价格几乎
没变化"大家都说房价要到底了# )两年前"

到杭州工作的吴敬群一直租房住" 最近决
定出手# 然而"出人意料的是"房主突然将
谈好的 &*万元首付提高到了 $**万元"原
因是(最近来看房的人多了)#

不只是杭州"近期"我国楼市普遍呈回
暖迹象"一二线城市尤为明显# 深圳出现久
违的千人排队购房场面" 北京 "月二手房
成交创限购以来新高" 武汉 "月商品房销
量创 #*个月以来最高**

我爱我家房地产经纪公司市场研究部
经理李琛认为" 受央行降息等货币政策刺
激"以及开发商(以价换量)策略吸引"购房
者心态发生微妙变化" 自住购房需求正在
释放"支撑了本轮成交放量$

楼市回暖后"(价随量涨) 成为人们普
遍担心的问题$

中国房地产指数研究院调查数据显
示" 今年 "月全国 $**个城市新建住宅均
价比 &月上涨 *3,&!"结束了连续 -个月的
环比下跌态势$

那么未来房价会明显上涨吗' 专家普
遍认为"尽管近期房价发生波动"短期内不
会大幅上涨$

住房城乡建设部政策研究中心主任秦
虹否定了 (房价已经出现较快增长) 的说
法"并指出"当前政策条件下"为卖而买的
投机性需求进入市场的动力不大" 只要坚
持对第三套住房不贷款" 坚持把投机买房
的杠杆去掉"剩下的就是合理住房需求了$

住宅市场逐步变成以居住需求为主的市
场"健康程度会大大增强$

(房地产在建规模较大"再加上房地产
调控对投资性需求的抑制" 客观上会在短
期内形成供大于求的格局$ )国务院发展研
究中心金融研究所研究员巴曙松认为$

由于自住需求对房价的承受能力有

限"开发商也对涨价持审慎态度$ 华润置地
负责人表示" 公司在年初就确定了走量的
销售策略"目前没有什么变化"也不会趁机
涨价$
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我国经济增速从去年一季度的 -4!!回
落到今年一季度的 %($!$

(拉动中国经济增长的+三驾马车,中"

投资是最主要的" 而在固定资产投资中房
地产投资占 #,!多$ 调控政策实施以来"房
地产开发增速由 #,$,年 &月的 '%(#!一路
下降到今年 &月的 $%(&!"对总投资增速下
滑产生了较大影响$ 如果再加上房地产上

下游投资"影响确实不小$ )秦虹说$

经济下行压力之下" 调控政策会不会
松动' 秦虹认为"房地产在调控中出现投资
增速下降"是市场的必然反应$ 以前过多强
调房地产业的经济职能" 这一轮调控的目
的就是要让房地产业回归其社会功能$ 当
前"正处于房地产调控的关键时期"由于房
地产具有金融资产属性" 因此对货币政策
放松有可能影响房地产需求和价格的回升
要有足够的预见性" 应坚持对投机炒房者
不提供贷款支持" 防止为保投资增长而损
害控投机!稳房价的调控效果$

记者日前从住房城乡建设部了解到"

下半年"房地产调控决心不动摇!方向不
改变!力度不放松$ 那些调控政策松动!

房价大幅反弹! 保障房建设迟缓的地方

将被问责$

(调控方应保持一个稳定的政策预期$

如此"市场主体才能有一个明确的选择$ 政
策反复不利于稳定预期$ )秦虹说$

那么"在(稳增长)的同时"如何兼顾房
地产调控呢'

巴曙松认为" 在房地产调控政策基调
作大的调整的基础上" 为避免房地产市场
(硬着陆) 而对整个经济形成显著冲击"同
时满足部分自住型中小户型购买者! 首套
住房购买者的住房需求" 可以对这一部分
自住型需求进行适当的政策鼓励$
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本轮房地产调控政策实施两年来"约
&,个城市采取了住房限购措施" 加之差别
化信贷政策!考核问责机制等"调控时间之
长!力度之大"前所未有$ 专家普遍认为"这
一轮调控是有效的" 但也须尽早着手考虑
长久之计$

近一时期"随着楼市重新回暖"开发商
借机造势"投资性!投机性需求蠢蠢欲动"

一些地方政府出现了放松调控的倾向**

很多人担心" 本轮房地产调控政策告一段
落后"很可能出现新一轮(炒房热)"房价也
会随之出现较快增长$

(短期内采取行政干预措施是不得已
而为之" 长期来看" 不能靠限购来压抑需
求!控制房价$ 否则"行政干预一取消"房地
产业又会出现泡沫化$ )财政部财政科学研
究所所长贾康指出" 应抓紧着手建立针对
房地产市场的长效调控机制" 以接续当前
以行政干预为主的短期调控措施$

贾康认为"长效调控机制的核心是(双
轨统筹)---在(保障轨)上"政府牵头加大
保障房供给"托起底端需求&在(市场轨)

上"由开发商提供商品房"满足更高层次需
求"政府主要管规划和税收等$

对于如何有效控制投机性! 投资性需
求"贾康建议"要充分发挥税收杠杆作用"

除了在交易环节严格依法征税之外" 还要
在保有环节征收房地产税" 而这恰恰是我
国现有制度的一项缺失$ 目前"正在上海和
重庆试点的房产税改革具有开创意义$

新华社记者 #$% &'( )*
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ûVü 上市满一周年的海南瑞泽交
出了一张令人满意的成绩单" 产能大幅提
升"有力推动走环保!节能!创新的绿色发
展之路$ 公司相关负责人表示" 截至 #,$#

年 "月 ',日"公司商品混凝土生产网点从
上市前的四个增加至九个" 完善了海南省
范围内生产网点布局" 提高海南商品混凝
土市场占有率" 生产能力比上市前有明显
提高$

海南瑞泽 #,$$年 !月在深圳中小板上

市"发行股份总数为 '),,万股"发行价格为
每股 $#($&元"募集资金超过 )亿元$上市这
一年中" 公司分别用募投资金建成澄迈站!

儋州站"并于 #,$#年 )月份正式投产"两站
新增年生产能力 $#,万立方米$

公司相关负责人透露"#,$# 年公司将
在立足主业的基础上向上游产业链延伸"

在立足海南市场的基础上逐渐向周边省区
拓展业务" 将公司打造成国内一流的混凝
土供应商$
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