
穆沙礁位于加勒比海巴哈马群岛，主人是著
名魔术师大卫·科波菲尔。

岛上有 40 个私人沙滩， 其中一片白色沙洲
可供客人独享二人午餐，是享受日光浴的绝佳地
点。
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买岛容易转手难
麻烦一大堆 降价没人买

“水清沙细，椰林树影……”对于麦兜来
说，能到美丽海岛一游已经是最大的梦想，而
对于世界各地很多大富豪来说， 他们不仅要
享受海岛美景，还要将之据为己有，为此不惜
花重金把大洋深处的小岛买下来， 打造成私
家天堂。

不过， 梦想与现实还是存在着不短的距
离。 据英国媒体报道，很多富豪在埋单后发现，
在私人小岛上长居并不像当初想象的那么单
纯美好。 统计数据显示，如今私人小岛已经落
入有价无市的尴尬局面，很多先前被买下的小
岛更成为亟待出售的烫手山芋。

降价一半没人买

在很多人看来，在拥有洁白沙滩、面朝大
海的小岛上离群索居，宛如置身天堂。 然而，
现实却远没有梦想那么美妙。 如今，不仅很多
私人小岛在市场上无人问津，更有专家警告，
很多富豪买家在买单后才开始为在岛上居住
的各种麻烦后悔，觉得物低于所值。

统计数据显示， 目前全球大约有 600 座
私人岛屿待售， 从炎热的加勒比海到寒冷的
苏格兰水域任君选择， 价格在 5 万美元到 1
亿美元之间。 自 2006 年以来，上市待售的小
岛数字翻了三番。

以美国纽约附近的帕特拉岛为例， 坐直
升机 15 分钟即到，岛上不仅风光优美，还有
一栋由著名建筑师弗兰克·劳埃德·赖特设计
的海滨豪宅一起打包出售，售价待议。 而位于
华盛顿州对出海岸的艾伦岛，2005 年初次挂
牌出售时叫价 2500 万美元，7 年后已经掉价
到 1350万美元，还是没卖出去。

前些年，著名歌星席琳·迪翁也将自家一
座加拿大小岛连同岛上的法式别墅打包出
售，叫价 3000万美元。

“天堂”里的麻烦多

有分析人士称， 那些不惜花数千万美元
购买“鲁滨逊”体验的名流商贾似乎没有料
到在“天堂”里生活的各种麻烦。

例如，小岛常常断水断电、交通和日常生
活成本高昂、 一些小举措也可能牵涉大量繁
文缛节，有时还得对付野兽等。 如果岛上发现
濒临灭绝的珍稀动物或植物， 岛主还必须做
出妥协让步。

好莱坞明星尼古拉斯·凯奇曾经花 300
万美元在巴哈马群岛买了一座小岛， 后来岛
上发现一种濒临灭绝的蜥蜴， 当局禁止人为
开发，导致他在小岛上安居的梦想破灭。

而另一位巨星梅尔·吉布森买岛前没详
细了解，花费 1500 万美元购置大西洋斐济小
岛玛格后， 才知道岛上种植椰子的土著人将
他为赶走他们的敌人。

改造成宜居环境太不易

英国电视节目主持人本·福格勒也警告
称，购买小岛可能得应付不少麻烦。 “很多人
被海岛梦迷昏了头脑，没有考虑现实问题。 例
如，经常有大量垃圾会被冲上岸，光是处理这
些垃圾就得花很大的人力物力。 ”

而且，由于大多数私人海岛都远离大陆，
岛主很难找到足够的资源去支撑原有的奢侈
生活水平。

有报道称， 微软创始人之一保罗·艾伦
1992 年买下一个距离西雅图不远的小岛，现
在也以 1300万美元的价格待售。

艾伦在这个岛上修建了飞机跑道、 豪华
度假屋以及码头，但就是没办法将电送上岛，
只好将这个面积为 1 平方公里的小岛挂牌出
售，价格仅为 1300万美元。

福格勒表示，在过去 100 年里，全球有大
约 1.2 万个岛屿出售，但只有大约 1000 个岛
最终被改造成适合居住的环境。

《通知》称，无居民海岛实行国家和自治
区分级审核、审批制度。 开发利用造成海岛消
失、外商外资项目投资、涉及国家级海洋自然
保护区和特别保护区等用岛活动，必须经由国
务院批准，其余用岛活动由自治区政府批准。

自治区海洋局相关部门负责人介绍，实际
上，在《办法》及《中华人民共和国海岛保护

法》实施前，部分无居民海岛上就已经有开发
利用的情况，如种植经济林、搭盖建筑物等。对
于这些用岛者，将根据当时是否获得批准来分
类处理。 原来已获批准并符合规划的，将按程
序补办用岛手续， 补缴无居民海岛使用金差
价。原来未获批准，也不符合规划的，必须停止
开发利用。

“作为一种财富的象征，”70 年前，道威·麦克唐纳在《财富》杂志的创刊号上预

测道：“私人所有的岛屿，甚至会取代游艇在今日的地位。 ”

洁净美丽的沙滩，寂静舒适的环境……购置一座私人岛屿，是欧美中上层人士

中最为热门的不动产投资方式。 随着大众旅游的普及，许多岛屿不再荒无人烟；而

随着人们生活的高节奏化和竞争的日益激烈，拥有一座“与世隔绝”的小岛的念头，

变得越来越具有吸引力。

“中国岛主联盟”负责人：

挺烧钱难赚钱
在国内， 有一个外界看来颇为神秘

的群体———私人岛主，他们在上世纪 90
年代就开始“玩岛”，并于近年成立了“中
国岛主联盟”。 6 月 3 日， 记者联系上该
联盟负责人林东。

林东称，联盟内现有 30 多名岛主，名
下有四五十个岛，包括湖岛、江河岛和海
岛，多分布在广东、浙江、上海等地。 国内
首批岛主出现在上世纪 90 年代， 当时的
岛主基本上都是为了商业经营，比如海水
养殖、山林种植等，不考虑个人享受。

2000 年后，把岛屿作为休闲娱乐用
途的情况逐渐增多。 当时国家对海岛开
发的管理还不严格， 部分岛主把小岛建
成私人度假村。 不过，这些度假村大多没
有豪华、 复杂的建筑， 岛主崇尚融入自
然，一般是简单修建一些小型建筑，方便
岛主和亲属短期度假，或者招待客人。 另
一类岛主的目的是投资， 但由于需要投
入大量资金， 且收回投资的期限和方式
都不是很明朗， 总体上还是看热闹的人
多，真正投资的人少。 值得注意的是，在
海岛上投资一个旅游项目比较 “烧钱”，
前期投入至少要几千万元。

林东说， 近年在国内投资海岛的人
中，赚钱的很少。 在广东、浙江等地，有些
游艇会买下一个海岛建成游艇停靠基地，
并在岛上修建一些简单的休闲娱乐设施
供会员使用。 据他了解，这些游艇会运营
海岛基本都是亏本的，主要是以海岛休闲
的噱头招揽会员，再通过其他项目营利补
贴海岛项目。

6 月 5 日，记者从广西壮族自治区海洋局
获悉，广西日前建立完善了无居民海岛使用制
度，《广西壮族自治区无居民海岛使用权出让
评估办法》（下称《办法》）和《关于无居民海
岛使用审批管理工作的通知》（下称 《通
知》）等相继出炉。 这标志着广西无居民海岛
使用权出让的程序和制度得以完善， 当 “岛
主”的障碍已被扫清。 让不少人的“岛主”梦
想更近了。

中国有上万个无居民海岛， 总面积仅
400 平方公里，散落在 300 多万平方公里的
大海上。 而无人岛开发利用并非新鲜话题，
沿海各地已有二三十年间的尝试，但整体开
发状况不理想。

2011年 4月 12 日，国家海洋局联合沿海
8 个海洋厅（局）公布中国第一批开发利用无
居民海岛名录，涉及辽宁、山东、江苏、浙江、福
建、广东、广西、海南等 8 个省区，共 176 个无

居民海岛。 这一批名录中已包括广西的 11 个
无人岛，此后广西再开放开发 16个无人岛。此
次广西新近公布的相关规定中囊括 29 个海
岛，最低价标准为 14 元 / 公顷·年。 为了保护
环境， 所有无居民海岛均不能用于房地产开
发。

而这 29 个无人岛中，大夹仔岛、老鼠墩、
双墩、 高墩等 8 个小岛总面积在 1 公顷之下
（0.01�平方千米）。

广西海洋局有关负责人表示，虽然广西无
居民海岛旅游资源丰富，但所有无居民海岛都
不能用于房地产开发，决策需谨慎。 目前较好
的方式是选择一些开发条件相对较好、资源丰
富、适宜近期开发的海岛进行重点推介。同时，
鼓励用岛者开发低能耗和低污染项目，并采取
严格的生态保护措施， 保留海岛原始风貌，被
划为保护类和保留类的海岛为禁止开发区域。

据悉，国家海洋局也计划近期推出一批无
居民海岛示范项目，作为开发利用的样板。

专家提醒，广西海岛以砂质岛居多，岛屿
由沉积物堆积而成，容易受环境影响发生变化
甚至消失，只有基岩岛、珊瑚岛才具备建设开

发条件。同时，岛上没有任何生产生活设施，受
台风等自然灾害影响明显，投资需谨慎。此外，
国家还规定， 海岛开发如不能保持原有地貌，
需要采挖土石方的， 一般不超过用岛面积的
30％。

用岛者也不是想怎么开发就怎么开发，拟
建设项目必须符合区、市两级海岛保护规划中
对拟利用海岛的功能定位。如某个岛定位是林
业用岛，就不能拿来开发旅游度假村。

目前无居民海岛都不能用于房地产开发。
确定拟利用岛后，相关部门还要制订单岛保护
规划。 被划为保护类和保留类的海岛，也是禁
止开发的，如涠洲岛附近的猪仔岭岛。

买座海岛当
编
者
按

怎么用：不能搞房地产开发

自治区海洋局相关部门负责人提醒，虽
然现在申请一座无居民海岛使用权已不是件
很难的事， 但真要拿来开发旅游项目或建私
人别墅，要对可能遇到的困难做好心理准备。
广西的海岛以砂质岛居多， 这种类型的岛屿
由沉积物堆积而成， 容易受环境影响发生变
化甚至灭失。 只有基岩岛、珊瑚岛才具备建设
开发条件。 同时， 岛上没有任何生产生活设
施，一瓶淡水、一根电线都要从陆地运上去，

房屋、码头等基础设施也要从零开始建设。 每
年台风季节，上岛旅游的人数会减少，还要防
范台风对岛上设施造成的损坏， 开发管理成
本不容小视。

此外，国家海洋局印发的《无居民海岛保
护和利用指导意见》还规定，海岛开发如不能
保持原有地貌，需要采挖土石方的，一般不能
超过用岛面积的 30%。 而建设旅游项目，客观
上需要一定的开发面积来确保接待能力。

先想想：一瓶淡水一根电线都没有

怎么买：分两级审核批准

广西出让无居民海岛使用权
最低标准为每年每公顷 14元

《办法》指出，无居民海岛使用权出让采
取审批、招标、拍卖或者挂牌的方式。 旅游、娱
乐、工业等经营性用岛有两个及两个以上意向
者的，一律以“招拍挂”方式出让。评估单位根
据海岛的位置、效益等，综合确定出让底价。同
时，出让价格还实行最低限价制度，评估得出
的底价不能低于最低限价。

我国将无居民海岛划分为 6个等别，前三等
一般位于发达地区，广西的全部被划入后三等。

此外，无居民海岛开发利用具体方案中含
有建筑工程的用岛，最高使用期限为 50 年；其
他类型的用岛可根据使用实际需要确定期限，
但最高使用期限不得超过 30年。

广西无居民海岛使用权最低价标准以元 /
公顷·年为单位。 在各等别的海岛中，最贵的是
填海连岛用岛，最便宜的是林业用岛，离岸最
近的四等岛单价 10.08 万元，离岸最远的六等
岛单价只要 14元。

旅游用岛最低价处于中下水平，如离岸最
近的四等观光旅游用岛，单价为 1260元。

据了解，第一批公布的 11 个无居民海岛，
规划用途大多为交通设施用岛。第二批则是旅
游娱乐用岛占“大头”，其中不少具有独特的
风景。如钦州湾的蝴蝶岭，附近海水清澈，盛产
石斑鱼等鱼类。 但迄今为止，还没有任何单位
或个人正式提出旅游娱乐项目用岛申请。

贵不贵：林业用岛最便宜

声音

“教父”马龙白兰度的私人岛屿———泰蒂亚
罗阿岛位于南太平洋，是一片让人十分惊艳的环
状珊瑚岛，由数十个法属波利尼西亚岛屿组成。

拥有维京唱片、维京航空等公司的超级巨头
理查德·布兰森的私人岛屿———内克尔岛， 该岛
位于英属维京群岛。

斐济的劳萨拉岛是澳大利亚红牛功能饮料
的老板迪特里希·马特希茨的私人岛屿， 坐拥南
太平洋群岛最具异国情调的景致，未受污染的连
绵沙滩，以及雄伟壮观的珊瑚礁。

广西大夹仔岛，面积不到 1 公顷，按
照最低价标准，只需花上 14 元便可在这
里当一年的岛主。

这样的迷你小岛，在广西发布的 29
个无人岛开发名单里，一共有 8个。

好莱坞巨星安吉丽娜·朱莉曾经斥巨资
1220万英镑（接近 1980万美元）购买一座位于
纽约北部的心形岛，作为丈夫布拉德·皮特 50 岁
的生日礼物。
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（本版稿件来源：新华社、广西新闻网等）

迷你小岛 14元 /年


