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洛克菲勒中心

“洛克菲勒中心”一直作为纽约乃至美国的象
征而存于世界。在过去的许多年里，从这里走出
及进驻到这里的全球500强公司数不胜数，它们
中包括通用电气(GE)、美国银行、无线电音乐城、
雷曼兄弟以及美国大部分传媒巨头——时代华
纳、全球最大的新闻机构美联社、NBC、CNN、全美
最大的出版公司麦克格罗希尔以及其它一大批全
球知名的大企业。毫不夸张地说，这些企业每日
的举动，都在影响着全世界。而由他们所组成的
洛克菲勒中心，则顺理成章地成为全世界“最大的
城市中心”。

巴黎拉德芳斯

法国巴黎“拉德芳斯”是世界上第一个城市综
合体，于上世纪五十年代开始建设开发，高楼林立，
成为集办公、商务、购物、生活和休闲于一身的现代
化城区，也是世界上最具代表性的城市综合体。拉
德芳斯的成功，不仅增添了古典巴黎的现代气息，
更为世界各大都会提出了一个新的发展方向。

拉德芳斯区位于巴黎市的西北部，巴黎城市主
轴线的西端。于1958年建设开发，已建成写字楼
247万平方米，其中商务区215万平方米、公园区
32万平方米，法国最大的企业一半在这里。

东京六本木

日本东京“六本木”是近几年才诞生的以城市
综合体规划所建造的全新聚落，它集住宅、商业大
楼、购物中心、旅馆、餐厅、游憩与文艺设施于一
体，短短的时间内从无到有昂然挺起，不仅攫取了
来自全世界的关注，同时还成为许多走在时代尖
端的人们竞相留下造访脚印的黄金区域。

香港太古广场

香港太古广场城市综合体位于中环东侧。在
香港金钟地铁站上盖的太古广场，是商业、购物、娱
乐、文化荟萃之地。整个项目包括楼高四层的大型
购物商场、3座甲级写字楼、2座酒店式住宅、1所会
议中心及3间五星级酒店，设施齐备，提供一站式豪
华消费及娱乐。这里是体验香港人吃喝玩乐生活
消费模式的极佳去处。广场拥有3家五星级饭店、
高级办公楼、住宅，以及200多家专卖店，云集了多
种世界名牌。虽然这里的欧洲品牌没有置地广场
和半岛酒店名店街那么多，但物品丰富，价格也比
较合理，是许多香港人的购物首选。

海口东中心

1、拥有世界级建设单位资质。
建设单位全球27座世界级地标，全球
前10摩天地标，绿地建设了4座；400
米以上超高层，绿地占全国60%；300
米以上超高层，绿地占全国50%。

2、绿地集团世界500强地位，位
居2014中国企业500强中位列第42
位实力。

3、绿地集团“省级财政”的经营
实力。2013年实现集团经营收入超
过3200亿元，约等于海南省全年GDP、

约等于4个海口市全年GDP。
4、海口户籍新政“本省居民最低

购买60平方米的新建商品房可申请2
人入户”的最大承接地。

5、品牌影响力下造城的又一具
体实践。绿地城，是绿地集团第一个
系列品牌，绿地城秉承以中国新型城
镇化战略为导向，实现产城一体、节
约集约、智慧城镇、低碳环保、自我循
环的全新开发理念，将改变原本以住
宅为主，商办为辅的“造城运动”。

6、地产项目的定位准确性。绿
地集团通过导入产业、导入人口、导
入生活方式等手法，打造城市中心，
推动城市发展，提升城市能级。帮助
城市完成从单一居住功能为主的大
型城镇向复合型功能完善的新型城
镇的转变。

7、2013年中国房地产销售面积
排名第一、销售金额排名第二业绩。

8、绿地集团具备国际岛建设背
景下的城市中心再造者的行动力。

六大项目、23000 亩超大规模，建设
15000亩海南绿地城——海口东部中
心；6600亩绿地海森林——海口政中
心；1600亩骑楼老街项目——海口城
市核心；另有绿地海长流——海口常
年销冠；绿地荣域、三亚绿地悦澜湾
项目，助力海口城市建设，让更多家
庭拥有同步全球的新人居标准。

9、汇聚8大顶级的城市中心功能
实现。200亿巨资打造世界级国际综
合体大盘——海南绿地城，将形成海

口城市的门户商圈、汇聚8大顶级的
城市中心功能，成为海口投资人居首
要地。

10、造 城 教 育 先 行 的 责 任 理
念 。3所国际知名幼儿园（大地幼儿
园、台湾吉的堡幼儿园等）、寰岛实验
小学即将签约入驻及1所中学意欲落
户，项目周边还有海南师范大学附属
中学、3所专业学校和桂林洋大学城，
是海南知名学府集中区，也是海口重
点教育规划区，构成文化教育中心。

成功建设海口东中心十大诚信理由
近年来，随着国家宏观调控，住宅产品在地产调

控政策影响下的脆弱化，让不少开发企业更加侧重综
合体的开发，致力于经营性地产产业并以此抵御市场
动荡的影响力，城市综合体成为眼下地产业的发展趋
势。不仅在北京、上海、广州等一线城市的城市综合体
发展迅猛，海口作为新兴的三线城市也把建造城市综
合体当作了城市发展的目标，绿地集团的参与让海口
的城市化进程和发展有持续大幅度增长的可能性。

本报整合了国际上成熟的城市综合体建设经
验，以作探讨和借鉴。

海口东进

海口市灵山镇属于海口江东板
块，紧挨着美兰国际机场，是来岛游
客进入海南的门户，这里是海口“十
二五”规划中的“东进”区域，是主要
发展的板块之一。但是，因与海口主
城区一江之隔，这里曾未被看好。

2012年，伴随江东组团详规的
出台，充分利用江东片区的生态资源
优势，打造东海岸国家级旅游度假
区，为江东片区的未来罩上了一层霞
光。

直至海南绿地项目的正式进驻，
并肩西海岸！海口城市组团！海口
东进蓝图才真正被落地。

随之，海口东中心的概念也逐渐
明晰——一个依托美兰机场、东线高
速、东环高速、绕城高速为框架的海
岛生活极点呼之欲出，这里将成为未
来城市生活的方向。

作为海口东中心的缔造者，绿地
集团的背景不可小觑。绿地集团在
世界500强企业排名进位速度世界排
名第三、中国排名第一，作为世界500
强中唯一的房企，仅2013年实现集团
经营收入超过3200亿元，约等于海
南省2013年GDP，约等于4个海口市
全年GDP！作为建筑领域的佼佼者，
仅22岁的绿地，其项目遍布亚澳欧美
四大洲、十国、100城。绿地集团在中
国更是被称之为“城市再造者”，在中
国400米以上超高层建筑中有60%
是绿地制造；300米以上超高层建筑
50%出自绿地手笔。

绿地集团承接建设海口东部、国
际旅游岛门户的重任，其对于海口东
的雄心更是让东进海口的未来充满
遐想。海南绿地城——海口市唯一
突破万亩以上的大盘，200亿巨资、
15000亩打造海南最大、世界级国际
综合体大盘，将形成海口城市的门户
商圈，汇聚8大顶级的城市中心功能，
成为海口投资人居首选地。

海口东中心

“城市中心再造者”——绿地集
团，把在海南的第一个项目选在海口
东，看中的正是海口东部在未来无限
的可能性。同时，绿地集团作为海口
东进组团中的一支劲旅，势必加速和
提升海口东中心的造城能力。

绿地集团的雄心是把海南绿地
城打造成为“海口第一城”。

海南绿地城具备城市发展总规
的先天条件，也有自身造城能力的内
在基础，可以说绿地打造海口第一
城，具备天时、地利、人和。

“一个品牌提升一座城市”绿地

集团有关负责人表示，海南绿地城是
绿地集团第一个系列品牌，绿地城将
秉承以中国新型城镇化战略为导向，
实现产城一体、节约集约、智慧城镇、
低碳环保、自我循环的全新开发理
念，将改变原本以住宅为主、商办为
辅的“造城运动”，通过导入产业、导
入人口、导入生活方式等手法，打造
城市中心，推动城市发展，提升城市
能级。

不仅如此，该负责人表示，海南
绿地城将注入绿地全国造城的经验、
实力与资源，全面推进海口升级和再
造。同时，将通过引入先进的城市开
发理念，积极参与新城建设，帮助城
市升级换代。从营造人文社区环境
的独特视角进行构思设计，不仅在硬
环境上，而且在软环境上的每一个细
节都精心策划，营造一个从品质、品
位上都极具风格的新型人居社区。

海南绿地城打造城市中心业态
模式也已经明晰，即大型综合产业园
区（25%)+企业商务区(15%)+生态居
住区(40%)+商业配套区(10%)+文化
娱乐区(5%)+酒店配套区(5%)。该业
态模式完成了从单一居住功能为主
的大型城镇向复合型功能完善的新
型城镇的转变。

海南绿地城将融合交通枢纽中
心、文化教育中心、娱乐商业中心、旅
游集散中心、度假养身中心、滨江生
活中心、商务会展中心，形成一个门
户、七大中心，缔造海口东中心。

生活向东

海口江东核心生活区，上临东海
岸旅游度假新区，左邻国兴省府商
圈，紧邻南渡江沿岸风光带，扼守美
兰机场出口要道，距离海口市中心核
心商圈只有15分钟的距离。

一江之隔的江西岸，图书馆、博
物馆、歌剧院……海口市对于海口东
的公共资源投入，昭示着未来这片区
域将是海口的精神生活制高点。同
时、省政府、省委的迁入，也将为该片
区迎来更多的人气。

绿地集团看重海口生活向东的
无限未来，将海南第一个项目安置在
江东核心生活区，且是荣踞9.6平方
公里的大城之地。

绿地集团凭借世界500强实力和
国际先进技术，再筑一流的城市宜居
社区，以海口江东精华资源重塑度假
式居住理念，将滨水休闲产业与滨水
活动产业结合，打造集7大功能组团
和12大产业群为一体的产城融合示
范区，匹配360°全方位升级的社区
配套，成就国际化度假生活新城的可
能无可置疑。

5分钟即可直达美兰机场！5分
钟亦可直达高铁站！2小时高铁便可
轻松畅游全岛！同时亦有琼洲大道、
海文高速公路、白驹大道、琼山大道、
绕城高速等多条高速干线贯穿于项
目区域内。

随着优质资源悉数落地，可以想
象，一个依托滨水旅游度假资源和美
兰机场枢纽门户价值的城市新中心
即将崛起，海南绿地城所在之处将成
为未来城市生活的核心。

一站式城邦生活

城市带给人类的最大福利就是
精细的分工带来的生活便利。对于
现代城市来说，大社区区域配套，可
以将城市微缩进一个社区，满足人们
一站式生活的诉求。海口东中心正
是基于该初衷，意欲借助绿地集团的
造城能力和其海口东项目的体量，将
海南绿地城打造成为一站式城邦生
活的典范。

海南绿地城规划建设商业、教
育、医疗、旅游等大手笔配套，其规模
性、完善性、多样性将辐射除灵山镇
外的其他区域，尤其是正在推进中的
教育资源配套，更是让这一愿望开始
落地。

“绿地集团更将整合绿地全球资
源，引入从幼儿教育到成人教育的一
体化教育体系，打造海南绿地城终生
成长体系。”近日，绿地集团传出，该
集团即将与海口寰岛实验小学签
约。这个优质的民办小学将在绿地
城建成一所分校。不仅如此，大地幼
儿园、台湾吉的堡幼儿园也有意落户
绿地，同时绿地城项目周边还有海南
师范大学附属中学、3所专业学校和
桂林洋大学城。

海口江东是海南知名学府集中
区，也是海口重点教育规划区，但是
在幼儿教育和优质小、中学教育配置
方面仍比较弱，如果海南绿地城的大
体量能够吸引众多的优质社会及公
办教育资源，势必将为该片区赢得更
多的年龄在30-50岁的社会中坚消
费群体。

海南绿地城同时拥有一流城市
医疗：海南红十字会医院、市人民医
院等，未来，绿地集团还将引入高等
医院、康复养老中心，打造国际旅游
岛养生中心。

尤为值得关注的是海南绿地城
的老年人活动中心和儿童乐园。老
年人活动中心专门为老年人设计，集
合喝茶、棋牌、锻炼身体、社区门诊等
健康运动项目，让居住者在这每天都
能健康快乐。儿童中心、幼儿园是专
门为儿童设计，届时将打造成海口规

格档次较高的幼儿园，作为海南绿
地城的居民，足不出户就可以享受购
物、休闲、娱乐、商务的生活度假乐
趣。

目前，海南绿地城已有部分配套
处在规划筹建阶段，包括商业配套
30000㎡的购物中心和社区奢适商业
街，社区教育配套幼儿园、中小学校，
娱乐休闲配套包括中影国际影城、环
岛易购便利超市，以及医疗保健配套
社区大型医院等。

江东核心生活区作为来岛游客
进入海南的门户，绿地集团的项目规
划也别有用心。海南绿地城将建设
成为以空港物流产业、服务外包、企
业总部、金融服务、特色休闲娱乐产
业、临港服务旅游业为主导产业，具
有国际风情小镇风貌的综合性特色
新城，并将建立起国际旅游岛空港产
业第一城。

产业筑城

“教育、商业、产业，将是绿地城
的三大造城指标！”作为一个城市的
概念，产业也许必不可少，而作为一
个城邦，第一次提出产业筑城的概
念，就显得非常前卫。

海南绿地城项目有关负责人介
绍，绿地城被海南省政府列为省、市2
级重点开发项目，同时也是绿地集团
在海南占地面积最大的项目。在规
划设计上，特邀世界顶级建筑大师级
团队设计，将项目建成具商务、交际、
度假、养生为一体的新城，城内围绕
行政中心着力打造独具特色的七大
组团：空港产业区、健康养生宜居乐
园、菁英人文教育高地、生活商务购
物街区、一线江景住区、旅游度假天
堂、高新产业区尽聚于此，打造一座
城的繁华。其中，以空港物流产业、
特色休闲娱乐产业、临港旅游服务业
为主导的12大高新产业群，更为创造
宜业社区，助力城市腾飞奠定了基
础。

随着海南国际旅游岛的推进，海
口市已成为海南旅游的第一站和旅
客集散中心。但是，海口市缺乏吸引
人流的大型旅游休闲社区。目前，海
口市许多社区都是围绕着杂房而建，
周边的人文环境薄弱，海南绿地城项
目打造的是新城社区，也是位于海口
的发展中心未来，必然成为海南岛高
价值人居首选要地。

绿地所营造的综合产业，互为
支撑，完善的运营服务体系，成熟运
作，土地可持续升值，使业主的权益
得到终身的保障。这些优势正是来
自于绿地集团“产城融合”的开发理
念。

海口 东 进 ，因 一
江 之 隔 ，曾 未

被看好。然而，随着世界
500强地产巨头——绿地
集团的进入，海南的门户
——灵山，这个机场必经
之处将迎来巨变，海口东
中心的概念也呼之欲出。

近日，《海口市人民
政府关于稳增长促发展
的实施意见》(以下简称

《意见》)出台，《意见》进
一步放宽了本省籍居民
购房入户的条件，实行梯
度“购房入户”，本省居民
最低购买 60 平方米的新
建商品房即可最多申请2
人入户，这比几个月前出
台规定本省户籍居民购
单套房120平方米以上可
落户 5 人的房产新政，更
具有弹性和灵活性。

该政策的出台不仅
意味着落户海口将有了
更为宽容的政策支撑，且
海口作为海南最为宜居
的城市又加砝码。

根据“十二五”规划
纲要，海口谋划形成“东
进、南优、西扩、北拓、中
强”城市发展新格局，对
于朝着更为宜居且城市
功能不断完善、提升的海
口来说，选择一个片区便
意味着选择一种生活方
式。

今年 4 月，世界 500
强企业——绿地集团召
开全球战略发布会，宣布
在海口江东核心生活区
打造 9.6 平方公里的综合
体大城——海南绿地城，
缔造教育、商业、产业配
套为一体的海口宜居东
中心。近日，绿地集团传
出海南优质民办教育资
源——海口寰岛实验小
学将落户海南绿地城，同
时还有多家优质幼儿园
等优质教育资源也将陆
续落户……

城 市 中 心 再 造 者
——绿地集团的大筹码，
让海口东中心的未来在
勾画中变得现实。海口
东中心踌躇满志，似乎已
经准备好戴上海口优选
宜居的“头衔”。
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