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服务建“乐园”

智能
社区

出海寻“乐园”

海外
地产

养老
产业

市场探“乐园”

随着海外置业潮涌来，中国地产开发
商纷纷试水海外。自2012年以来，包括绿
地、万达、首创、碧桂园、中国建筑、中国铁
建、万科、万通等十余家大型房企出海，随
着绿地、万达、首创等房企海外项目相继亮
相并步入销售，2014年已成为中国品牌房
企海外收获年。

经过一年多的拓展实践，品牌房企的
海外经营理念正随投资规模、开发深度的
扩大而不断升级。随着前期出海的房企尝
到甜头，及美国、澳大利亚等地楼市稳步复
苏，2015年房企出海将有更大的动作，或
许会直接通过并购、合作等方式大范围布
局海外房地产市场。

在居住小区，业主在停车场看见灯坏
了，可以拍张照片上传，平台可以立即自动
把这个信息传给正处于最近位置的电工。
在商场，企业通过接入各个社区商铺和服
务项目详尽搜集业主的生活开支数据，并
通过大数据预测业主的潜在需求，进而调
整服务内容和社区商业的业态。

在房地产“白银时代”，行业已经开始
进入从开发为主到服务为主的阶段，通过
新技术运用，房企开始打造一种可以带来
持续收入的“生态系统”和智能社区。

“老有所养”是人类永恒的课题，据社
科院近期发布的《2014年中国社会形势分
析与预测》蓝皮书预计，今后20年，我国将
年均增加1000万老年人口；到本世纪中叶
将迎来老龄化高峰，老年人口预计达4.87
亿，养老产业供不应求的局面尤为凸显。

2015年，养老产业的广阔市场吸引了
包括万科、远洋等房企的参与。业内专家
表示，养老产业虽是一片巨大“蓝海”，但养
老地产市场的服务仍处初级阶段，从消费
理念、支付能力、社会保障到服务品质都有
很长的路要走。
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去年11月27日，华夏幸福基业股份有
限公司和京东集团达成战略合作协议，规
划专业化电商综合产业园，构建智慧电商
物流网络和新生态体系。2017年，预计中
国电子商务市场交易额将突破24.2万亿
元。电商行业对仓储物流的需求持续增
加，势必带动电商仓储物流市场的增长。

从全国范围来看，仓库整体量大，但高
标准、适应未来发展的仓储设施相对过低，
具有全国布局能力的仓储物流体系欠缺，
物流成为制约电商发展的线下难题。

近几年，传统地产开发商不断出现与
互联网、互联网金融的诸多“亲密”合作。
如万科宣布，与平安好房网联手推出一款
互联网金融理财产品，购买门槛为5万元，
收益来源有两部分：一部分为5%-6%的实
际投资收益，另一部分则为5%左右的积分
收益，且积分收益可以按照1积分=1元，购
买万科位于上海地区的四个待售楼盘。业
内人士认为，“地产+互联网+金融理财”的
跨界模式将会在未来房地产行业形成一种
新趋势。

理财生“乐园”

据ret睿意德日前发布《购物中心停车场
报告》显示，在报告选取监测的国内42个大
中城市中，购物中心停车场车位数量达到
58.6万个，但目前各地购物中心停车场车位
配比依旧普遍偏低，做好停车场这门生意，还
有很大提升空间。一个设计合理、泊位充足、
拥有良好管理的停车场无疑能为购物中心带
来更多的人流及商机。有时，“隔行并不一定
隔山”，跨行经营难道不能推动房地产行业造
就更多商机吗？

跨行造“乐园”

海口·恒大外滩，位于新港片区核
心地段，临三大主题公园，总建面约55
万平米，以千亿配套力作一城，致力打
造海南顶级宜居之所。

从景观的角度看，海口·恒大外滩
的高层豪宅优势很明显，雄踞国贸商
圈、金贸商圈、友谊商圈三大核心商圈
的交汇处，北瞰海口新港，簇拥世纪公
园，滨海公园，万绿园三大主题公园，天
赋独一无二的自然之美，雅致生活，每
一眼，都收纳至上美景。以超高的300
米高度震撼市场，更符合当代精英领袖
的高度认知，同时享受着令人景仰的高
度、遍及视野的天然绿色以及更多的阳
光和健康。

海 口·恒 大 外 滩 社 区 专 设 约
20000m2商业街、超五星级威斯丁酒
店、1200m2国际标准游泳池、约300m2

运动健身天地、约700m2儿童游乐园、
约350m2网球场、约300m2羽毛球场、
约300m2森林广场；游艇俱乐部、休闲
中心、高尔夫练习场等高端设施一应俱
全，让尊贵的身份不言而喻。96-
127m2 瞰海豪宅，10888 元/m2 起，送
1600/m2精装。

品鉴热线：0898-36338333
项目地址：海口市龙华区渡海路恒

大外滩

海口·恒大外滩六大卖点

在发达国家，业界一般将
高档社区称为“人居”。若要评
判别墅类住宅的高端程度，应
主要考量其室外环境，比如自
然山水、每户占地面积等；而对
高层豪华住宅考核的关键则要
看其占据多少核心资源和城市
黄金地段的便利性。

海口·恒大外滩
树立海南人居标杆

万绿园、滨海公园、世纪公园三
大公园环伺，开拓173万平米海湾绿
意空间。

逾300米高城市综合体，55万m2

奢适上城，都市繁华一览无遗。

生生百货、京华城、海南大学、
五星级威斯汀酒店、环保办公楼、休
闲中心等缤纷国际配套，领创名流
生活圈。

社区超市、特色美食、国际名品
时尚街、24小时自助银行、一线品牌
连锁药店等成就2万平米滨海商街
配套，一站式便捷生活。

携手国家一级物业，“一对一”
贴心管家，24小时全程服务，为更多
家庭送去温暖与贴心。

恒大地产集团，全国十强地产，
以 300 多个大型房地产项目，分布
100余城，恢弘构建全国版图。

房地产“乐园”在哪儿？
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1月5日，万科公布了去年销售业绩及新增
项目情况。2014 年全年累计实现销售面积
1806.4万平方米，销售金额2151.3亿元，分别比
2013年同期增21.1%和 25.9%。就在万科公布
业绩的前一天，绿地集团宣布，2014年全年实现
预销售金额2408亿元，预销售面积2115万平方
米，同比分别增50%和30%。面对媒体“2151亿
让出房地产行业‘头把交椅’”之类的报道，万科
回应坚定：“探路转型”。

“老大之争”尘埃落定

去年前10个月，绿地比万科销售额差大概
109亿元。然而数字游戏在11月出现了逆转，11
月份的销售业绩公布后，万科189.6亿，绿地以
380亿“秒超”了万科100多亿。截至12月双方
都已完成去年年初定下的“军令状”，但从排行榜
来看，向来稳坐“大哥”宝座的万科已位列第二。

彼时，万科微信公众账号发出了一篇名为
《绿地销售额可能超万科的真实原因》微文，正文
三个字——“你懂的”，而第三方借绿地之口做了
一个简单总结“上天、入地、出海”，“万绿”双方态
度暧昧。

“未来5年，绿地将继续保持全球经营战略，
多元化发展，全面提升自己跨国经营水平，到
2020年企业跨国指数达到25%。”绿地集团张玉
良在接受媒体采访时，对于坐上“老大”交椅似乎
没有太在意，并表示在思考2020年后的事。 对
此，万科总裁郁亮则大方地说，“行业老大谁要谁
拿去，评判标准已经改变。”

千亿房企开启转型

今年刮来一股名为“新常态”的“暖风”，在这
样的大背景下，房地产也进入“新常态”，从字面
上理解为今年的房地产市场在保持政策的连续
性、稳定性的前提下，按照市场化改革的方向进
行了预调和微调，一些行政性的限购措施逐步退
出，市场正回归到理性的阶段。

但是对于房企来说，新常态意味着找到新的
发展机遇和模式。500至1000亿的品牌房企开
始跨区域拿地以求规模扩张；而小房企则靠山吃
山，慢工出细活。

郁亮曾于去年12月23日发表了一篇《勇敢
探路坚定转型——致万科全体同仁的一封信》的
公开信中透露，万科已完成年度回款2000亿的
目标，并表示不再追求规模扩张。“2000亿回款
的意义不在于‘2000亿’，而在于‘回款’。只有
获得回款才是真正的销售。”

“未来十年我们还是会专注于传统住宅领
域，按照‘好房子、好服务、好社区’的‘三好’标
准，继续为城市家庭提供优质的居住服务。”郁亮
如是说。
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2015年，面对楼市销售瓶
颈的艰巨挑战，品牌房企正把
目光投向各种新业务，特别是
一些标杆房企已像万科一样开
始转型。房地产行业面对未来
日益激增的竞争压力，行业之
外的“新蓝海”领域，已成为房
企争相涉足的“冒险家乐园”，
它们到底在哪儿？

元旦小长假刚过，记者来到恒大
海口文化旅游城，依然能感受到现场
的年味十足，像是春节的预演，一片热
热闹闹、红红火火的景象。

元旦送祝福
快乐约全城

此次元旦佳节,恒大文化旅游城
完美上演“璀璨2015·喜迎新年”活
动。千年历史文化的手工剪纸、趣味
面人、糖画艺术、棉花糖制作等年味
DIY活动，民间专业艺术老师为大家
展示了中国传统艺术的魅力，在火红

的纸上剪绘出新年的喜庆与祝福，小
朋友们也都领到一份浪漫的棉花糖礼
物。来自定安县的王先生说道：“现在
过年年味越来越淡，得知有这样弘扬
民俗文化的活动，今天早早地就带着
孩子来了，玩得很开心！”现场活动惊
喜不断，有幸运大抽奖、新年新祝福，
奖品有iphone6、正版球衣等。

新年大冲刺
置业特惠季

据悉，此次活动主办方恒大海口
文化旅游城从去年12月14日至今开

盘劲销25亿，首推房源全部售罄。为
了满足市场更大需求，现限量加推
73-126m2花园美宅7200元/m2起，
送1600元/m2豪装；180-224m2湖畔
别墅首付60万起；70-120m2临街旺
铺19800元/m2起。新年特惠8.8折
抢购，超高性价比，是自住或投资的理
想之选。

地标缤纷大盘
海南精品大作

恒大海口文化旅游城是恒大地产
登陆海南岛以来斥巨资的大手笔之

作。项目位于海口市迎宾大道核心地
段，紧邻海口市高铁东站，距省政府5
公里，往东15分钟车程可抵达美兰国
际机场。以138万平米领地开启海口
地标级都荟生活场，涵盖商业综合体、
国际商务集群、五星白金酒店、全能运
动中心、六国风情酒店、特色温泉馆、
世界风情美食街、博物馆等近45万平
米十二大世界级航母配套，集文化、旅
游、商业、会展、办公、教育、运动、养生、
休闲及生态居住为一体，项目四周是4
万亩湿地森林公园。项目的超级体量
和居住环境在海南均属上乘之作。

抢购热线：0898-36665333
项目地址：海口市迎宾大道

传统文化来袭 新年置业特惠
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“在房地产行业黄金时代，规模数字本身就
是领跑者的标志之一。但在白银时代，情况会
发生很大的变化。过多的存货，将不是财富而
是负担；鲁莽的投资，将不是机会而是风险。当
行业进入一个新的时期时，对于传统业务规模
数字的扩张要保持一定的警惕。”在给员工的信
中，万科总裁郁亮对于规模的意义提出了全新
的理解。

新年伊始,房地产
“行业老大”易主

行业动态

1月7日，恒大地产发布全年业绩公告。公
告显示，截至2014年 12月 31日止，恒大地产
2014年全年累计实现销售金额1315.1亿元，比
原定目标1100亿元超额119%，同比增长超过
30%，成为房企成长黑马。恒大同时宣布2015
年销售目标为1500亿元。

数据显示，2014年全国楼市低迷，但强者恒
强，房企龙头仍跑赢大势。国内最大上市房企万科
2014全年销售达2151.3亿元，同比增25.9%；而千
亿军团之一的恒大也以开发三四线城市刚需产品、
薄利多销实现了销售规模快速增长，全年有8个月
的月度销售额都突破100亿元，而前11个月其物
业销售平均价格为7236元/平方米。

据熟悉恒大的人士介绍，恒大一贯制定偏保
守的年度目标，以求超额完成任务。（来源：新京报）

恒大去年销售额
增幅超30%


