
2012年
海口全市房地产开发投资

175亿元

批准预售商品房

379.4万平方米

销售商品房266万平方米

商品房均价9402元/平方米

新开工面积262万平方米

竣工面积307.42万平方米

岛外购房面积154.28万平方米

2014年
海口全市房地产开发投资

242.82亿元

批准预售商品房

461.08万平方米

销售商品房337.1万平方米

商品房均价9445.21元/平方米

新开工面积492.22万平方米

竣工面积314.96万/平方米

岛外购房面积107.48万平方米
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海口市房地产协会常务副会长云天龙：
海口楼市未来潜力很大，这是业界

共识。那么，具体到2015年海口楼市怎
么走？

2015 年将是海口楼市的又一个春
天，成交量有望超过 2013 年，再创历史

新高的可能性比较大，量价齐升将是海
口楼市的主旋律。从宏观层面分析，海
口2015年楼市继续向前有多个理由。

2015年楼市的政策面和资金面将是
近年来最好的一年，首先，政府对楼市态
度已由维稳向刺激需求转变，从取消限

购、限贷松绑，到公积金新政、央行降息
以及调整普通住宅的认定标准等，均传
递出释放需求、刺激消费的强烈信号。

可以预见，今年改善性住房需求的
成交量将得到有效放大，而改善性需求
在总的需求中占比三分之二，改善性需

求释放将大大带动成交量上涨。更为利
好的是，今年央行多次降息、降准是个大
概率事件，房贷宽松是今年楼市的主基
调。房地产是一个金融资产属性非常强
的特殊行业，货币政策和资金面一宽松，
房地产市场就繁荣，这是规律。（周月光）
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请到海南深呼吸

逆势而上主动营销 抢抓利好稳步向前

海口楼市：风景这边独好
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一个地方房地产业能不能健康发
展，政府的作用十分关键。作为旅游城
市，为促进房地产业稳步发展，海口市政
府多措并举，积极作为，主动营销。

出岛推介，促进外销。
鉴于岛外购房占比高，房产销售岛

外依赖性强。去年，海口针对目标城市
开展9次岛外房产展销、媒体跟踪城市
推介以及通过海口房地产展销网向全国
网上促销，并加强与房地产中介机构、战
略合作伙伴的合作，在北京、郑州、成都
等10余个城市建立岛外分销点。2014
年海口全年岛外户籍人士购买商品住房
面积107.48万平方米。

优化结构，转型升级。
着眼国际旅游岛建设需要，海口市

引导企业转型升级，调整和优化房地产
开发结构，走可持续发展道路，加大经营
性地产开发力度和比重，调整房地产产
品结构和类型，逐年降低商品住房开发
比例，重点支持发展商业地产、旅游地
产、文化地产、康体养生地产、产权式酒
店等经营性房地产和高端商住楼，改善
海口市房地产结构类型。

政策支持，刺激销售。
制定《海口市人民政府关于促进房

地产市场健康发展的若干意见》、《海口
市人民政府关于稳增长促发展的实施

意见》等政策。一是放宽本省籍居民购
房入户条件，按购房面积实施差别化入
户，截至去年12月底办理365户805人
商品房购房入户手续，刺激作用初步显
现。二是实施房地产销售奖励政策，岛
外中介机构每销售 1 套面积在 90㎡
（含）以上的商品房，奖励1000元；每销
售1套面积在90㎡以下的商品房，奖励
500元；同时奖励本市2014年销量前
10 名的房地产企业，每家奖励 10 万
元。三是继续执行个人购房有关房产
税税收优惠政策。

海口在全国率先出台《海口市产权
式酒店管理暂行办法》，规范产权式酒店

的规划、建设、销售、登记和经营等活动，
对旅游房地产健康发展起到积极的促进
作用；同时提高政府服务效率，加快项目
落地和开发建设。

此外，对总部设在海口的大型房企，
按总部经济相关政策予以支持。

强化监管，防范风险。
预售制度带来的房地产纠纷近年来

凸显。海口市采取预扣5%预售商品房
面积的形式，建立商品房质量与履约担
保制度，直到该项目办理初始登记后方
能销售，较好地防止了部分开发商不履
行要约义务、售完楼后跑路的现象。

“海口房地产业发展还有很大空间，
绿地集团将从经营城市的角度，加大对
海口房地产业的投资。”绿地集团海口事
业部常务副总经理方东兴说，放眼全国，
无论是城市发展，还是生态环境，海口的
房地产业都还有很大的发展空间。

方东兴从三个方面分析了海口房地
产业发展潜力。

判断一个地方房地产业发展潜力，

最重要的指标是看这个城市的人口是净
流进还是净流出，海南建省20多年来，
岛外人口持续净流入，作为省会城市，海
口人口总量每年都保持一定的增长幅
度，这是海口房地产业持续发展的坚实
基础。

海南与台湾在很多方面都差不多。
台北是台湾的省会，人口规模270多万
人；海口是海南的省会，目前人口规模仅

210多万。从长远来看，海口人口数量
在较长时间内将保持增长。

“判断一个城市房地产业发展走势，
还有一个指标，就是这个城市的整体发
展水平。”方东兴说，在全国各省市区的
省会城市中，海口城市建设发展属于后
发，一个标志就是海口还有成片的城中
村，尚没有进行整体开发建设，特别是与
沿海的一线城市比较，海口的城市建设

现代化水平不高，但落后就是潜力，就意
味着有发展的空间。

除上述两个普遍性因素外，方东兴
说，海口房地产业发展还有一个特别的
优势，就是热带滨海旅游城市，无论是气
候条件，还是生态环境，在全国省会城市
中海口都是独一无二的，而且，这种上天
赐给的资源是不可复制的。

（本报海口2月8日讯）

楼市前景 | 三因素激发楼市潜力

积极作为 | 多措并举改善楼市

风景独好 | 海口楼市稳步发展

今年1月25日，作为海口高端楼盘项目，恒大外滩开盘，数千名客户慕名而来，现场异常火爆，部分房源认筹意向甚至达几十倍。
去年12月14日，作为海口综合型地产项目，恒大海口文化旅游城开盘，近10000名购房者齐聚案场，引爆海口抢房热潮。据统计，

开盘当日销售2260套，成交金额共达22.3亿元，创下海口地产项目开盘首日销售纪录。
年头岁尾，在全国楼市深度调整的背景下，房产巨头恒大公司在海口两个地产项目开盘热销，不是偶然的，这是海口市2014年楼市

主动营销的成果，更昭示着海口楼市2015年将继续稳步前进。

从右表对比可以看出，2014年与两
年前相比，海口房地产开发投资增长
38%，全年批准预售商品面积增长21%，
全市销售商品房面积增长12%，全市商
品房均价略有增长，新开工面积增长
87%，房屋竣工面积略有增长。

过去3年，特别是2014年，全国房地
产业进入深度调整时期，在此背景下，海
口房地产业发展没有大起大落，特别是
商品房价格维持平稳态势，同比增长小
于2%，低于全市居民人均可支配收入涨
幅，这样的成绩来之不易。

2014年，从数据上看，海口房地产投
资增长放缓，成交量有所下降，似乎情况
不太乐观。但海口市房地产协会常务副
会长云天龙不这么看。

“如果把2014年的成交数据与2012
年进行比对，人们会感觉到这种回调是正
常的。2013年，海口销售商品房337.75
万平方米，同比增长26.7%；相对于2013
年的高增长，2014年的成交回调幅度比
较小，而且成交均价保持平稳。”云天龙
说，在2014年大多数地区量价齐跌的阴
霾下，海口楼市称得上是风景这边独好。

利好楼市

心声候鸟 海口

点评置业 2015年，海口楼市的又一个春天

■ 本报记者 周月光

绿地集团：
位于海口西海岸的五源河旅游

文化中心项目，占地6000亩，不仅
有商品房开发建设，还有一场八馆
文化体育项目以及市场配套设施；

位于海口中心城区的“骑楼老
街”历史旅游文化综合体项目，总用
地面积约2640亩，包括历史建筑保
护及周边旧城改造、业态规划与调
整、现代服务业综合体开发等；

位于美兰机场旁边的灵山镇片
区旧城改造项目，规划改造范围总
面积为13532.49亩，以旧城改造为
出发点，建设以空港物流产业、特色
休闲娱乐产业、临港旅游服务业为
主导产业，具有国际风情小镇风貌
的综合性城市片区。

恒大集团：
位于海口城西镇的恒大海口文

化旅游城，占地面积约1260亩，规
划总建筑面积139万平方米，建设
内容包括精装住宅、度假公寓、国际
会议中心及大型商业配套，项目建
设期为2013年—2015年。

保利集团:
保利集团投资100多亿元，开

发海口秀英港旅游综合体项目，计
划打造集旅游观光、商务办公、文化
娱乐和高端居住等多功能于一体的
旅游商业综合体。

■ 本报记者 周月光

着眼楼市平稳发展，海口市住
建部门积极谋划，着力从四个方面
入手。

完善房地产发展规划

依据海口产业结构特点、商品
房分布、类型和数量等实际，科学合
理制定完善全市房地产发展规划，
合理引导房地产业发展的类型、规
模和速度，优化房地产结构调整和
科学布局，形成整体发展优势，增强
海口房地产可持续发展后劲。

引导房企转型升级

着眼国际旅游岛建设需要，政
府将引导企业转型升级，调整和优
化房地产开发结构，落实省政府调
结构、促发展要求，走可持续发展
道路，引导企业加大经营性地产开
发力度和比重，逐年降低商品住房
开发比例，重点支持发展商业地
产、旅游地产、文化地产、康体养生
地产、产权式酒店等经营性房地产
和高端商住楼，改善房地产结构类
型，力争至2016年末，全市商品住
房新开工面积占商品房新开工面
积的比例下降至70%。

加大城市营销力度

以政府为主导，建立海口规划
成果展馆，重点制作海口城市宣传
片，集中宣传海口城市形象和楼盘
品质，提升城市形象；引导企业加大
岛外促销力度，特别是对我国“三
北”“三高”地区进行重点宣传推介，
开辟海口房地产销售新局面。

加强房地产市场监管

预售制度带来的房地产纠纷近
年来凸显，海口将加强房地产市场
预警预报和监测分析，建立质量与
办证等履约担保制度，积极建立预
售资金和二手房交易资金监管制
度，计划按照项目的正负零、主体封
顶、竣工验收等主要时间节点，对预
售资金的使用进行监管，建立完善
房地产信用体系，定期对楼盘进行
执法检查，确保海口市房地产秩序
正规有序。（本报海口2月8日讯）

海口四举措
促进楼市发展

速览项目

■ 本报记者 周月光

“海口是个好地方，我想，后半辈子我就
在海南住了。”来自内蒙古的白先生连续11
年都来海口过冬，越来越喜欢海口。他说：为
让儿子儿媳孙子都来海口过春节，去年他又
在海航国兴城买了一套150多平方米的大房
子。

2003年春节，白先生来海南旅游，一下飞
机，就感觉仿佛从冬天跨进春天，这让他震憾。

“从大雪纷飞的内蒙古来到阳光明媚的海
南，感觉像一下子进入天堂，路边鲜花盛开，到
处生机勃勃。”白先生说，当时他就有种预感，后
半辈子可能就在海南住了。

在海南过完春节，环岛游一圈，白先生动心
在海口买房。当时，位于滨海大道的置地花园
正在热销，价格也不高，每平方米不到3000元，
白先生立即买了一套90多平方米的房子。之
后，每年一到12月份，他就与爱人一起来到海
口过冬，每次都住到次年3月份。

“去年我60岁退休，朋友们都感到惊讶，说
我看起来最多也就50岁。我与他们开玩笑说，
海口是个养人的地方，要想老得慢，就来海口
住。”白先生说，退休后，他在6月份就来到海
口，目的是想买套大房子，让儿子、儿媳和孙子
一起来海口过春节。

买哪里的房？白先生年年来海南，乘坐过
多家航空公司的航班，海南航空的服务给他留
下深刻印象。“海航空中服务做得细致，地产开
发应该也不会差。”白先生说，下飞机后，跑了
海口多个楼盘，经过反复比较，最终选择海航
地产开发的国兴城，买了一套150多平方米的
大房子。

“国兴城位置好，后面是海口最热闹的海秀
路明珠商业区，两边是省委、省政府办公区，对
面还有一个大广场，附近正在建设多个高档楼
盘和写字楼，这里将成为海口新的城市中心。”
白先生说，买房子就是买地段，这套房子每平方
米1万多一点，在海口不算低，但是，在他老家
的内蒙古的省会呼和浩特市，这样位置的房子
也要1万多，不过，考虑到海口的生态环境和未
来发展，他觉得这样的房子并不贵。

买国兴城这套150多平方米大房子，事实
上，白先生只贷款70多万元。因为他把之前在
置地花园的房子卖了，到手近100万元。而当
时，买置地花园这套房子，他只花了30多万元。

为让儿子儿媳孙子今年能到海口过春节，
房子买后白先生就着手装修。“海航的地产服务
像航空服务一样的好，买房后才能感受得到。”
白先生说，装修的时候，小区的物业保安跑前跑
后帮着搬东西，有什么事24小时随叫随到，让
他很是感动。

白先生新房装修好后，老家之前的同事和
亲戚朋友来海南旅游，都要来参观一下，羡慕白
先生在海口的幸福生活，不少人都想像白先生
一样在海口买房，正好赶上海航豪庭开盘，大家
一合计，一下子团购6套。

（本报海口2月8日讯）

“我又在海口
买房了！”
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