
7 
东方市地方

税务局 

东方广华实

业有限公司 
460007676081760 企业 东方市东海路平安楼301房 博志阳 350581397305053112 1,200,038.06 否 

8 
五指山市地

方税务局 

海南崇海房

地产开发有

限公司  

460001665111258W

L 
企业 五指山市 许水辉 362525196105011212   477,518.61 否 

9 
海南省地方

税务局 

海南鹦歌岭

国际富豪庄

园有限公司 

460036100036901 企业 琼中县鹦歌岭场 王天福 460003197305116810   471,587.08 是 

10 
五指山市地

方税务局 

五指山富豪

房地产开发

有限公司 

460001760367059 企业 五指山市解放路市印刷厂旁 李子斌 350521680122803    312,702.00 否 

11 
五指山市地

方税务局 

五指山裕发

置业有限公

司 

460001793144548 企业 五指山市阿里山度假 331房 李峰 410105197110012877   300,000.00 否 

12 
五指山市地

方税务局 

五指山中盛

城建开发有

限公司 

460001201392039 企业 五指山市中盛大厦408房 陈军 460001196902270712   287,387.95 否 

 
13 

五指山市地

方税务局 

海南丽泽置

业有限公司 
460001557376427 企业 

五指山市双大和园和林阁2单

元 1204室 
程立勇 230304196806234810   187,807.20 否 

14 
琼中县地方

税务局 

海南泯华投

资有限公司 
460100786648473 企业 

海口市国贸大道24号海涯国

际大厦 
颜海珠 46002119691001022X   161,435.47 否 

15 
琼中县地方

税务局 

琼中亚之洲

投资开发有

限公司 

460036552766602 企业 琼中县营乘路8号2幢101房 邢宏宝  460100196806121812   153,571.89 否 

16 
琼中县地方

税务局 

琼中宜佳咨

询服务有限

公司 

460036562434644 企业 
琼中县营根镇财校住宿区

3-108房二楼 
陈志军 46010019680516153X   112,327.59 否 

17 
五指山市地

方税务局 

五指山华瑞

实业有限公

司 

460001780712665 企业 五指山市翡翠山城酒店 吕培荣 142732196311186412    80,525.84 否 

18 
五指山市地

方税务局 

五指山隆诚

房地产开发

有限公司 

460001687291018 企业 五指山市 毕平生 410611196804080014    47,841.29 否 

 

序

号 

公告 

单位 

纳税人 

名称 
税务登记号码 

纳税

人类

型 

经营地址 

法定代表人或业主 

 欠缴税款 

金额  

是否走逃、失

踪的纳税户以

及其他经税务

机关查无下落

的纳税人 

姓名 身份证号码 

1 
五指山市地

方税务局 

五指山大丰

房地产开发

有限公司 

460001698930815 企业 
五指山市海榆中线2.8公里商

贸街 
李记平 460200196611120292 3,855,694.37 否 

2 
琼中县地方

税务局 

海南琼中金

伟房地产开

发有限公司 

460036552780236 企业 
琼中县营根镇烟草公司大楼

505号 
陈金文 34282219660910001X  3,526,619.22 否 

3 
五指山市地

方税务局 

广东省电白

县第四建筑

工程公司 

460001195170172W

L 
企业 五指山市 吴益新 440923197211044335 2,865,800.06 否 

4 
五指山市地

方税务局 

五指山名杰

房地产综合

开发有限公

司 

460001774287770 企业 
五指山市海榆南路惠安小区

201号 
岳嵩 230106810501122  2,802,437.12 否 

5 
五指山市地

方税务局 

五指山鑫泰

实业开发有

限公司 

460001786605297 企业 
五指山市海榆南路丰乐园度假

公寓408房  
董显然 460001196807050738 1,473,497.99 否 

6 
琼中县地方

税务局 

琼中金丰德

投资开发有

限公司 

460036552775226 企业 
琼中县营根镇虎头路6号工商

银行住宿楼601房 
彭汉新 429001196610040414 1,351,926.48 否 
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一、房产税涉税风险点
（一）征税范围方面的风险点
1、地下建筑物是否按规定缴纳房

产税
依据：《财政部税务总局关于具备房

屋功能的地下建筑征收房产税的通知》
（财税〔2005〕181号）。

2、基建工地的应税临时房屋是否
按规定缴纳房产税

依据：《财政部税务总局关于房产税
若干具体问题的解释和暂行规定》（财税
地字［1986］第8号）。

3、居民住宅区内业主共有的经营
性房产是否按规定缴纳房产税

依据：财政部 国家税务总局关于房
产税 城镇土地使用税有关政策的通知
（财税〔2006〕186号）。

4、租赁合同中约定有免租期的，免
租期间的房产是否按规定按房产原值计
算缴纳房产税

依据：《财政部 国家税务总局关于
安置残疾人就业单位城镇土地使用税等
政策的通知》（财税〔2010〕121号）。

5、无租使用其他单位的房产是否
按照规定缴纳房产税

依据：《财政部 国家税务总局关于
房产税 城镇土地使用税有关问题的通
知》（财税〔2009〕128号）。

6、融资租赁的房产是否按规定缴
纳房产税

依据：《财政部 国家税务总局关于
房产税 城镇土地使用税有关问题的通
知》（财税〔2009〕128号 ）。

7、房地产开发企业售出前已使用
或出租、出借的商品房，是否按规定缴纳
房产税

依据：《海南省地方税务局关于房产
税若干政策问题的通知》（琼地税发

〔1999〕52号）。
（二）计税依据方面的风险点
1、地价是否按规定计入房产原值

缴纳房产税
依据：《财政部 国家税务总局关于

安置残疾人就业单位城镇土地使用税等
政策的通知》（财税〔2010〕121号）。

2、附属设备和配套设施是否计入
房产原值缴纳房产税

依据：《财政部税务总局关于房产税
和车船使用税几个业务问题的解释与规
定》（财税地字〔1987〕第3号）；

《国家税务总局关于进一步明确房
屋附属设备和配套设施计征房产税有关
问题的通知》（国税发〔2005〕173号）。

3、新建房屋初次装修费用是否按
规定计入房产原值缴纳房产税

依据：（海南省地方税务局关于房产税若
干政策问题的通知，琼地税发〔1999〕52号）。

4、房屋改建、扩建支出是否按规定
计入房产原值缴纳房产税

依据：（海南省地方税务局关于房产税若
干政策问题的通知，琼地税发〔1999〕52号）。

5、房产评估增值是否按规定调整
房产原值缴纳房产税

依据：《财政部 国家税务总局关于
房产税 城镇土地使用税有关问题的通
知》（财税［2008］152号）。

6、企业办理房产的相关税费是否
计入房产原值缴纳房产税

依据：《关于印发<小企业会计准则
>的通知》（财会〔2011〕17号）。

7、决算前已投入使用的按暂估价
入账的房产，决算后是否及时调整房产
原值缴纳房产税

依据：《海南省地方税务局关于房产
税若干政策问题的通知》（琼地税发

〔1999〕52号）。
8、共担风险、共同分配利润的投资

联营房产是否按房产原值缴纳房产税；
不担风险、收取固定收入的投资联营房
产是否按租金收入缴纳房产税

依据：《国家税务总局关于安徽省若
干房产税业务问题的批复》（国税函发

〔1993〕368号）。
（三）纳税义务发生时间方面的风险点
1、长期不进行验收的新建房屋是

否按规定缴纳房产税
依据：《海南省地方税务局关于房产

税若干政策问题的通知》（琼地税发
〔1999〕52号）。

2、办理验收手续前已使用或出租、
出借的新建房屋是否按时按规定缴纳房
产税

依据：《海南省地方税务局关于房产
税若干政策问题的通知》（琼地税发

〔1999〕52号）。
3、购置新建商品房是否按时按规

定缴纳房产税

依据：《国家税务总局关于房产税城
镇土地使用税有关政策规定的通知》（国
税发〔2003〕89号）。

4、以融资租赁租入的房产，是否自
融资租赁合同约定开始日的次月起依照
房产余值缴纳房产税；合同未约定开始
日的，是否自合同签订的次月起依照房
产余值缴纳房产税

依据：《财政部 国家税务总局关于
房产税城镇土地使用税有关问题的通
知》（财税〔2009〕128号）。

二、城镇土地使用税涉税风险点
（一）征税范围方面的风险点
1、承租用于开发项目建设的集体

土地，是否按规定缴纳城镇土地使用税
依据：《财政部 国家税务总局关于

集体土地城镇土地使用税有关政策的通
知》（财税〔2006〕56号）。

2、个人购置的尚未在该地上建房
的住宅用地是否按规定缴纳城镇土地使
用税

依据：《海南省地方税务局关于个人
购置的住宅用地征免城镇土地使用税问
题的公告》（海南省地方税务局公告2011
年第3号）。

3、开发用地在开发期间是否按规
定缴纳城镇土地使用税

依据：《国家税务总局关于进一步加
强城镇土地使用税和土地增值税征收管
理工作的通知》（国税发〔2004〕100号）。

4、未销售的商品房占用的土地是
否按规定缴纳土地使用税

依据：《中华人民共和国城镇土地使
用税暂行条例》（国务院令645）。

5、闲置土地是否按规定缴纳城镇
土地使用税

依据：《国家税务局关于印发<关于
土地使用税若干具体问题的补充规定>
的通知》（［1989］国税地字第140号）。

6、征税范围内单独建造的地下建
筑用地是否按规定缴纳城镇土地使用税

依据：《财政部 国家税务总局关于
房产税 城镇土地使用税有关问题的通
知》（财税〔2009〕128号）。

7、企业拥有厂区（包括生产、办公及
生活区）以内的绿化用地、公路等是否按
规定申报缴纳城镇土地使用税

依据：《国家税务局关于土地使用税
若干具体问题的补充规定》（国税地字
［1989］第140号）。

8、国家机关、人民团体、军队、事业
单位的非免税用地是否按规定申报缴纳
了城镇土地使用税

依据：《国家税务局关于检发<关于
土地使用税若干具体问题的解释和暂行
规定>的通知》（国税地字［1988］第15号）。

9、公园、名胜古迹、宗教寺庙的非
免税用地是否按规定申报缴纳了城镇土
地使用税

依据：《国家税务局关于检发<关于
土地使用税若干具体问题的解释和暂行
规定>的通知》（国税地字［1988］第15号）。

（二）纳税义务发生时间方面的风险点
1、通过出让或转让取得土地使用

权，合同注明交地时间的，是否在交地的
次月起缴纳土地使用税；合同未注明的
交地时间的，是否在合同签订的次月起
缴纳土地使用税

依据：《财政部 国家税务总局关于
房产税 城镇土地使用税有关政策的通
知》（财税〔2006〕186号）。

2、购置新建商品房，房屋交付使用通
知书中注明交付日期的，是否自房屋交付
使用次月起缴纳城镇土地使用税；未注明
交付日期的，是否自房屋交付使用通知书
签署的次月起缴纳城镇土地使用税

依据：《国家税务总局关于房产税
城镇土地使用税有关政策规定的通知》
（国税发〔2003〕89号）；

《财政部 国家税务总局关于房产
税 城镇土地使用税有关政策的通知》
（财税〔2006〕186号）。

3、2015年1月1日起通过招标、拍
卖、挂牌方式取得的建设用地，是否按规
定缴纳城镇土地使用税

依据：《国家税务总局关于通过招拍挂
方式取得土地缴纳城镇土地使用税问题的
公告》（国家税务总局公告2014年第74号）。

4、出租、出借房产，是否自交付出租、
出借房产之次月起缴纳城镇土地使用税

依据：《国家税务总局关于房产税城
镇土地使用税有关政策规定的通知》（国
税发〔2003〕89号）。

5、购置的存量房，是否自办理房屋
权权属转移、变更登记手续，房地产权属
登记机关签发房屋权属证书之次月起缴
纳城镇土地使用税

依据：《国家税务总局关于房产税城
镇土地使用税有关政策规定的通知》（国
税发〔2003〕89号）。

（三）其他方面的涉税风险点
1、土地等级和适用税额变更后，

是否及时调整按新标准缴纳城镇土地
使用税

依据：《海南省财政厅 海南省地方
税务局关于调整城镇土地使用税税额标
准和土地等级的通知》（琼财税〔2013〕
2068号）。

2、企业范围内的荒山、林地、湖泊
等已享受免征城镇土地使用税的占地
是否按规定自2014年1月1日起减半
征收

依据：《财政部 国家税务总局关于
企业范围内荒山 林地 湖泊等占地城镇
土地使用税有关政策的通知》（财税

〔2014〕1号）。
3、符合困难减免条件的情形是否

严格按照海南省地方税务局公告2014
年第15号执行

依据：《海南省地方税务局关于城镇
土地使用税困难减免税有关事项的公
告》（海南省地方税务局公告 2014 年第
15号）。

4、高尔夫球场在优惠政策到期时
是否及时缴纳城镇土地使用税

依据：《海南省财政厅 海南省地方
税务局关于继续执行高尔夫球场城镇土
地使用税政策的通知》（琼财税［2012］
1900号）。

（陈怡 张红）
（以上材料由省地税局提供）

根据《中华人民共和国税收征收管理法》第四十五条及《国家税务总局欠税公告办
法》的规定，对经税务机关限期缴纳，逾期仍未缴纳税款的纳税人，予以公告追缴。下列
纳税人自本公告发布之日起10日内，到主管地方税务机关缴纳税款、滞纳金或提供纳
税担保，逾期不缴纳的，将记入纳税不诚信名单，并依法阻止其法定代表人出境，采取冻
结、扣缴存款，扣押、查封、依法拍卖或变卖财产等税收保全或强制措施，或者依法移送
司法机关追缴税款；构成犯罪的，依法追究刑事责任。

海南省地方税务局
2015年3月20日

欠税公告
（2015年第二期）

地税服务台

房产税、城镇土地使用税
存在这些税收风险，您知道吗

为保护纳税人的合法权益，本期《地税周刊》整理了房产税、城镇土地使
用税相关涉税风险点，帮助广大纳税人有效规避税收风险。

截至2015年2月28日 单位：元

12张假发票“牵”出
巨额偷税案
■本报记者 杨勇 陈怡
通讯员 唐小添 吴思源

在我们的日常生活中，“代开正规发票”
的名片、小广告随处可见，这些“名片”背后超
低的价格吸引着偷税者。违法分子利用纳税
单位或个人税法意识不高的特点，开具虚假
发票偷逃税款，造成了大量的税款流失。

2012年11月，临高县地方税务局在建安项
目发票检查专项工作中，发现海南某建筑公司涉
嫌开具虚假发票12张，涉案金额达353万余元。

发现问题后，2012年11月，海南地税第
三稽查局对该公司2008年至2012年度的发
票涉税情况进行了详细检查。在不惊动开票
单位的情况下，检查组首先使用《发票换票证》
将目标发票调出。经查询征管系统，发现涉案
发票的号段不属于当地，送往省局再次进行鉴
定，确认属于虚假发票。随后，检查组又从受
票单位提取了工程合同、付款凭证以及相关的
工程项目资料，并对双方经办人、财务会计以
及相关负责人等制作询问笔录，调查了解相关
违法事实。确认发票违法事实后，检查组开出
《提取证据专用收据》，正式提取了虚假发票原
件，进一步固定了虚假发票证据。

经查明，2008年12月3日，该公司与临
高县交通局签订协议书，承包该县农村公路
通畅工程某标段工程，合同金额约730.67万
元。为了少缴税款，公司办税人员在2009年
1月21日至2010年2月4日间，分9次通过
电话联系，向发票违法犯罪分子购买12张虚
假税务机关代开统一建筑业发票，给临高县
交通局，开票金额共计353万余元。

最终，税务部门对该公司依法做出追缴
税款、加收滞纳金和处罚共计44万元决定。

“地税在线”邀您交流
本报海口3月19日讯（记者陈怡）3月20

日上午10：00-11：00，昌江黎族自治县地税
局副局长陈芳雄做客海南地税在线访谈栏目，
以“依法治税、落实优惠、体现减免税政策效
应”主题与广大纳税人进行在线交流，并就近
期税收热点问题、现行税收优惠政策等答疑。

欢迎广大纳税人登录海南省地方税务局
网站“公众参与/在线访谈”栏目（www.tax.
hainan.gov.cn）踊跃提问，积极参与。

由于建筑业承包挂靠经营情况普
遍，涉及金额较大，是虚假发票的高发
区，尤其是财政拨款单位的工程项目，违
法分子利用行政事业单位是非涉税单
位，遵从税法意识不高，对发票审核不严
的特点，开具虚假发票偷逃税款情况比
较突出，造成了大量的税款流失。

相关部门应加强对行政事业单位使
用发票情况检查，通过财政、审计以及会
计核算部门对行政事业单位取得发票入
账、工程款项拨付等方面的把关和监督，
防止发票违法活动在非涉税单位中蔓
延。此外，税务机关应当加强对行政事
业单位依法规范用票知识的宣传，完善
发票查询手段，为行政事业单位提供更
加快捷、方便的发票查询手段。

建议及启示：

地税干部为等候办理涉税事项的纳税人宣传解读税法。 （省地税局提供）


