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海口怡和·湖城大境
大英山30万m2顶级资源复合型湖居大城

怡和·湖城大境，雄踞大英山资源高度集中的区
域，采撷龙脉高地堪舆气象，坐拥大英山千亿元规划
配套，投资40亿元在建的16万平方米日月广场，揽
海口最大淡水湖红城湖，家门口500亩湖岸公园生
活，直线距离八百米范围内，超市、医院、银行、学校、
市场、旅游等生活资源与人文配套应有尽有。

稀缺临湖大盘

CBD临湖大盘，揽臻美湖景公园为宜居后花
园，容城市顶级商业、自然、人文复合资源，30万
平方米复合资源型豪宅，以“高尚人居理念”精心
规划社区配套。社区内部囊括情境体验式风情商
业街、泳池、篮球场、幼儿园等丰富的社区配套，以
一座城市理想主义者的独特情怀，为我们打造一
座一生不舍换房的文化豪宅。

低密度公园式庭院

湖景、园景、小品，多重绿化景观与建筑浑然
一体，户型设计更是贴心人性化，秉承高拓展低公
摊的理念，动静分隔主次分明，主力户型配以超大
阳台设计，充分打造滨水湖畔“家家豪宅、户户观
景”的完美景致。

国际顶级物管团队

诚邀国际顶级物管世邦魏理仕顾问团队为您
精心打磨生活的每一个细节，数码信息平台、自助
交易、临时租赁等增值服务，无处不彰显人文关怀
的尊崇和细致。

咨询热线：0898-65927888

本报讯（记者周月光 通讯员何海丹）支付了
130多万元房款，新房却迟迟不能到手，海口市民
吴女士多次找开发商交涉：要么立即给房，要么赶
紧退款。然而，奔波多次得不到结果。近日，经工
商部门调解，开发商终于承诺可以退款，但不能保
证什么时候办好退款手续。

2013年10月30日，吴女士与海南白马天鹅
湾置业有限公司签订购房合同，购买位于海口琼
山大道的天鹅湾二期3号楼12B01房。合同约
定：精装修房，每平方米9877.5元，总价137万余
元；出卖人应于合同签订之日起30日内，向海口
市房产行政主管部门办理书面备案确认手续；出
卖人应当在2014年8月31日前将合同约定的商
品房交付买受人使用；逾期超过90日交房，买受
人有权单方面解除合同；买受人不能在约定时间
内支付房款及办理按揭手续，出卖人不承担逾期
交房责任。

“合同签订后，我就交了首付款和预告登记
费，但开发商未能按约进行房屋登记。律师朋友
告诉我，如果不进行登记，意味着所购房没有确认
到我名下，开发商还能进行交易。”吴女士说，
2014年4月，她开始要求退还房款，开发商承诺：
2014年“五一”假期后10个工作日内完成登记。

房屋完成预告登记后，吴女士交完第二批购
房款，两次共交付房款87万多元。之后，她又忙

着办理商品房按揭，准备付清50万元余款。然
而，在办理商品房按揭过程中，相关银行告知：开
发商有个证过期，不能办理按揭贷款。吴女士后
来查明，是天鹅湾预售许可证到期，导致她所购的
房屋不符合银行按揭贷款条件。

开发商预售许可证问题解决后，吴女士在今
年2月16日办好按揭贷款，至此，137万余元房款
全部打到开发商账上。

“房款虽然付清，但房子并没有到手。”吴女士
说，买房是一辈子的大事，签下购房合同后，她每
个月都到工地看施工进度。她发现，所购楼盘自
2013年底完成封顶和外墙施工后，一直处于停工
状态，这让她十分担心。她多次到售楼部问：什么
时候能交房？卖给她房子的迟姓工作人员说：不知
道。因此，她决定不在这里买房了，要求退还房款，
并要求开发商承担贷款利息和公积金贷款违约金。

但是，吴女士多次到售楼部要求退房退款，都
得不到答复，无奈之下，她投诉到省工商局12315
指挥中心。

就吴女士的投诉，海口市灵山镇工商所副所长
张辉与海南白马天鹅湾置业有限公司协调时，该公
司一位冯姓经理解释称：吴女士的住房按揭贷款是
今年2月16日才办好的，根据合同约定，开发商不
承担逾期交房责任。经工商所协调，双方同意于4
月2日到售楼部进行协商。然而到了4月2日，吴

女士如约来到售楼部时，到场的工商所人员说，冯
经理昨晚出差了，委托另一位经理来协商，但这位
经理当天也出差了，又委托售楼部的迟女士处理。
迟女士表示，她只能传话。

吴女士说，按揭贷款到2月16日才办完，责任
在开发商：房屋预告登记，开发商违约拖延好几个
月才办；商品房预售许可证过期，又导致银行贷款
拖延几个月才办下来。

经工商所协调，双方同意于4月7日在售楼部
进行第二次调解。当天下午，吴女士来到售楼
部。张辉说：白马天鹅湾置业公司希望吴女士不
要退房，并承诺7月1日交房，同时，愿意免费赠送
吴女士一个停车位。吴女士说，现在都没有施工，
7月1日是不可能交房的，因此，坚决要求退房。
白马天鹅湾置业公司一位黄姓经理说，退房可以，
但只能退房款，对于银行贷款利息的损失，公司不
能承担，而且，退房款必须报集团领导审批。什么
时候能批下来，她不知道。

房产新政如投石入湖般在各地楼市泛起了阵阵涟漪。作为中国最南端省份的楼市，海南房地产市场也有所变
化：一方面，去库存的预期利好在海南一级市场得到迅速回应并持续发酵，提振了略显清淡的住宅成交；另一方面，
一些还在踌躇的意向购房人群开始躁动，面对营业税免征期限“5”改“2”的落地实施，有“看客”果断出手，晋级成为

“买家”。在楼市这方天地里，你方唱罢我登场，但有一点没有改变，新政之后，海南楼市的主旋律依然是“稳”。

新政下的海南楼市众生相
■ 本报记者 张中宝
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房子逾期不交，房款拖着难退，购房者很着急——

别让“天鹅湾”里跳出“赖蛤蟆”

一大波美女不做聚光灯下星光熠熠的车模，
专职为您洗爱车！4月3日—9日，绿地·海长流
推出了“美女免费洗车，旧车还新车”活动。其间，
只要到绿地·海长流项目领取美女免费洗车入场
券，即可为爱车洗个“泡泡浴”。

美女免费洗车活动“爆棚”

活动首日，现场的绿地·海长流工作人员表
示，简直忙疯了！面对越来越多停在门口的私家
车，最后只能对客户说声“对不起”。在之后的几
天时间里，绿地·海长流不断加派人手来应对随时
出现的“爆棚”景象。

由于活动时间只有一周，其间，来绿地·海长
流免费洗车的人络绎不绝，很多车主不仅为爱车

“颜值”加了分，更享受了这场免费之约。

91-143m2精品热销

绿地·海长流，一年劲销1600套、两年蝉联海
口销冠、2014年逆势劲销2亿元，三年蝉联西海
岸销冠……绿地·海长流，高端精品住宅，一次次
引发海口置业热潮。

绿地·海长流3期，火爆加推中！91—143m2臻
美户型，除了延续28米宽景阳台的设计外，大尺度入
户花园、卧室前后带双阳台、客厅贯通超大观景阳台
等升级设计，创造出更加宽景环绕的极致景观生活。
超高赠送面积和灵动多元的房型设计，可实现两房变
三房、三房变四房，让居住需求得到最大程度的满足，
同时也实现了置业者们实现花小钱住大房的梦想。

绿地海长流·缤纷广场也隆重发售，临街金
铺，众多大牌产品云集，吃喝玩乐“一站式”购物体
验，助您坐地生金。45-430㎡黄金旺铺，全城热
销，即买即赚！

项目热线：0898-66189999
项目地址：海口市西海岸滨海大道319号

绿地·海长流
美女免费为您洗车！

海南川海律师事务所谭永斌律师：在这起纠
纷中，吴女士履行了合同约定的义务，虽然房款在
今年2月份才付清，但原因是开发商手续不全，开
发商没有按照合同约定交房，应承担违约责任。
依照相关法律，吴女士不仅可以要回房款，开发商
还要赔偿违约给吴女士造成的其它损失。

■ 饶思锐
房子逾期不交，房款拖着不退，开发商为什么

这么牛气？消费者交付了房款，履行了合同中约
定的责任，开发商就应该按照合同约定按时交
房。开发商单方面不履行合同，就应该按照合同
条款主张约定的违约金进行赔偿，如果消费者实
际损失超过了约定的违约金，开发商应当按照购
房者的实际损失承担赔偿责任，以事实为依据充
分维护自身的合法权益。

超期未交房已经损害了消费者权益，消费者
要求按约退款，海南白马天鹅湾置业有限公司却
以种种理由拖延、搪塞，更是于法不容。整治房地
产市场不能紧一阵松一阵，维护消费者权益不能
抓一时懈一时。对于这种不按时交房、不及时退
还购房款的不诚信行为，相关部门应该好好治一
治。既要追究这些“老赖”的违约责任，还应采取
相应的惩罚措施，如及时录入征信平台，在其贷
款、行政审批等方面予以限制。唯有如此，才能让
开发商“安分守己”、诚信交易，才能让消费者不对
开发商失去耐心更失去信心。

还需注意的是，开发商延期交房，违约的对象
可能并不止一家一户，然而积极站出来主张权利
的又何其少？面对强势开发商，弱势购房者既要
仔细甄别，选择相对诚信的开发商；更要增强维权
意识，勇于、善于积极主张自己的合法权利。只有
更多的人积极站出来主张自己的权利，弱势购房
者才能变成强势消费者，才能狠刹“老赖”的嚣张
气焰，维护购房者利益。此外，相关部门也要积极
研究对策，如提取一部分购房款作为违法保障金，
从制度上保障开发商不敢也不能做老赖。

延期交房
为什么还这么硬气

律师观点

本栏目感谢省工商局12315指挥中心支持

3月27日，国土资源部、住建部联合出台新
政策，对房地产土地供应规模控制及户型调整
做出要求，像是在平静湖面扔下一块巨石，骤然
引起房地产市场的剧烈反应。3天后，央行、银
监会、住建部又联合出台政策，下调二手房首付
比例，同时下调公积金贷款购首套房的首付比
例。这一系列的新政，被普遍认为是“最给力的
楼市组合拳”。

海南楼市出现向好迹象，有人感言“春天来
了”“绝对利好”“赶快出手”……那么，开发商的
反应究竟如何？售楼处是否成了人气超旺的地
方？购房者是否还纠结在买与不买之间？本报
记者记录下了新政下的海南楼市众生相。

开发商：
去库存“暂不涨价”

新政发布后，房地产开发企业纷纷通过微
信等渠道发布“限时不涨价”、“特价房仅限一
天”等消息，其中不乏雅居乐、绿地等品牌开发
企业。

“新政出来后，明显感觉销售情况比之前好
多了。”4月8日，泰达·天海国际的一名置业顾
问颇为开心。

房产新政出台后的首个休息日，恰逢清明
小长假，记者走访了海口市国兴大道、西海岸以
及龙昆南延长线等地段上的部分楼盘，发现不

少楼盘的售楼中心里人潮涌动。
“清明节期间，明显感觉前来咨询的客户多

了。”恒大海口文化旅游城自业顾问陈小姐告诉
记者，新政出台后，前来咨询的购房者增多，她
差不多每天都要接待10多个人，尤其是这个节
日，售楼部看房的人络绎不绝。

“我们发现新政带动换房人群，刺激改善性
住房需求，便及时调整了销售节奏。”绿地海口
公司相关负责人透露，绿地在海南项目全线加
推改善性住宅产品，尤其是大户型房子，并且收
到了较好的效果。

对于新政的利好，海南开发商对房价又是
什么样的态度呢？记者在采访中发现，多个楼
盘的价格并没有出现波动，仍然维持新政前的
价格政策。

消费者：
“求稳”心态占主导

今年初，海口市民林权东就开始看房了，想
换个大一点的房子，改善一下住房条件。刚开
始，他一直在观望、比较，可在房产新政出台后，
他的心态发生了微妙的变化。

“现在打电话给我的中介和售楼人员都会
说到新政的事情，但是我觉得还需要再等等
看。”林先生目前还没有看中房子，他表示：“买
房不是‘抢房’，要有耐性。”

新政出台后，还有一些有意买房的本地居

民对于“该不该出手”很纠结。业主罗女士在新
政出台后已经将她的两套房在中介放盘，准备
换一套大户型房。但她和家人商量了很久，还
是觉得现在换房压力太大，最后决定缓缓，看看
下一步变化再做决定。

对于很多房产中介来说，这几天是忙碌的
日子。他们都想在新政出台后的热度期加快推
房。海口某中介机构的销售人员朱如婷这几天
不停拨打潜在客户电话，积极介绍新政，向客户
推销房源。她感叹说：“现在购房者的心态很平
稳，对于新政的出台虽有反应，但出手会很理
性。”

南海网最近的一项调查显示，仍有超过七
成的网友表示不会立即买房。“房价没有实质性
下降，未来可能仍会有政策，再等等看。”候鸟老
人王先生表示，再花点时间“消化”一下政策。

业内人士：
健康发展是主流

在新政实施的进程中，各方都似乎在进行
一场与时间的博弈，市场风向如何，还有待进一
步观察。

对此，有业内人士表示，平稳健康发展是房
地产市场的主流，目前海南还需要一定时间来
消化新房的库存量。据海口市房地产行业协会
的数据显示，去年海口市住宅网签面积和套数
分别下降17.97%和14.33%，商品住宅均价每
平方米7927.21元，同比下降2.51%，全市商品
房存量超过500万平方米。

同时，有业内人士称，二套房的最低首付从
六成变为四成，首付款虽然陡降二成，房贷新政
降低了购房者的首付款压力。但随之而来的
是，贷款额的增加必然导致月供款的增加，这对
于不少购房者来说，也是不小的压力。所以，购
房者在贷款购买二套房时，一定结合自有的收
入情况，合理申请贷款额度。

海南省房地产业协会秘书长王静表示，新
政将促进本地有实际需求购房者出手，或将进
一步刺激潜在客户入市，对于房企消化库存、缓
解企业资金压力起到促进作用。同时，也有利
于海南确立的“增加经营性房地产开发，降低纯
商品住房比例，优化房地产空间布局”大方针进
一步实施。

对于开发商，王静提醒，要实现健康平稳发
展，房企应该认清形势，以去库存为主，不要把
因新政刚刚释放的消费需求再打回原形。

编者按


