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■ 本报记者 邵长春

新闻一:三亚停建小户型商品房

2014年4月3日召开的三亚城乡规划委员
会2014年第二次会议上通过了《加强三亚市商
品房户型管理的决定》，确定三亚市域范围内的
居住类项目户型设计建筑面积应达到80平方
米（含公摊）以上，对于已经通过三亚市规委会
修规及建筑设计方案的项目，按已审议的执行；
未经规委会审议项目，将不再批准报建80平方
米以下小户型，市域范围不仅包括河东、河西等
中心城区，也包含未来撤镇划区的育才镇、海棠
湾镇等区域。但三亚未来新建的廉租房、公租
房、经济适用房、双限制房和拆迁安置房这五类
保障性住房的建设面积仍旧按照保障房相关规
定执行，不受新规限制。

解读：此举意味着三亚房地产转型升级在
即。三亚的购房主力为岛外消费者，而岛外购房
者对于低总价的小户型情有独钟，三亚的房地产
开发商也以开发50-70平方米之间的户型为主，
导致三亚城市人口近年来急剧膨胀，配套的医
院、教育、交通、停车场等公共服务设施建设却难
以跟上人口激增系数，为三亚的城市管理带来诸
多社会问题。三亚首先从户型面积上着手调控，
未来还将逐步减少纯住宅性商品房的开发，通过
金融、会展、文化、创意等新兴产业与房地产业相
结合，推动三亚房地产业转型升级。

新闻二:海口启动购房入户

2014年5月29日海口市政府常务会通过
了《关于促进房地产市场健康发展的实施意
见》，提出了实施购房落户政策：“自6月1日起
在海口市行政区域购买单套建筑面积在120平
方米以上的新建商品住房，并已合同备案的本
省籍购房人，可在该市申请登记本人、配偶及其
共同居住生活的父母和符合计划生育的未婚子
女的户口，申请登记户口人数总计不能超过5
人。”时隔3个月后，海口市又出台了《海口市人
民政府关于稳增长促发展的实施意见》，再度放
宽本省籍居民购房入户条件，按购房面积实施
差别化入户，购买60(含)-90(不含)平方米新建
商品房(含产权式酒店)可在所购商品房所在地
申请登记本人、配偶和符合计划生育的未成年
子女的户口，申请登记户口人数总计不能超过
2人，购买90(含)-120(不含)平方米新建商品房
入户不超过3人，购买120平方米(含)以上新建
商品房入户不超过5人。

解读：海口作为海南的省会城市，教育、医
疗、交通等配套齐全，吸引着越来越多海南人的
涌入。新政策针对本省购房者，有利于促进海
口楼市的平稳发展，吸引更多人才来海口置业
落户，产生集聚效应，推动海口城市和经济的发
展，最终推进海口新型城镇化的进程。

新闻三:海南清查闲置地收尾

2013年3月，海南举全省之力打响了闲置
土地处置攻坚战，先后召开6次全省性工作会
议，对全省闲置土地进行清理部署。在海南省
东、西部海岸线上，一块块“沉睡”已久的土地被
唤醒，或被收回、或重新开发。在这场史无前例
的土地清查风暴中，12家手握大量闲置土地的
企业被约谈，闲置土地多、处置进展慢的2个市
县主要领导亦被省政府约谈。在经历一年多的
土地整肃行动后，海南土地闲置转型行动在

2014年7月底进入收尾，海南1150宗、13.92万
亩“供而未用”闲置土地，已处置1105宗、13.24
万亩，按面积计，处置率为95.1%；按宗数计，处
置率达96.1%。此外，处置闲置土地行动还带
动了一大批项目投资建设。据不完全统计，自
开展处置工作以来，全省已动工开发建设的闲
置土地219宗、2.12万亩，项目建设实际投资额
约189亿元。

解读：我省闲置土地成因错综复杂，历史包
袱重，解决起来困难重重。省委、省政府对闲置
土地专项处置工作高度重视，强力推进。我省
对圈了不少土地、开而不发、长期不改、对整改
工作不支持不配合的企业，依法依规坚决收
回。经过动真碰硬，海南“圈地”、“囤地”、“炒
地”现象得到有效遏制。闲置土地处置基本完
成，盘活了一批闲置地，带动了项目投资建设，
增强了政府土地调控能力，改善了投资环境，提
高了政府的公信力，也促进了海南房地产业的
健康发展，意义重大。

新闻四:威马逊重创海南

2014年 7月 18日，17级超强台风“威马
逊”在文昌市翁田镇沿海登陆，是1973年以来
登陆海南的最强台风。文昌、海口、琼海、澄迈、
定安等地基础设施损毁严重，农作物大量受
损。台风造成我省房地产业、建筑业损失惨
重。台风过后，我省迅速组织抗风救灾，众多的
海南开发商也纷纷慷慨解囊，加入到救灾活动
中。台风也对岛外购房者产生一定影响，在
2014年北京秋季房展会上，连遭两次台风袭击
的文昌等东部几个市县的房展项目推介人员，
都要面对客户关于台风的顾虑，而较少遭遇台
风侵袭的海南中西部市县房产项目则在展会上
受到青睐。对此，《海南日报》及时于展会第二
天刊发报道释疑解惑，省房协工作人员将该消
息现场发送，解除了不少外地购房者的顾虑。

解读：海南的楼盘采用砖混结构或钢筋混凝
土框架结构，而砖混结构房屋设地梁、圈梁和构
造柱，保证了房屋质量达到防风防洪抗震要求。
短短两个月内，文昌等地遭遇两场台风，不仅对
当地造成了巨大损失，也对岛外购房者产生了一
定负面影响。无论是政府还是企业，及时做好解
疑释惑及宣传工作，是不可缺位的责任。

新闻五:海口楼市限购松绑

2014年7月下旬，海口市人民政府办公厅
下发“海府办【2014】148号”文件，文件中指出，
从即日起中止执行商品房限购政策，不再要求
购房者提供住房套数证明。同时指出，中止执
行房地产限购政策后，相关单位要加强市场监
管，遏制投资投机炒房，抑制商品住房价格过快
上涨。据了解，海口市此轮限购政策始于2011
年2月，而在海口明确放开限购前，国内呼和浩
特、济南、苏州、南宁等多个城市已明确放开限
购。海口市相关负责人表示，取消限购是根据
上级部门“双向调控”的精神，在结合本地区房
地产行业发展的实际情况下，并参照其他城市
做法做出的决定。

解读：全国经济下行压力加大，房地产市场
进入调整期，海口房地产的库存压力比较大，威
马逊超强台风对当地的经济也造成了一定影
响。而作为旅游度假胜地，海口乃至整个海南
的房地产市场都是外销型市场，大部分购房者
来自岛外。限购政策将大部分外地人挡在了门
口，对海南的房地产市场影响很大。海口解除

限购希望达到消化库存商品房，刺激住房需求
的目标。

新闻六:三亚坚守楼市限购

2014年10月7日，三亚住建局公开表示将
继续执行限购政策，否认了自9月28日起流传
的三亚楼市限购松绑的说法。历时4年多之
后，限购政策已经从多数城市陆续消失，特别是
2014年经济下行压力加大，包括海口在内的国
内多个二线城市纷纷取消房地产限购政策。至
此，房地产市场85%依赖外地购房者的三亚市
却成了除北上广深四大一线城市外，全国唯一
一个仍执行楼市限购政策的二线城市。

解读：近年来，全国多数城市都存在着“房地
产依赖症”，三亚也不例外，但其作为一个旅游城
市又有着特殊性，房地产市场与产业结构转型升
级面临协调发展的问题。在二线城市几乎全线
解除限购的情况下，三亚纠结中最后仍选择维持
原有政策。对于三亚来说，放开限购虽然可以带
来刺激作用，但是膨胀的商品住宅项目又违背了

“高端、适度、有序”的地方发展原则。
从深层次原因来看，三亚正在经历从重住

宅建设向以旅游度假项目开发为主转变的阵痛
期，坚持限购恰是三亚对前些年当地商品住宅
市场快速膨胀带来人口激增后果的修正。

新闻七:万达广场入驻海口

2014年10月11日举行的海南(广州)投资
推介会暨项目签约仪式上，万达、保利、华为等
一批知名企业签约进驻海南，其中大连万达集
团将投资70亿元，在海口市秀英区建设万达广
场项目。项目初步选址在白水塘路，由大型商
业购物中心、精品商业步行街、娱乐休闲体验中
心、商务公寓几个部分组成。

据了解，城市综合体是万达在世界独创的商
业地产模式，已在全国开业98座万达广场。内
容包括大型商业中心、城市步行街、五星级酒店、
写字楼、公寓等，集购物、餐饮、文化、娱乐等多种
功能于一体，形成独立的大型商圈。同时，保利
集团也与海口市秀英区签约秀英港旅游综合体
项目，项目协议投资130亿元，计划打造集旅游
观光、商务办公、文化娱乐和高端居住等多功能
于一体的旅游商业综合体。

解读：2013年11月下发的《海南省人民政府
关于促进房地产业持续健康发展的若干意见》首
次提出，从2014年起，要逐步降低商品住房开发
比例，建立合理的房地产结构，构建多元化的产
品体系，不断增加经营性地产的开发建设，坚持
走精品特色发展之路，并将之纳入市县考核指标
体系。万达广场是中国商业地产的品牌之一，能
够给海南的商业模式带来新鲜血液，有利于调整
海南房地产业结构，并有提升城市商业档次、新
增大量就业岗位、创造持续巨额税收、丰富群众
消费需求等社会效益。

新闻八:海南设不动产登记局

2014年12月，根据中共中央、国务院批准
的海南省人民政府职能转变和机构改革方案，
海南省国土环境资源厅更名为海南省国土资源
厅，更名后的海南省国土资源厅职责调整，增加
实施全省不动产统一登记管理职责，在海南省
国土资源厅设立省不动产登记局，其主要职责
包括拟订全省不动产统一登记管理实施办法，
推进不动产统一登记工作。同时，海南省拟整

合建立不动产登记信息管理基础平台，实现信
息管理平台统一。

解读：据悉，海南省国土部门内部已经成立
前期调研工作小组，前期调研工作已初步完成。
对涉及土地、房屋、草原、林地、海域等相关各部
门进行权力集中，基本做到登记机构、登记簿册、
登记依据和信息平台的“4个统一”。既简化办事
流程，又可减少行政审批程序。业内认为，长远
来看，此举意味着房地产调控会更加有的放矢。

新闻九:加快解决房产办证遗留问题

2014年我省加快处理历史遗留房产办证
难问题，全省全年受理历史遗留房产办证6.13
万户、建筑面积644.81万平方米，已发证2.78
万户。海口市坚持开发建设单位违法违规责任
与购房者办证权益相分离的原则，在业主缴清
自身应缴纳的房产税费后先予办理房产证，开
发建设单位欠缴税费由相应职能部门追缴。

同时，采取合法建设与违法建设区别对待、
分步规划验收的方法，解决部分违法建设影响
合法购房、合法建设的业主办理房产证的问
题。截至2014年12月20日，该市累计办理历
史遗留问题房产证22455户。

三亚市12个小区房屋总证已经办结，1769
户业主符合办证条件，并在市住建局的指导督
办下已全部受理办证，办证面积124072.88平
方米，实现了该市确定的在2014年底前工作收
尾的目标。

解读：2006年至2009年间，有些房地产开发
企业违规建设、拖欠或规避国家税费、不履行法
定义务，导致部分购房者长期无法取得房屋所有
权证，造成部分房屋办证难的历史遗留问题。我
省在处理这一历史遗留问题时，将处理违法违规
行为与解决人民群众实际困难相分离，解决旧
账，不欠新账，最大限度地方便群众办事，妥善解
决因各种原因导致购房者已购商品房未能办理
产权登记的历史遗留问题，规范房地产市场秩
序，切实保障了购房者合法权益，维护社会稳定。

新闻十:优质空气助推海南冬季楼市

海南作为全国唯一的热带岛屿省份，拥有
得天独厚的生态环境和旅游度假资源，同时随
着国际旅游岛的发展，交通、医疗、购物、休闲娱
乐等各种配套设施不断完善，成为岛外购房者
第二居所的热门之选，而以北京为首的华北地
区一直是海南岛外房产促销的重要阵地，特别
是海南冬季温暖的气候、洁净的空气对饱受雾
霾之苦的北方大批购房者具有很强的吸引力。
雾霾就成了海南房地产的活广告，给海南冬季
楼市带来新的发展契机。

去年11月，由省住房和城乡建设厅牵头，组
织海南多家房企，先后在北方雾霾严重的北京、
石家庄、太原等地举办“2014海南冬季旅游房地
产推介会”，吸引了大量岛外购房者。推介会更
传递了“要长享APEC蓝，就请来海南”的信号。

解读：千道理、万道理，房产销售是硬道
理。在通过政策鼓励引导，激发岛内居民改善
性住房需求的同时，要开展多种形式岛外宣传
促销活动，积极吸引岛外居民购房和大企业团
购，特别是要打好“健康岛、长寿岛、生态岛”的
品牌，对三北（华北、西北、东北）、三高（(高原、
高寒、高污染)地区开展重点宣传推介，促进销
售提升。 （本报海口4月29日讯）
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凤凰花海为三亚增新色。
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海南游艇产业蓬勃发展，吸
引高端客源。
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