
■ 本报记者 刘贡

海口房地产给人什么样的整体印象？就是那
种乍一看不起眼，既不靠近最蓝的海，又不是常夏
无冬的气候，但久了，越看越耐看，越住越舒服。

“海口是海南人的海口。当你已经成为一名
海南人，或打算成为一名海南人，那你很有可能会
爱上海口。”海南锦诚房地产咨询策划有限公司董
事长王路说，省会海口的房地产配套必然服务于
全省，这与三亚是中国人的三亚，服务于全国特定
的某些人群，性质截然不同。于是，不同的城市特
征和定位，产生了不同的房地产市场结构。

2015 年 4月 23日召开的海口市政府常务
会议通过了《关于进一步规范购房入户条件的实
施意见》，购房入户条件再放宽，只要是海南户
籍，今后在海口买一套房子最多可入户六人。
业内评价，此政策一方面为市场微刺激，另一方
面则体现了海口作为省会城市的包容性。

从每平方米2700元到8450元
海口房价9年来平稳增长

从总量上说，海口房地产一直遥遥领先于其
他市县，同样自2005年以来经历了一个不平凡发
展的过程。

2010年海南国际旅游岛的设立，使整个海南
岛房地产业刺激性增长，海口亦不例外。直到
2012年后，海口楼市才进入了一个相对平稳的发
展趋势。2005年到2014年，海口销售总量从135
万平方米到337万平方米，价格从2700元/平方
米到8450元/平方米（2014年扣除团购后商品房
均价为9445元/平方米），可谓平稳增长。2014
年受宏观经济影响，销售量一度出现了下滑趋势。

以近三年来的数据分析。2012年，海口全市
房地产开发投资175亿元，同比增长21%；全年批
准预售商品房379.4万平方米，同比下降10.2%；
全市销售商品房266万平方米，同比增长18%；全
市商品房均价9402元/平方米，同比下降6.6%；
其中商品住房价格 8770元/平方米，同比下降
7.8%。房屋施工面积1589万平方米，同比增长
33.6%；新开工面积 262 万平方米，同比下降
39%；房屋竣工面积307.42万平方米，同比增长
826.8%。登记销售的商品房中，岛外购房面积

154.28万平方米，占总销售面积的58%。截至
2012年底，全市商品房库存量463万平方米。

2013年，全市房地产开发投资256.4亿元，同
比增长46.1%；全年批准预售商品房499.1万平方
米，同比增长31.6%；全市销售商品房337.75万平
方米，同比增长26.7%；全市商品房均价9270.75
元/平方米，同比下降1.40%；其中商品住房价格
8797.82元/平方米，同比增长0.31%。房屋施工
面积1805万平方米，同比增长13.6%；新开工面
积276万平方米，同比增长5.5%；房屋竣工面积
195万平方米，同比下降36.6%。登记销售的商品
房中，岛外购房面积175.24万平方米，占总销售
面积的52%。截止2013年底，全市商品房库存量
623万平方米。

2014年，全市房地产开发投资242.82亿元，
同比增长7.3%；全市批准预售商品房461.08万平
方米，同比下降3.29%；全市销售商品房337.1万平
方米，同比下降0.19%；商品房均价9445.21元/平

方米，同比增长1.88%，其中商品住房均价8722.71
元/平方米，同比下降0.85%。全市房屋在建施工
面积1463.79万平方米，同比增长14.1%；新开工
面积492.22万平方米，同比增长78.3%，房屋竣工
面积314.96万平方米，同比增长61.51%。登记销
售的商品住房中，岛外购房面积107.51万平方米，
占总销售面积的42%。截至2014年12月底，全市
商品房库存量680万平方米。

房地产占比GDP逐年增长
岛内外消费者各占半壁江山

归纳而言，海口房地市场具有四大特点，商品
房占比较高、房地产业占GDP比重逐高、销售依
赖岛外、价格维持平稳等。

海口商品房占比较高，约占70%。以自2013
年以来的数据分析，海口商品房开发结构中，普通
住宅占78%，产权式酒店占3.5%，酒店式公寓等

占12%，写字楼占6.5%。
2012年，海口房地产业增加值为52亿元，占

GDP的6.3%；房地产业税收为34亿元，占总税收
收入的27.9%。2013年，海口房地产业增加值为
64.4亿元，占GDP的7.1%；房地产业税收为40亿
元，占总税收收入的28.3%。2014年上半年，房
地产业增加值占GDP的8.3%；房地产业税收占总
税收收入的31%。可见，海口房地产业占GDP的
比重在逐年提高，并以此带动了该项税收的增高。

虽然海口本地人购房刚性需求较大，但相对
一个省会而言，房产销售仍非常依赖岛外。2010
年前后，岛外购房占比约70%，此后有所下降，岛
内岛外各占半壁江山。2014年1月—12月，岛外
购买商品住房面积108.01万平方米，岛内购买商
品住房面积146.77万平方米，占比分别为42.39%
和57.61%；岛外购买商品住房10581套，岛内购
买商品住房 12986 套，占比分别为 44.89%和
55.11%。针对海口房地产历史上外销依赖度高

的情况，政府仍积极引导岛内居民的改善性刚性
需求，现在内销比例已接近60%。

2010年，海口始建立房产管理信息系统实
行网上签约，对销售量、销售价格、户型比、产品
结构实行全方位分析，动态引导房地产产品开
发。目前该系统内所有数据已实现与省厅、住建
部上传共享，而且海口正对该系统扩容升级，进
一步加强系统数据分析预警能力，为海口房地产
市场健康平稳发展提供决策分析支撑。

相对而言，海口房地产市场监管逐步规范，商
品房消费市场逐步回归理性，价格基本平稳。近
3年来，海口商品房价格维持平稳态势，同比增长
小于2%，低于海口居民人均可支配收入涨幅。

从开发商的角度看，中小企业数量多，但开
发量占比少。最近的统计数据表明，开发量在
5万平方米以下的中小企业占开发单位总量的
62.3%，但开发面积仅占全市的25.5%。

（本报海口4月29日讯）

去
年
来

为
清
除
全
国
房
地
产

下
行
压
力
的
影
响

海
口
认
真
贯
彻
落
实

国
家
和
我
省

一
系
列
房
地
产

宏
观
调
控
政
策

积
极
调
整

房
地
产

开
发
结
构

海口美丽夜景。

海口：最精最美 省会城市综合配套最完善
空气质量最引人


