
三亚：国际都市 滨海胜地以品质信誉赢市场
以转型跨越促发展
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■ 通讯员 胡晓亮

受国内外宏观经济形势和全国房地产市场大
环境影响，2014年三亚市房地产市场面临较为严
峻的销售形势，尽管商品房销量同比2013年有所
下降但仍好于2012年。从总体上看，市场基本稳
定、风险可控、前景看好。当前，三亚市正举全市
之力打造国际化热带滨海旅游精品城市，房地产
业作为三亚产业经济发展的重要支撑，在经济新
常态下要以品质信誉赢市场、以转型跨越促发展，
通过去库存、调结构、促转型，实现业态和产品升
级，不断提升产业发展的质量与效益，打造三亚房
地产业升级版，助力国际化精品城市建设。

市场总体平稳、风险可控、前景看好

2014年，三亚房地产市场面临宏观经济下行
压力加大及全国房地产市场低迷的影响，市场总
体基本保持平稳、风险可控、前景看好。

三亚市2014年完成房地产开发投资380.02
亿元，比上年同期增长25.5%，占全社会固定资产
投资比重的60.36%，较2013年高出2.51个百分
点。其中，住宅完成投资272.51亿元，占房地产
开发投资的71.7%。从商品房销售情况上看，
2014年三亚市新建商品房销售网签13694套，
122.47万平方米，273.79亿元，均价为22355.94
元/平方米。虽然2014年商品房销售同比下降，
但销售情况好于前几年，销售态势保持平稳。从
商品房销售网签的月度走势来看，三亚市商品房
的价格没有出现大起大落。从国家统计局发布的
70个大中城市新建住宅价格指数可以看出，三亚
市商品住宅的环比走势较为平稳。

在房地产信贷上，截至2014年12月31日，三
亚市房地产开发贷款余额138.87亿元（占过去三
年三亚房地产开发投资额的9.26%），个人购房贷
款余额56亿元（占过去十年三亚房地产销售总额
的3.4%）。三亚市85%以上购房客户是一次性付
清房款，有的项目一次性付款比例达90%。总体
上看，三亚房地产银行信贷规模适当，资产质量较
好，不良资产率较低，商品房银行信贷资产风险可
控，保证了经济的平稳运行，也保证了社会的稳定。

三亚拥有全国独一无二的热带滨海旅游资
源，十分适宜居住。从长远上看，三亚房地产发展

前景较好。正因如此，万科、中铁、中信、绿地、鲁
能、北京城建、远洋集团等国内众多实力雄厚的房
地产开发企业陆续进驻三亚，其中，绿地、万科、北
京城建等企业纷纷表态，要将三亚项目打造成精
品，未来还将继续在三亚拿地开发。这些都进一
步表明岛外房企普遍看好三亚市场，给三亚房地
产业发展带来新的生机和活力。

政府协会企业共同拓展岛外市场

三亚房地产市场85%以上购房客户来自岛
外，开拓岛外市场尤为重要。近年来，三亚市始终
坚持政府搭建推介平台、行业协会协调组织、充分
发挥企业主动性共同拓展岛外市场的指导思想，
根据市场的需求和方向，有针对性地在岛外组织
开展房地产宣传推介，更好地将产品与市场对接，

使企业把产品送到客户面前，面对面地为客户提
供服务，进一步开拓了岛外市场。

为确保房地产出岛推介工作的顺利开展，三亚
市政府加大了房地产宣传促销投入力度，在资金上
给予大力支持，2014年下拨经费达1100万元。在
市政府的支持下，2014年由市住建局牵头，市房地
产业协会协调带领企业分赴成都、大庆、沈阳、西
安、北京、哈尔滨、上海七个城市开展旅游度假地
产宣传推介活动。在出岛推介中，企业充分发挥
主动性，如万科、中铁、鲁能等企业在北京、上海等
主要销售地区，以客户答谢会、新品品鉴会、专场推
介会等形式巩固老客户、拓展积累新客户。

项目设计充分体现热带滨海特色

经过多年的开发，三亚房地产企业在设计上

充分挖掘三亚热带滨海资源特色，开发了一批海
边、山边、湖边的项目，赢得了市场的广泛认可。
如半山半岛、万科森林湖畔度假公园、中铁·子悦
台等项目，以完善的综合性配套，高品质的服务满
足了购房者对热带滨海旅居生活的需要。与此同
时，一些企业甚至不惜重金聘请国内外顶级设计
团队精心打造具有国际化热带滨海旅游特色的项
目，进一步提升了三亚房地产产品品质。

调结构、促转型打造房地产升级版

面对新形势下房地产业发展，三亚市房地产
业以品质信誉赢市场、以转型跨越谋发展，通过去
库存、调结构、促转型，实现业态和产品升级，不断
提升产业发展的质量与效益，打造三亚房地产业
升级版，助力国际化精品城市建设。

近年来，三亚市积极引导房地产开发企业转
型，鼓励开发商向城市配套服务运营商转型，引导
企业把地产开发融入建设国际化热带滨海旅游精
品城市大格局中，以项目建设为抓手，承接城市和
区域旅游功能，在创造城市价值的同时，体现房地
产业价值。为此，三亚市大幅减少商品房类住宅
用地供应，适度减少酒店类用地供应，重点培育和
发展商贸业、商务办公、文化教育等产业型地产，
积极推动居住型地产向经营型地产转变，加快推
进房地产业结构持续优化。

2014年三亚市房地产业结构持续优化，经营
性地产（含产权式酒店、酒店式公寓和商业用房）
占比为21.8%，同比提高3.1个百分点。其中，三
亚楼宇经济发展示范基地——中铁置业广场，
2014年企业入住率达57.4%，租赁企业33家。以
宋城千古情为代表的文化旅游地产项目成为全省
重点项目“亩产效益论英雄”的典范。如万科通过
打造全方位度假体系，实现旅游与地产相结合，又
如海韵集团半岭温泉，该项目在转型升级中提出
打造健康养老示范区。此外，为加快推进房地产
业转型升级，三亚养老养生地产课题已经由市政
府批准立项，在市住建局的指导下，目前该课题正
紧锣密鼓地开展调研。

坚持商品房市场和民生保障两手抓

在积极引导商品房市场发展的同时，三亚市
加快推进保障性安居工程建设，实现“住有所居”
目标不断迈出坚实的步伐。2014年省厅分配保
障性住房任务6357套，实际开工6458套。其中，
公共租赁住房1673套、经济适用住房297套、限
价商品房 604 套、棚户区改造 3884 套。截至
2014年底，三亚市通过集中建设、分散建设、定向
代建、企业配建等方式共落实各类保障性住房项
目42个，开工建设各类保障性住房38211套，建
筑面积约422.1万平方米，总投资约209.4亿元，
累计完成投资约134.1亿元。其中，已建成各类
保障性住房19893套，在建保障性住房18318套。

据了解，2008年至今，三亚市共分配各类保
障性住房22565户，交房22565套，其中2014年
分配十三期廉租房30套，面积1493.70平方米，
六期公租房321套。

（本报三亚4月29日电）

三亚楼盘依山傍水。


