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依法治“房”该动真格
■ 萧清

日前，三亚市政府网站宣布施行《三亚市房地产
开发经营管理办法》，其内容中“干货”不少。包括房
企应按核定的资质开发相应规模的项目、实施项目
手册制度并报住建部门备案、新房预售资金实行全
程监管等等，可以说，该办法在推动我省房地产开发
经营有法可依、依法治“房”方面迈出了可喜的一步。

值得注意的是，按照该办法，那些违法违规的
房企，不仅将被拉入“黑名单”，有关部门还将根据
其情节轻重采取公示、曝光、处罚等手段严肃处
理。这跟以往很多政策法规只界定“要这样”“要
那样”有所不同，它进一步申明了如果“不这样”

“不那样”会有什么后果，也就是不但明确告诉你，
底线在哪儿，还明确了“跨线”之后要付出什么代
价。这已不再是威慑，更是动真格了。

近些年来，各类土地房产纠纷、投诉频出不
断，一些购房者临到签约、交房时才发现坠入陷
阱，有的投诉后维权无门，有的打起官司来遥遥无
期。对不少案例“抽丝剥茧”，我们不难发现，根子
还在房企拿地、开发项目等预售之前的诸多环节
上。有病要治根，不然小病也会拖成顽疾。按核
定的资质开发相应规模项目、实施项目手册制度

“一条龙”跟踪、实行新房预售资金全程监管等举
措，彰显依法治“房”的思维，治标更治本。在源头
关键问题上动真格，房地产开发经营后期的那些
事儿便也将迎刃而解了。

作为世界 500 强房企、世
界级城市运营商，绿地集团23
年布局遍布世界 4 大洲 10 国
100城，特别在超高层、大型城
市综合体、高铁站商务区及产
业园开发领域遥遥领先。2014
年以 2408 亿元销售额荣膺全
球房企冠军。绿地集团响应政
府政策，自 2013 年进军海南，
投资近 1000 亿元、布局 25000
亩、6盘联动，开启了全面助力
建设国际旅游岛的征程。

世界级城市运营商造6600亩大城绿地集团助力
海南楼市腾飞

“一场”

“一场”指4万人国际滨海体育场，
全国唯一集中式滨海奥体场馆，它对文
体产业发展的影响，将远高于北京工体、
广州亚运村，每年预计举办30场演唱会
及大型赛事，直接导入数十万人流量。

“八馆”

“八馆”包括篮球馆、排球馆、网球
馆、羽毛球馆、游泳馆、文化展览馆、高
尔夫练习场、体育运动学校等，打造世
界级赛事场馆集群。

“七中心”

20万㎡国际奥体中心 12万观众
汇集，海南唯一国际体育赛事中心。它
填补了海口乃至海南文化体育产业的空

白。包括容纳4万人的巨浪体育馆、1.2
万人的海南奥林匹克体育馆、2000人的
海立方游泳馆、3000人的海口网球馆、
3000人的海口沙滩排球场、海口体育学
校、青少年户外活动中心和奥体公寓等。

10万㎡世界级文化展览中心 8万
人文化产业集群，打造沟通世界文化的
桥梁。包括海口唯一可举办交响乐演出
的维也纳音乐厅、海南首个文化艺术展
览的拉斐尔艺术展厅、海口图书馆、海口
博物馆以及创意文化产业园等。

50万㎡国际品牌商业中心 时尚旅
游目的地，超100家世界顶级品牌汇集。
包括40万平方米集中式商业中心、1000
米长的滨水主题商业街、海南唯一热带绿
地冰雪世界、海南最大的商业主题乐园绿
地缤纷世界、五星级铂瑞酒店等。

顶级教育中心 项目专属的绿地海

口实验学校，是绿地集团斥资2亿元联合
市政府共同打造的，经海口市教育局批
准，该校将创办拥有60个班的九年一贯
制高规格学校。另外，还拥有4所国际双
语幼儿园和海口五源河学校等。

5万㎡省级传媒中心 将包含海口电视
台办公新址及其电视演播、办公和商务等。

生态疗养中心 包括4万㎡医疗、
康复、养生中心，37万㎡奥林匹克市民
公园、1.7万亩五源河国家森林公园、
295公顷海口国际园艺博览园、60万㎡
全民健身广场等。

海口行政中心 海口市委市政府
等四套班子及重要职能办公地，未来海
口市CBD。国家有关部门领导今年4
月份亲自到访项目指导工作，对项目规
划给予很高的认可和期许。
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“一场八馆七中心”再造海口新中心

绿地·中央文化城是绿地集团布局
海南的重点项目，其地处海口新行政中
心、城市交通枢纽和旅游资源优越的西
海岸中心区域，是斥资300多亿元，打造
占地6600亩的西海岸超级大盘，项目容

纳了世界级“一场八馆七中心”配套，集
娱乐体育、文化产业、行政办公、国际商
业、省级教育、生态疗养、高尚居住等功
能于一体。建成后，将促成西海岸成为
海口新的城市中心。

300亿元打造6600亩世界级大城

本报讯（记者周月光 张中宝）“增
强信心”“健康发展”“更有动力”“针对性
强”……省政府办公厅近日下发《关于促
进房地产市场平稳健康发展的若干意
见》（以下简称《意见》），在省内房地产业
引起强烈反响，面对海南日报记者的采
访，众多开发商和买家表示，对海南房地
产业平稳健康发展充满信心。

“切中海南楼市要害”

“我逐字读了一遍，感到很振奋。”海
口市房地产协会常务副会长、海口天伦
誉海湾总经理云天龙说，过去几年，海南
房地产业发展非常快，楼盘同质化严重，
低价竞争愈演愈烈。《意见》推出多项具
体措施，释放并激活有效需求，有利于解
决楼市去库存压力大这个最现实的问
题，促进海南房地产市场健康发展。

海南第一投资控股集团有限公司
项目总监葛军说，目前海南各重点城市
的库存量都比较高。《意见》提出政府购
买商品房作为保障房，并从购房条件、贷
款利率、公积金额度等方面对刚需及改
善型刚需购房均有不同程度的优惠，整
体方向为去库存保刚需促转型。有这些
政策的支持和鼓励，房地产企业在海南
发展将更有动力和信心。

佳元地产深耕南渡江片区15年，始
终坚持打造精品商业住宅，先后开发的绿
色佳园、天上人间、江畔人家、椰风水韵四
个项目成为滨江佳作，收获了5000多户
业主的支持与信赖。海南佳元地产营销
总监杨洪清说，作为以刚需商品住房开发
为主的佳元地产，《意见》的出台，无疑将
进一步促进商品房存量的消化，对于佳元
地产来说是个非常好的消息。

《意见》提到的“首套改善性住房”，包

括增加住房面积、增加电梯功能、优化地
段等级、购买“学区房”、所购房屋属于旧
房换新房、家庭成员上班距离及子女上学
距离变近、居住环境有所改善等。大华集
团海南公司营销总监张京华说，此举有新
意，不仅加速以刚需为主的楼盘去库存
化，还将带动二手房市场交易，对改善海
南居民生活质量起到助推作用。

“作为老百姓，我们也是受益者。”准
备购买第二套房的刘女士表示，《意见》对

“首套改善性住房”的明确，和住房公积
金贷款额度的调整等举措，缓解了她和
家人的购房压力。

“着眼长远健康发展”

《意见》没有停留在解决楼市库存
问题的层面，而是着眼长远健康发展，
打出一套“组合拳”。

杨洪清说，《意见》对小区配套设施
建设提出了明确的要求，同时对商品房
开发建设、销售、验收、办证等环节加强
监管，进一步要求房地产企业规范经
营，特别是针对业主反映比较强烈的物
业问题，《意见》提出“黑名单”退出机制
等，从多个方面引导房地产市场健康发
展，进行良性竞争，淘汰不规范经营的
企业，这些都将促进房地产企业科学健
康发展，“我们将严格按照《意见》的要
求，常抓不懈，苦练‘内功’，继续做好服
务，为业主打造高端精品住宅社区。”

怡和·湖城大境营销总监孙彬说，
《意见》的出台，是促进海南房地产合理
开发、持续发展的重要举措。一方面从
源头上控制同质化竞争，有效分配资
源；另一方面，契合市场需求，把相关的
软性服务提到重要的位置。从产品和
服务两个角度，双管齐下，这是所有行

业的必由之路，也是提高整个海南在全
国房地产业竞争力的重要手段。

葛军说，《意见》提出，坚决制止优质
资源低水平、低品质开发，要走精品发展
路线，对各房企以后在海南开发项目的
品质、产品差异化提出更高的要求。

云天龙说，海南房地产业未来发
展重点不是量的增加，而是质的提升，
《意见》提出从土地源头加强控制，对商
品住房库存量较大或在建住房用地规
模过大的市县，相应减少商品住房用地
供应量。此外，针对目前一些商品房和
保障性住房项目的基础设施和公共服
务设施建设滞后等问题，《意见》对商品
房和保障性住房住宅小区配套设施建
设提出明确的要求，强调城市基础设施
配套费必须专款专用。这些政策将对
海南房地产业健康发展起到保驾护航
的作用。

楼市《意见》诚意 房企买家满“意”


