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一周样板间 设计师 ：张林
项目地址：鸿洲江山别墅
设计风格：现代风格
建筑面积：360m2

主要材料：大理石，实木，烤漆板，玻璃
设计说明：空间巧妙地运用实木烤漆
亮面深色和浅色之间的对比，加上客
厅与餐厅之间半通透式的分隔，使得
空间色彩错落有致、虚实结合，同时
大面积的抽象油画让空间凸显现代
气质和艺术感。

逆势彰显强者本色
恒大剑指1800亿元

近日，恒大地产以125亿港元购下香港地标
性写字楼——美国万通大厦，彰显其强大财力。
业内人士认为，之所以能完成这一交易，其背后的
支撑是恒大地产这几年的强势增长。

今年10月，恒大地产完成了258亿元的销售
额，助其在前十个月就达到全年的销售目标。事
实再次向公众表明，恒大品牌为社会所公认。在
此背景下，恒大地产 11 月 10 日发出公告，将
2015年全年目标上调20%至1800亿元。有机构
认为，恒大具有强大的销售执行力、优质的项目拓
展能力，预计其后续销售将更加强劲。在房地产
市场走势平淡的今年，恒大以其过硬的产品品质、
强大的成本控制、准确的产品定位、大规模快速开
发等竞争优势，保持了业绩持续增长。

恒大地产自2009年进军海南，以其卓越的精
工品质，结合海南本土文化，迅速发展成为海南的
标杆房企，恒大·海口湾作为海南的代表项目，展
示了恒大的都市生活理念。

花费巨资倾力打造的恒大·海口湾，雄踞主城
区国贸CBD与西海岸黄金分割点。项目毗邻百
亩休闲滨海广场，背靠世贸中心，西邻秀英港口国
际游艇码头，地理位置优越，交通畅达，是旅居海
南的上佳选择。

即日起，恒大·海口湾CBD海景公寓57-193
㎡户型，推出每周5套特价海景房，首付8万元
起，购房送家私，可享受价值3万元至20万元的
家私大礼包，赠送价值2000/㎡的精装修，还有购
房专享海景商铺5.5折钜惠。

地址：海口市龙华区海棠路3号。
抢购热线：0898-36333555

除甲醛的
“吸腥大法”
你知道吗？
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众所周知，装修污染的罪魁祸首，是甲
醛。由于甲醛的释放期长达3年至15年，治理
后有时还会反弹，所以要与甲醛打“持久战”。
目前，除甲醛的“吸腥大法”有这么几种：

长期通风 首先要保证室内的新风量。
按照国家《室内空气质量标准》，室内新风量
应该保证在每人每小时不少于30立方米。
如厨房、卫生间的通风，不要进行人为阻挡，
有条件的家庭可以安装室内新风机。

空气净化器 当前市场上的空气净化器
五花八门，也能起到辅助净化的作用。

生物净化剂 甲醛封闭剂是一种生物净
化剂，可涂刷于未经封闭处理的家具内壁板
和人造板，减少甲醛释放量，但当涂膜老化并
出现天气炎热、潮湿等情况时，甲醛等有害物
质又会释放出来，因此建议谨慎使用。

固体吸附类活性炭 活性炭是公认的毒
气杀手，对苯系物质作用较明显，但对甲醛效果
相对要弱些。

植物净化 在室内种植吊兰、芦荟、仙人
掌、平安树、绿萝、龙舌兰、虎尾兰、常春藤、桂
花、巴西龙骨、米兰、龟背竹等植物，也能降低
室内甲醛的浓度。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

楼市去库存，海南出啥牌？

国家统计局数据显示，截至今年
10月底，我国各种类商品房的库存都
处于上升状态。库存高企，是当前很
多城市房地产市场的重要特征。高
库存主要集中在三四线城市。

如何化解高库存？国务院发展
研究中心市场经济研究所副所长邓郁
松认为，在供给明显大于需求的城市，
首先，应尽可能少推地，把土地供应降

下来；其次，应该落实中央有关政策，
将商品房和保障性住房打通，即将存
量商品房在条件允许的情况下转化为
保障性住房，或者在实施棚改时，实行
货币化安置，鼓励安置居民到市场上
购买存量商品房，起到既安置住房困
难群众，又消化存量房的作用。

中国房地产业协会原副会长朱
中一建议，对已批出去的土地，应按

照国土资源部、住房城乡建设部今
年 3 月联合下发的《关于优化 2015
年住房及用地供应结构促进房地产
市场平稳健康发展的通知》，引导企
业调整土地用途、规划条件，引导未
开发房地产用地转型用于新兴产
业、养老产业、文化产业、体育产业
等项目用途的开发建设。

（亢舒/经济日报）

去库存仍是楼市当前首要任务

工序有门道，
乱中出错“哭都来不及！”

三个装修匠
干活别撞车

施工篇
让菜鸟变
装修攻略系列报道之

■ 本报记者 原中倩

“二胎政策即将全面放开，我们也
打算再生一个。现在的住房有点小
了，准备换套大点的房子。”上周末，在
海口市一家楼盘的售楼处，海口市民
李开明正在看房。

二胎政策即将全面放开，对本地
人的购房置业计划有何影响？什么样
的房子会更吃香？海南日报商业周刊
记者就此进行了走访。

大户型畅销指数上升

有业内人士称，二胎政策或令“大
室”成为大势。“对海南来说，刚需是主
流客群，二胎政策的全面实施，短期内
对楼市触动可能不大，下一步开发商
会更多考虑到适用于二孩家庭的户
型。”海南峰森房地产开发有限公司的
渠道主管张正华告诉记者，有的客户
一开始来看的是小户型，但过了一段

时间又打电话来咨询大户型是什么价
位，说是受“二胎政策”的影响。

在对一些楼盘的走访中，记者了
解到，还有一些原先二室户型、三室户
型占据主流的项目，有计划在后期的
户型设计中兼顾改善型购房需求。有
位售楼人员对记者说，未来的户型设
计会倾向于别致、轻巧、简约，注重儿
童生活和学习空间，以适应未来的二
孩家庭。

28岁的海口市民王女士也想生二
胎。记者问她，是否会先买小房，后期
再换大房？她表示，第一套房是按揭
买的，而且是商业房贷，现在马上换房
压力不小。

“学区房”会更吃香？

记者调查了解到，分布在海口西
海岸五源河一带的楼盘，近期看房客
增多。绿地海长流的销售代表李小姐
告诉记者，二胎政策放开的消息传出

后，前来西海岸五源河一带看房的客
户越来越多，除了周边环境交通越来
越完善、房产性价比高的原因之外，五
源河学校即将开始招生，也是吸引客
户的重要原因。

海口老城区拥有优质教育资源
的项目也颇受关注。位于龙华路的
一家楼盘，因为是海口市一中的学区
房，去年初开盘后，价格一路逆市上
涨，绝大部分户型都已销售一空，目
前只剩下几套尾房，还有不少市民陆
续前来看房选房。家住大同路的王
阿姨就很后悔去年没有当机立断买
下这里的房子，她告诉记者，孙子明
年读初一，如果买了这里的房子，就
可以直接读一中，“现在二孩放开了，
儿子媳妇可能还想生一个，现在买房
长远看划算！”

海南中原地产高级研究主任马
晓亮认为，二胎放开后，“学区房”的
热度或有增无减，而这些地段的楼盘
房价也可能水涨船高。

二胎时代，“大室”成大势？

■ 本报记者 刘操

海南天气已渐凉爽，
一年中的装修旺季到来
了。对于初次装修的业
主来说，弄不懂那些装修
名词和术语问题不大，但
若搞不清楚装修的工序，
一旦乱中出错，“哭都来

不及”。记者近日采访了海口家装业
的一些资深人士和设计师，他们均认
为施工环节中，泥瓦工、木工、油漆涂
料工的“活儿”门道不少。

泥瓦工
率先定位事半功倍

镜头1
海口业主王先生2个月前开始装

修房子，对于装修起步阶段的打拆、
砌墙，水电工布线和排水管，他都安
排水电工早做“功课”。但是在电线
检测、水电验收合格后，究竟先请泥
瓦工还是木工来作业？王先生有点
犹豫。

建言1：
海南博轩建筑装饰工程有限公

司资深人士杨福恒告诉记者，在装修
业中，泥瓦工、木工、油漆涂料工，号
称装修“三兄弟”，他们承担了施工环
节的大部分工作。泥瓦工的活是公
认最脏、最累的。而业内有个不成文
的施工口号，“谁脏谁先上”。他表
示，之所以泥工常率先进场作业，主
要考虑贴砖工作之后的定位问题。
比如，卫生间里马桶、洗手盆的尺寸
把控，要等到贴完瓷砖后才能测量到
准确数据。

尽管这是一种约定俗成，但也并
非一成不变，装修监理还要考量，前
面的工序与后面的应合理衔接，尽量
避免“前面做活后面累”。比如，铺地
砖时可以同步装过门石、大理石窗台
和地漏，而厨房的墙砖与地砖一铺
好，马上可以约做橱柜的进行第二次
测量。

木工
与油漆工相伴相随

镜头2
王先生采取的是“半包”装修模

式。在泥工铺完瓷砖后，装修监理忙
在另一个工地，一时顾不上来他这
里，王先生心里就琢磨，是先让油漆
涂料工刷墙，还是让木工给客厅、厨
房做吊顶？

建言2：
“木工的施工程序是有讲究的。”

杨福恒对记者说，应先由木工审图，
与业主确定施工项目，搞清楚制造什
么家具，数量是多少，并据此计算出
用料。“在对照设计图纸和进行技术
交底时，当然最好由设计师当面讲
解，后面才能保证有好工效。”

如果让油漆涂料工提前刷墙，到
木工做好吊顶后，油漆工还需再刷吊
顶，工序上有反复，无形中浪费人工
和材料。一般来讲，木工独立作业的
工序依次是钉锯台、吊顶、做家具框
架及制作门套、木柜，再就是安装木
门等等。杨福恒提醒，如果要做电视
背景墙，需要在做好大号龙骨之后架
石膏板，石膏板之间要留有0.5-0.8厘
米的缝隙，防止以后膨胀拱起。

油漆涂料工
靓工出“亮”活

镜头3
终于，王先生看到了自己装修的

新房“初长成”，油漆涂料工要登场
了。他要给墙刷面漆，为木工打的家
具及其他木制品上漆，业内戏称“面
子活”。

建言3：
杨福恒告诉记者，在海南这种热

带地区，刷墙面漆的工序不能少，否
则不久后墙皮斑驳脱落、潮湿季节生
霉斑的情况极有可能出现，“到时候
再修补，有多麻烦多费事，你懂的。”
他强调，刷墙面漆的工序应依次为：
墙面及顶面平整修补（确保墙面平
整、阴阳角都是直线）——第一遍腻
子——第二遍腻子——第三遍腻子
——灯光打砂纸——刷底漆——第
一遍面漆——第二遍面漆——完工
验收。需注意一点，施工时中色或深
色乳胶漆别掺水，不然容易出现色
差；亮光、丝光乳胶漆最好一次性完
成，否则也会出现色差，影响工效。

棚改
货币安置，释放需求

今年国庆黄金周后，海口市白沙
坊片区棚改项目指挥部的牌子挂出没
几天，周边的房地产经销商们就嗅到
了商机，有的立即开盘销售，并大打促
销优惠牌，招揽前来办理棚改业务的
市民。

在紧挨着棚改业务办事大厅的某
楼盘销售部，记者看到，不少白沙坊本
地居民前脚刚离开办事柜台，后脚就
逛了进来，该楼盘销售人员朱焕晶说，
虽然现在居民还未拿到补偿款，多数
人还只是有购买意向，但已有几户交
了订金。

而受益的不仅是白沙坊片区和周
边的开发商，而对于自己将要落脚的新
居，棚改居民也各有“选项”。有的离不
开居住多年的环境和老邻居，考虑就近
择居；有的精打细算房产的性价比，想
在东门市场一带买房；还有的看上海甸
岛某处的房子，想等钱到位下手。

今年9月，省政府办公厅印发《关
于做好棚户区改造货币化安置工作的
指导意见》，要求在棚改中积极推进货
币化安置，消化商品住房存量，促进房
地产市场平稳健康发展。

省住房和城乡建设厅相关负责人
说，我省初步计划“十三五”期间，抓住
国家推进棚户区改造的政策窗口期机
遇，改造各类棚户区13.1万套，这会释
放出大量的棚改居民购房需求，有效
化解房地产库存压力。

促销
岛内设点，岛外出击

立冬已经十多天了，但海南各地
气温普遍仍在30度上下。来自辽宁的

“候鸟”老人张红新，在海甸岛某小区
的椅子上悠闲享受着暖暖的阳光。他
告诉记者，早在一个月前他就飞到海
南过冬，躲开了北方的严寒和时常袭
来的雾霾，亲戚朋友们都夸他，在海南
买房很明智。

记者昨日查询机票信息发现：
11 月 20 日从沈阳飞往海口的机票
价格普遍在2000元至2500元；而当
天海口飞往沈阳的机票则在 1000
元以下，低的只有几百元。这往返
机票如此大的价差，足见冬日里海
南的魅力。

近年来，我省大力开拓岛外市场，
不仅借助外地大型展会力促房产销
售，还主动搭载省内大型活动平台开
展房产促销。比如，在今年欢乐节，省
住建厅将配合海南日报图片社在开幕
式主会场举办主题为“人生的一份骄
傲：家在海南”的海南-岛屿旅居优质
资源展活动。

此外，我省还将旅游与房产促销
有效对接，在岛内重点旅游地设点宣
传海南房地产，特别是在旅游旺季到
来时，尽量挖掘上岛游玩客人的购房
潜力；同时也重视老业主的影响力，并
通过举办“看房游”等优惠活动吸引新
客户，积极开拓岛外市场，有效化解楼
市库存。

产业
调整结构，寻求突破

省统计局数据显示，从今年一季度
开始，我省房地产开发投资增速呈逐月加
快趋势。前三季度，海南房地产开发完成
投资1227.13亿元，增长25.9%，房地产
开发投资增速名列全国第一。同时房屋
销售也在稳步增长，但要低于投资增速。

有业内专家指出，海南房地产销
售市场虽然稳步向好，但这种投资快
于销售的情况也会加大楼市库存压
力。因此需调整海南的产业结构，包
括房地产业自身的结构。

省委、省政府今年下大力气进行
调研，最终提出在“十三五”期间大力
发展十二大重点产业，加快优化产业
结构、加速培育新经济增长点，包括互
联网产业、现代物流业、现代金融业等
新兴产业在内的12个产业，有效改变
我省房地产业“一业独大”的格局。

我省房地产业也在内部积极寻求突
破。今年前三季度，尽管住宅投资仍是
我省房地产投资的主力，但其增幅却有
所下降。省政府本月还下发了《关于促
进房地产业转型发展的意见》，强调要积
极调整楼市的产品结构，力争到2020年
末，全省商品住宅新开工面积占商品房
新开工面积的比例不高于67%。

省住建厅相关负责人称，我们鼓
励房企将符合条件的库存商品住宅改
造为电商用房、商务居住复合式地产
等，同时也支持房企从单一的开发销
售向“租售并举”的经营模式转变。

房地产业
在海南经济中占

有重要地位，在经济新常
态下，海南也面临一定的房地产

库存压力。那么，海南是如何接连出牌，
积极化解房地产库存压力的？ ■ 本报记者 邵长春
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