
一周样板间 设计师：陈志潇、张林
项目名称：椰风水韵售楼处
建筑面积：1300m2

风格定位：西班牙风格
主要用材：仿古砖、铁艺、水曲柳面
板、石材
设计理念：本设计是西班牙建筑风
格的室内延伸。在室内突出热情洋
溢的西班牙红为主题，结合古典的
拱券、装饰柱和家具等，以营造西班
牙热情、优雅的高品质生活。
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施工篇
让菜鸟变
装修攻略系列报道之

■ 本报记者 邵长春

11月18日，我省4个重大项目同时开
工，其中文昌至博鳌高速公路、万宁至洋浦
高速公路和海口美兰机场二期扩建工程都
属于我省重点交通配套工程，建成完工后
无疑将给周边市县楼市带来重大利好。

据了解，文昌至博鳌、万宁至洋浦高
速公路均已列入国家高速公路网，是我省

“田”字型高速公路主骨架的重要组成部
分，目前我省高速公路总里程虽已超过
800公里，但“田”字型高速公路网络主骨
架尚未形成，特别是琼北文昌与东线高速
无高速公路相连，同时高速公路横向联系
不畅，文昌至博鳌、万宁至洋浦高速公路
的修建，将有效弥补这两个短板。

业内人士指出，文昌、琼海、万宁地处
我省东海岸，以东线高速为串联，近年来
借助政府规划，将优越的自然资源转化为
地产资源，把单纯欣赏海景、商务会议的
客源转化为房地产客源，一直是我省房地
产业的主力军，文博、万洋高速公路建成
后将使东部房地产业更具竞争力。

文昌地处琼岛东北部，自然风景优
美、文化底蕴深厚，又毗邻省会海口，颇
受岛外购房者青睐。目前，该市境内只
有一条海文高速，环岛高速未与文昌相
连，而文博高速建成后，意味着文昌将与
东线高速相通，文昌也纳入了全省高速
公路网，借助海澄文一体化的区位优势，
加上环岛高铁、高速皆过境文昌，文昌的
房地产业发展前景无疑将更加广阔。

从红色娘子军的传奇，到扬名国际的
博鳌小镇，再到打造田园城市，琼海的魅
力早已声名远播，借助博鳌名气和美丽城
乡环境，琼海吸引了大量岛外购房者，曾
被誉为“海南楼市第三极”，大量候鸟老人
把琼海当作自己的第二故乡。文博高速
公路建成后，该市又将多了一条“快车
道”，再加上正在兴建的博鳌机场，琼海未

来将形成海陆空立体交通网，无疑会大大
提升琼海房地产的竞争力。

近年来，万宁城市经济发展不断跨
越，目前，该市诸多楼盘项目均由大型房
地产企业开发，成为岛内外购房者们一
个绝佳的选择。万宁至洋浦高速公路途
经万宁、琼海、琼中、屯昌、儋州等5个市
县，是我省公路骨架网中唯一横贯全岛
的高速公路，也是联系海南东西海岸的
快速通道。

该条高速公路一旦建成，不仅会给
沿途周边市县带来重大利好，也有利于
统筹优化我省房地产空间布局。如东部

地区可重点发展以旅游、会展、医疗、养
生为特色的房地产；中部地区严格控制
房地产开发；西部地区重点发展产业配
套与旅游度假相结合的房地产；从而逐
步形成特色各异、互补性强的房地产空
间发展格局。

省住建厅相关负责人告诉记者，由
于我省大量购房者来自岛外，海口美兰
国际机场二期扩建工程对房地产业的影

响自然不言而喻，即将开通的环岛高铁
与机场无缝对接、再与“田字形”高速公
路及港口互联互通、“环岛2小时交通
圈”、“北部1小时经济圈”、“南部1小时
旅游圈”、“西线1小时生活圈”等便利的
交通格局逐渐形成，无疑将吸引更多岛
内外居民在海南旅游休闲度假和置业，
有力带动全省房地产业的迅速发展。

相对于传统的硬装修，软装修如同搭配晚礼
服的项链。两者完美结合，方能令新房光彩夺
目。那么，何为软装？你可以想象把居室“拎”起
来，倒个个儿，能够“掉”下来的都可以归入软装范
畴，家具、摆饰、地毯、布艺……如何做好软装？可
注意以下三点：

1 不管你是开朗的外向性格，还是文静的内

向性格，到了软装的时候，别忘了一点，色彩必须
协调统一，“花”而不乱，动中有静，否则有可能坏
了整个装修大局。

2 如果是小户型，房间不宽敞，最好别用高

大上且深色的家具，比如传统的“红木组合”。整
体采用中性或浅色家具，才不会让你一进门就感
到压抑。

3 试试用地毯、壁挂饰件、画作吧，它们能

给空间带来层次感。有时，客厅一幅抽象派作品，
或黑白的摄影佳作，就凸显出你的个性，也提升了
你家的品位。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

恒大海口文化旅游城
风华再启 火爆热销

从上周末开始，由恒大地产全新打造的标杆
项目——恒大海口文化旅游城再次引发市场的强
烈关注。恒大海口文化旅游城27栋加推新品，前
来看房的置业者络绎不绝，恒大海口文化旅游城
的精工品质再次获得了客户们的好评。

精品样板间盛大开放

本次恒大海口文化旅游城开放的样板房，以
多种户型、多样化风格全面展示了32栋2单元的
特色和品质，吸引众多客户到场参观、评鉴，让他
们更深入地了解了恒大海口文化旅游城。

恒大海口文化旅游城一直以优异的成绩和口
碑，彰显海口度假社区的成熟与崛起，不断书写着
销售传奇。138万平方米缤纷大城，拥有逾45万
平方米多功能配套：商业综合体、风情酒店、温泉
馆、多功能会议中心、博物馆、双语幼儿园等，集
游、购、乐、商、文于一体，让您全方位悦享人生。

9A精装 满屋品牌

恒大集团一直秉承“民生地产”的理念，以高性
价比产品满足百姓安居、宜居、乐居梦想。联合国内
外精装修团队和一线品牌打造“9A精装”体系。

恒大海口文化旅游城依据集团制定的360度
精品模式，在室内装修上，将欧陆新古典主义建筑
风格加以继承和优化。它的美不仅在于雄浑壮丽
的建筑风格，更在于内部装修的每一个细节：从入
户门、水晶灯、整体橱柜、厨房电器到水龙头、卫浴
五金、地板……满屋品牌，引领旅居精装风尚。

物业管家360°贴心服务

恒大海口文化旅游城为业主提供金碧物业英式
管家定制特色服务体系。始终贯彻“急业主所急，想
业主所想，全心全意为业主服务”的宗旨，以其鲜明
的“三大特色”——特色的保安队伍、特色的物业服
务、特色的社区文化，闻名于全国物业管理行业。

交通格局日益完善，房地产业重大利好

海南楼市，得 多助
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防水：装修战的重要防线
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■ 本报记者 原中倩

东北华北雪花飘飘，华中华东也
大幅降温，候鸟老人纷纷南下。海南
日报商业周刊记者了解到，近段时期，
海口的租房市场快速升温，租房价格
也一路上扬。不过，业内专家预计，海
口今年冬季的租房价格虽可能会比往
年同期稍高，但涨幅不会太大。

在58同城网上，记者注意到，不
同地段的房子租金相差挺大。比如，
海垦路的金山小区一套1室1厅的房
租价格为800元/月，而国贸绅蓝都市
家园一套1室1厅房租为2000元/月，
世纪公园万绿园旁的一套1室1厅的
房租则为3000元/月。

记者走访发现，位于市区、交通方
便生活配套措施完善的小户型特别受
到候鸟老人的青睐。武汉华中科技大

学的王教授告诉记者：“比起武汉的气
候，海口实在是太好了，自从5年前和
老伴来海口住了一个冬天后，现在每
到冬季，都会和学校里的几十位老教
师一起，来海口结伴住上几个月。”不
过她也告诉记者，春节前来海口找短
租房还是很困难的，不仅价格高，而且
合适的房子也不好租，他们干脆过完
国庆节就来海口居住了。

海口本地的长租客，并没感受到租
金有太大起伏。租住在金山小区的陈
女士告诉记者，她在这里租房住已有3
年多了，因为是长租户，租房价格并不

算贵。不过她告诉记者：“每到冬天，会
有不少外地游客到小区里寻找短租房，
尤其是春节期间，小区里的不少房子都
租给了外地来海口过年的人了，价格要
比平时高出一两倍甚至更多。

从事房地产中介多年的房产经纪
刘小超表示，目前海口租房市场上，客
源主要是外来务工人员和候鸟老人，

“这个月海口大部分小区的租房价格
出现上涨，涨幅在10%到30%不等。
尤其是一些精装修的高档小区，由于
房源稀缺，房东大多持不愁租不出的
心态，租房价格涨幅较大。”

北方“嘘寒”，南方“问暖”

海口租房，让人“热”爱

如何让 更出彩软装
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■ 本报记者 刘操

对于很多业主来说，装修一次好比
打一场战役。在装修业内人士眼里，防
水可是重中之重。如果隐蔽工程施工不
规范，或者材料不合格，不仅会水漫自
家，还会殃及邻居。防水的问题有哪
些？如何破解防水难题？海南日报商业
周刊记者走访了一些业主和有关专家，
助您在装修战中“守水有责”。

半包装修后不久渗水了

“房子装修还不到5年，防水就出问
题了。”海口凤翔东路一小区业主陈先生
说，因为工作繁忙，他选了半包的装修模
式。在装修房子期间，自己前往外地出
差，等返回时，房屋的防水装修已经完
成。“当时装修公司答应选用最优质的材
料，但我没在场，结果还是被坑了。”

支招：把关好材料、丈量和检测
在海口从事建筑装修工程多年的王

宇表示，防水材料很重要。“比方说，有不
负责任的装修队承诺用5毫米的防水材
料，施工时却换成更薄的，或者用不符合
国家标准的材料以次充好，势必出现问
题。”他对记者说，行业标准要求，卫生间
淋浴墙的防水高度一般要做到1.8米，业
主应亲自丈量。验收卫生间防水工程
时，一定得要求装修公司进行闭水测
试。例如，堵住卫生间所有的下水口，在
门口处做遮挡，进行蓄水，若48小时内
水面无明显下降，楼下和隔壁的房间未
出现丝毫渗漏才算合格。

厨房、卫生间下水堵了

海口金盘路一小区业主李女士用2
个月时间完成了装修，其间也做了闭水
测试，但使用一段时间后，李女士却发现
厨房和卫生间的下水道堵了。

支招：别把下水管当垃圾道
“这可能是无德装修人员在施工过

程中，为图省事，在施工收尾时将一些水
泥、沙子等垃圾直接扫入下水道，造成堵
塞隐患。”王宇说。他提醒，在装修施工
过程中，下水管道口需进行保护，并事先
提醒施工队，不能拿下水道当垃圾道使
用。在施工完毕后，可将所有的水盆、面
盆和浴缸都注满水，然后再一次性放掉，
以检验下水道是否通畅或渗漏等问题。

邻家阳台天花板泡“花”了

近日，龙昆南路某小区业主李先生新
装修的房子家具还未入场，楼下邻居就怨
声载道。原来，李先生家装修时将阳台改
造成了生活阳台，因为没有做二次防水处
理，一场暴雨后，阳台积水严重，没排出的
水沿着楼板薄弱处的细小裂缝渗漏，把楼
下住户阳台的天花板泡“花”了。

支招：二次防水工艺得到位
“你看，做好的防水层表面光滑均

匀，没有一个毛孔和毛刺，而毛坯墙上的
细毛孔四处可见。”王宇对记者说，好多
人认为，防水处理就是在墙面和地面上
刷上防水材料。其实，在墙面、地面做防
水之前，要在毛坯基础之上批一层素水
泥浆，把原有的毛孔填补起来，有空鼓的
地方要重新批灰，这样才能保证防水层
的完整细密。

王宇告诉记者，卫生间一般都做二
次防水，即沉箱内部做一层防水，回填沉
箱之后再做一次防水；而且沉箱回填也
不是用水泥石块等建筑余料，而是用提
前定制的预制水泥板架空沉箱。这样等
于给卫生间防水加了双保险，即便第一
层防水有细微渗漏，第二层也会收集水
滴引入地漏中。王宇提醒，二次防水处
理是否到位，是甄别品牌公司与“装修游
击队”的关键之处。

楼观察

楼动态

■ 本报记者 张中宝

在短短一年时间里，一座座城市
综合体先后在海口拔地而起。但是，
生生百货新店开业了，没有预想的那
么火热；新的宜欣广场即将重装开业，
招商也未出现火爆局面；就连新的友
谊广场建设也是缓慢进行……

然而，这些似乎并没令大型商业
地产房企放缓拿地步伐。在海口椰海
大道两侧，一度不被业界看好的地块，
因为喜盈门、新城吾悦广场和万达广
场的三大城市商业综合体的强势入
驻，变得炙手可热。有业内人士称，眼
下商业与地产之间的关系犹如“围
城”。年底渐近，在国内大中城市商业
地产渐呈疲态的状况下，海口商业地
产的“蛋糕”如何做好做强？

市场撑饱，辉煌难现？

近日在上海举行的2015新城控
股商业年会，透露了一组数据：自1998
年以来，全国商业营业用房新开工面
积已累计超过20.4亿平方米，近四年
以超过2亿平方米的速度递增，按城镇
常住人口7.49亿人来计算，人均商业
面积达到2.73平方米。2014年底，全
国商业营业用房施工面积已经达到
9.4亿平方米。目前，商业地产开发投
资占比节节攀升，超过了15%，沈阳、
合肥、杭州等城市的已开业、在建、代
建项目已经趋于严重过剩。

一方面，商业体量出现市场饱和
局面；另一方面，很多地产商仍不断谋
求扩张。迅速崛起的海口商业地产是
否也面临“围城”之困？海南日报商业
周刊记者连日来在走访中发现，不少
商铺仍处于苦苦挣扎的境地，一些商
圈中已初现存量高、租金高、人流少的
窘况。与此同时，万达集团、喜盈门、
新城控股等商业地产大鳄大手笔进驻
海口后，正加快各自商业体的建设和
招商步伐，下一步他们面临如何“走”
的问题。

有关专家认为，近些年不少房企
受楼市大背景影响，从住宅开发向商
业地产转型，加之随着中国城市化率
的逐渐提高，第三产业所占GDP的比
重不断在扩大，对商业地产的需求也
进一步增加，使商业地产项目遍地开
花，一度呈现“满城尽带黄金甲”之
势。不过自去年以来，统计显示，一些
二、三线城市购物中心的空置率远超
20%。由此可预测，未来数年内，商业
购物中心将“走至天花板”，白热化厮
杀的商业体战国时代已不可避免。

打破同质，得接地气

随着商业体新面孔不断在海口亮
相，市场饱和度开始渐渐逼近警戒线，
而不少中小投资者的调头离场，令海
口商业地产也陷入买方市场。有业内
人士对记者说，今年以来，海口已有一
些大型商圈的店铺陆续出现关店现
象，而新兴的购物中心虽然在业态配
置上有了更大的灵活性，但随着影院、
KTV、美食城成为标配，新的同质化危
机已经显现。

对于动辄数十亿元投资的商业地
产项目而言，销售的迟滞意味着房企
资金链将出现断裂风险。海口喜盈门
经营管理有限公司总经理陈洋告诉记
者，单纯以购物为目的的消费已时过
境迁，实体商业更多转变为提供社交
功能，即商业地产步入体验式轨道。
而“体验”并非简单地加大餐饮、休闲
娱乐的比例，而是要更多融入文化和
创意等元素，从而延长顾客在商圈的
逗留时间，赢得他们的消费信心，使之
真正成为消费者工作和家庭以外的

“第三空间”。
海南中原地产高级研究主任马晓

亮则认为，海口的商业地产项目应更
接地气，包括制定现实合理的推盘方
针，尽量在业态上让自家项目避免与
别家撞衫。需要注意的是，当前海口
高端商业和传统百货业市场已近饱
和，但既成熟又接地气的社区型购物
中心较为缺乏，或许一些商业项目可
从中寻找转型之路。


