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房产

家装课堂

油漆涂料篇
让菜鸟变 装修攻略系列报道之

12月新项目扎堆入市频现“日光盘”

群盘“惠”萃 年末买房“割肉价”

一周样板间 设计师：黄球东
项目名称：慧远美林谷
项目面积：160m2

设计风格：法式
设计说明：开放式的空间结构，床头
图案中娇艳的花朵，窗前一把微微晃
动的摇椅，每一个角落都充满典型的
法式浪漫。桌子和椅子迷人的线条、
精巧的雕花、墙纸的图案以及墙壁优
美的脉络，都在诉说着主人对生活认
真的态度和法式浪漫气质。

■ 萧清

临近年关，楼市“出大事儿”了！在
顶层设计方面，刚刚结束的中央经济工
作会议给楼市发出一个明确信号：鼓励
房企合理降低房价，促进房地产业兼并
重组。

在房地产行业，近日更是出了一桩
令人震撼的兼并重组个案。名不经传
的宝能集团及其系内成员，在二级市场
对国内房企“一哥”万科发起收购战，并
在万科 12 月 18 日被迫停牌之时，以
22.45%的股权成为第一大股东。日前有
媒体报道，宝能系又将持股比例增至
23.52%，这意味着万科正面迎战无果，启
动资产重组计划也很难“围魏救赵”。

据报道，对于已攻入家门口的“野
蛮人”宝能系，万科集团管理层的态度
貌似很坚决：不欢迎。理由嘛，客气的
说法是“门不当户不对”、“信用不够”。

其实，只要在市场合法合规的范围
内，资本的攻守无偏见、没是非。有挂
牌，就有举牌，这类事情在股市司空见

惯。而“宝万之争”闹出这么大动静，或
许因为两者在行业的话语权曾存在很
大落差。

觊觎者能乘虚而入，只因有缝可
钻。万科股权一直较分散，之前的第一
大股东华润才占15.23%股权，而管理层
的股权加一块也不过4.14%。这样的治
理结构岂能“保万世太平”？不知是管
理层手段太高，还是股东们过于自信，
结果却反衬宝能系“奇袭”之凶悍。以
万科A停牌之时可观的股价涨幅，万科
若以定向增发即业内俗称的“毒丸”反
击，股本摊薄后股价回落，中小股东会
答应吗？

俗话说，力用得巧，四两拨千斤。
宝能系凭借“四两”多股权占比，拨动

“千斤”，坐上了万科第一大股东之位。
眼下猜测满天飞，业界普遍揣摩复牌之
前万科会做什么。依笔者之见，万科管
理层如何“挽狂澜于既倒”已不重要，明
眼人心里有数。房企不妨把眼光放长
远些，结合实际，用心考量在大背景下，
房地产行业蕴藏何种深层剧变？

备战装修咋量房？
备战装修？一个装修达人的包包里，不可缺

少3件法宝——卷尺、计算器、大板夹（夹单子、收
据及现场临时写写画画）。量房自然是第一步，咋
量你知道吗？

实地勘察不偷懒
1、量房不仅仅要测量面积，实地勘察也很重

要。先要了解建筑物结构、房型、门窗位置，以及
上下水位、消防、通风排气、梁柱的尺寸等，这对下
一步设计图和效果图的准确度至关重要。

2、测量工作直接关系着装修的预算和结算，
分毫之差都是真金白银，虽然繁琐但绝不能偷懒。

细心测量不马虎
1、有特殊之处用不同颜色的笔标示清楚；在

全部测量完后，再全面检查一遍，以确保测量的准
确、精细；用卷尺测量长度的话，需要两个人配合
才行，否则很容易造成数据不准确。

2、量房时，设计师和业主都要到场，如果业
主对房屋的设计有一定的想法，在现场测量的时
候，就可以和设计师沟通看这些想法是否可行，交
流起来比较有效果。

3、业主如果需要提前订购主材，也需要现场
和设计师进行沟通后，在测量时充分考虑不同材
料的尺寸再做决定。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

名盘在线

怡和·湖城大境元旦购房感恩回馈

就是这么给力！
元旦将至，怡和·湖城大境为答谢广大客户的

支持与厚爱，携手搜房网，重磅推出元旦购房团购
特惠专场，四重大礼震撼海口，感恩回馈消费者，
惠享新年。

★新年特供礼：怡和·湖城大境新年特别推出
一期珍藏版房源，仅限10套，错过不再有，就是这
么稀缺！

★搜房补贴礼：搜房网强势助力海口市民快
乐安家，注册会员即享：购房直减0.7-2.6万元/
套，就是这么给力！

★团购优惠礼：只要您报名参加搜房网团购
活动，购房成功即享每套直减6-12万元，就是这
么任性！

★业主祝福礼：荣耀的背后离不开业主的鼎
力支持。2016年1月1日-4日，怡和·湖城大境
为老业主送上新年祝福——精选健康粮油大礼包
（在项目营销中心领取），就是这么幸福！

参与方式：打开微信，点击右上角“+”，在“添
加朋友”中输入微信号“YHHCDJ”，关注项目；再
点“精彩湖城”至“精品活动”报名参加即可。

2016年1月1日至1月4日，怡和·湖城大境
恭迎您大驾光临。

热线：65927888

来到恒大·美丽沙，一边是蔚蓝无际
的壮阔大海，一边是瞰海揽园的华丽美宅，
令人油生自然与繁华相结合的触动感。

十里滨海长廊，惬意生活

恒大·美丽沙依傍的十里滨海长廊，
连着多座公园及广场，集观光、休闲、娱乐、
文化于一体。目前美丽沙广场、灯塔广场、
日晷广场等设施大部分已呈现。

30万㎡海水园林，诗意栖居

引入外部海水，打造30万㎡海水园林
循环体系，并以养殖珊瑚的标准对海水进
行过滤净化与维护。同时，园区遵循“桃花
源”的诗意生活理念，以“乔、灌、地被、草等
植物营造丰富的景观层次，且溪水左右环
绕，呈现出一幅恬然、诗意的画卷。

别样“墅生活”，快意人生

在别墅的建造上，恒大·美丽沙细
致至毫厘。外立面传承经典之笔，简
约、大气；大面积的落地窗设计，搭配

高质量石材、遮阳百叶等，更体现优雅
高尚的生活品位；全套房、高配置设
计，成就了别墅生活新标准。此外，还
有门前的潺潺流水及亲水露台、泳池、
泡池等多个配套，让每一栋房子与众
不同。

65-130㎡（建筑面积）海景美宅，现
首付3万起，2000元/㎡豪装、最高送20
万元家私券。266-270㎡（建筑面积）叠
拼别墅、406-570㎡（建筑面积）独栋也
同期发售。“无理由退房”作保障，让您
舒心无忧置业！

VIP专线：0898-6615 8888
项目地址：海口市海甸岛碧海大道

29号（从世纪大桥向北直行至海边）

房企重组应鼓励
四两也可拨千斤

富力红树湾
优惠信息：180-130㎡红树林高尔

夫精装洋房6600元/㎡起，175-520㎡
高尔夫景观精装别墅10800元/㎡起；
一次性92折，按揭94折，参与腾讯电
商可享洋房1万元抵3万元，别墅可享3
万元抵5万元特惠。

怡和·湖城大境
优惠信息：新年特别推出一期最后

珍藏版房源，仅限10套；携搜房网助力
业主安家，注册搜房会员即享购房每套
直减0.7万元至2.6万元；只要报名参
加搜房网团购活动，购房成功即享每套
直减6万元至12万元。

保利中央海岸
优惠信息：保利进驻海南三周年庆，

额外98折限时优惠，最低8500元/㎡起。

海岸雅居
优惠信息：年终钜惠，全线产品每

套立减2万元，购房即赠全屋中央空调。

滨江海岸
优惠信息：现房岁末钜惠9880元/

㎡起，5重礼限时送：一重礼：年终钜惠96
折；二重礼：买房送契税97折；三重礼：限
时送3年物业费；四重礼：老业主介绍99
折；五重礼：八周年庆额外99折。专梯专

户，送20万元家私，送黄金车位。

恒大文化旅游城
优惠信息：花园美宅首付3万元起，

7388元/㎡起，送1600元/㎡精装，再送
家私豪礼；恒大LOFT悦城，8500元/㎡
起送3000元/㎡豪装，享无理由退房。

鲁能·山海天
优惠信息：发年终奖，近万元超值

礼包全球派送，助力新老业主完美度
假。礼包一：2015年12月31日前，一
次性付全款的客户，即可获赠总价值1
万元的希尔顿豪华海景房12晚（含双
早）；礼包二：2016年1月31日前，一次
性付全款的客户，即可获赠总价值
7000元的希尔顿豪华海景房8晚（含
双早）。

华盛·中央公园
优惠信息：一次性76折，按揭80

折，新年优惠活动：买房送装修，送家电。

恒大·美丽沙 开启海居新篇章

部分名盘优惠指南

■ 见习记者 操文

12月21日闭幕的中央经济工作会
议为楼市指明了方向，决策层鼓励房企
适当降低房价、去库存。

已推出各种促销活动的海南房
企，日前更紧锣密鼓地谋划下一步的
降价举措。

近日，多地出现重雾霾天气。此时，
海南则气候宜人、空气优良、山青水绿，
全国各地“候鸟”人群纷纷来此度假、置
业。业内人士认为，环境优势或将给海
南房地产市场带来长期利好。记者
在走访中发现，元旦即将来临，加
上海南旅游旺季，众多楼盘赶着
开“惠”了！

自今年3月份以来，央行已经连续
降息 5 次，房贷基准利率从年初的
6.15%一路下调至目前的4.9%，降幅高
达20%。记者走访海口市多家商业银
行了解到，按照目前多数的银行房贷合
约，购房者将从下个月起，也就是2016
年1月1日，正式享受到降息所带来的

“降供福利”。这一系列房产新政
利好的持续发酵，
为 房 企
年

终冲刺业绩开足了马力，给消费者更大
的让利空间。

12月是海南楼市传统旺季，但今年
年底相比往年似乎行情更好。据最新的
相关数据统计，12月海南楼市预计有40
个楼盘推盘入市，其中纯新盘有29个，
开盘量环比2015年11月10个楼盘增

加了近300%。万达·骏豪仕家首期开
盘不到一个月，房源已全部售罄，二期住
宅的认筹活动十分火爆；保利·中央海岸
10号楼的认筹活动现场，人流如织，热
闹非凡；恒大海口旅游文化城举行一周
年感恩回馈加推活动，房源当日销售一
空；恒大海花岛面世以来，恒大300多个

城市展厅共接待购房、咨询人数
过百万人次，认筹

人 数 超
1.6

万人。12月19日，来自全国各地的购
房者涌向海南海花岛，数据显示，首日解
筹选房6500套，金额超30亿元。

每年这个时候都冲量，为何今年年
末楼市如此有“张力”？究其原因，大部
分开发商已开始用最优惠的政策、最大
力度的折扣来吸引更多购房者的青睐。
在一些楼盘售楼处，记者看到不少客户
前来选房，其中很多客户是看到卖家“真
舍得”才出手，毕竟高性价比房源是“过
了这村没这店”。

记者连日来走访市场发现，海南
房地产企业抓住良机打造“淘房

季”，现在比谁开盘已没悬念，比
谁家楼盘的价格优惠给力，才更
“与时俱进”。

楼
时
评

涂料好不好，上墙才知道

选漆需甄别
刷漆顾“面子”
■ 本报记者 原中倩

只看环保不看用途？

案例：

年底临近，海口市民高女士采取
半包模式装修新房，快要做到刷墙漆
了，“对装修材料我是个外行，为了身
体健康，就算价格高点，也一定要选环
保安全的油漆涂料。”一门心思找环保
漆的她来到家装建材市场，有点傻眼
了，因为琳琅满目的产品都号称是环
保油漆涂料，让她一时无从下手。

支招：

海口美嘉家装公司负责人刘高全
表示，随着人们对家居安全的重视，环
保建材成为家装市场的一大需求，其
中以环保油漆涂料为甚。抗甲醛、零
VOC、防霉除菌等功能成为商家推销
的卖点，是噱头还是真材实料？消费
者需仔细甄别。按照生产原料和使用
特性，环保油漆涂料分为数种类别，各
有对应的使用范围，只看环保不看用
途，容易被忽悠。他建议，消费者最好
选择有知名度的油漆涂料品牌，这样
的产品均有良好的环保性能，原料质
量也基本有保证。

刚刷上的腻子就拱起？

案例：

在海口国兴城买了房的吴先生，
还没有住进装修好的房子，却发现新
家的墙面已经拱了起来。“是购买的涂
料有质量问题，还是刷涂料的工人手
艺不过关？现在就这样了，如果到了
潮湿的春天，那可怎么办？”他挺闹心。

支招：

海口市某家装公司负责人陈先生

表示，墙面或者家具刷油漆涂料，事先
的准备工作一定要做足。举例说，一
般家庭装修中墙面的腻子要做两遍，
第一遍是为了对整个墙面进行找平，
第二遍是为了在没有找平的地方再做
局部处理。可有时第一遍腻子没有完
全干透，工人就刮上第二遍腻子，结果
干了以后会发现，墙面上的腻子拱起
来了。所以墙面必须平整,最少要刮
两遍腻子,工艺也应达到标准要求。

他还提醒，在家装施工过程中，有
时由于工期比较紧，一些必要的工序
容易被油漆师傅省略。比如，在给墙
壁以及天花板刷涂料之前，原本还应
进行一下墙面清理，把上面的灰尘、多
余的腻子扫干净，对出现的裂缝要重
新抹平，墙壁以及天花板与木制品的
交界处也得做一下保护，避免不该上
漆的地方被刷上涂料。

刷漆遍数越多越好？

案例：

开始装修自家新房的海口市民杨
先生，这几天不停地逛建材市场，准备
购买油漆涂料。究竟买几桶油漆才够

用？还是装修“菜鸟”的他
犯了难。

因为之前他咨询装修师傅和朋友
的时候，得到的答案有些模棱两可，师
傅说多刷几遍肯定好，朋友却说有些
装修工人为了多赚几天工钱，会故意
刷多几遍。那么，买多少漆料既够用
又不浪费呢？

支招：

刘高全告诉记者，并不是油漆和涂
料刷的遍数越多越好。一般来说，如果
墙面的底色比较浅，天花以及墙面的涂
料刷两遍就可以了，如果漆料刷的遍数
太多，墙面反而容易出现起皮、开裂的
现象。但如果底色较深，而准备刷的涂
料颜色又较浅的话，就应该根据涂料颜
色的遮盖程度多刷两遍。

至于给木制品刷漆，用的硝基清漆
由于漆膜比较薄，油漆师傅应根据情况
多刷几遍。但是有一个前提，在刷每一
遍油漆之前，油漆师傅应该把漆表面清
理干净，避免后面刷的油漆遮盖异物。

刘高全对记者说：“目前海口室内
装修油漆工价格，大概每天在150元到
300元之间，不过现在按刷漆的面积算
工费的情况较多，也更合理些。”


