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2015年9月28日，省委常委、海口
市委书记孙新阳在调研海口骑楼老街
文化遗产保护工作时提出，要把老街打
造为“海南的文化高地”，不仅成为海
口城市文化一张独具魅力的名片，而且
成为名副其实的海南文化高地。

骑楼老街该如何突出其作为海口
文化名片的作用？2015年12月17日
下午，记者采访了关注骑楼业态发展
多年的骑楼文化研究顾问邹登胜。邹
登胜分析了海口骑楼老街所独有的历
史文化特色，并针对未来骑楼老街历
史文化的挖掘和新业态的打造，提出
三大框架性建议——打造天然历史建
筑博物馆；驻会文化展示馆；本土文化
体验馆。

“提起骑楼，全国各地都有，但海口
骑楼与其他地方不同，它规模大，而且
极大地保留了原著民的风土人情，更加

难能可贵。”邹登胜分析了海口骑楼老
街的文化建筑特色，认为骑楼老街首先
完全有条件打造为骑楼建筑艺术的展
示馆和本土文化的体验馆。“游客自在
地行走在老街上，可以体验本土的特色
美食和老海口人的生活方式，看到民国
时期骑楼商业文化的物证。”在邹登胜
眼中，海口骑楼老街是一个天然的历史
建筑博物馆。

“历史上，曾有13国在骑楼老街
设立领事馆、教堂、邮局等，如果呼应
历史，把骑楼老街打造成驻会文化的
陈列馆，将极大地丰富老街的国际化
元素。”邹登胜讲述，1858年《天津条
约》签订后，海口被开辟为对外通商口
岸，成为南洋群岛和大陆对外交通的
道口。从此，海口迅速兴起，成为当时
全岛最重要的港口。当时世界列强，
如德国、西班牙、葡萄牙、荷兰、奥地

利、匈牙利、意大利、丹麦、日本等都在
海口设立领事或领事馆。

如何打造驻会文化的陈列馆？邹
登胜建议：可以利用政府掌握的老街
公房，依靠省市外事办的组织力量，高
校和社会的专业培训机构，吸引培养
一批驻会国在海南求学的留学生来老
街创业或工作，在老街展示驻会国本
国的艺术文化、美食文化和民俗特色，
激活老街的国际化元素，成为吸引国
内外游客的一个强有力卖点。

除了把海口骑楼老街打造成骑楼
建筑艺术的展示馆、海南本土文化的
体验馆，以及驻会文化的陈列馆，邹登
胜认为，骑楼老街还是南洋文化的重
要展示。

“上个世纪二三十年代，一股闯南
洋风潮在海南刮开。当时，闯南洋的
海南人大多数从水巷口出发，沿着海

甸溪，进入太平洋，再到达东南亚各
国。”邹登胜拿出当年水巷口的老照
片，向记者描绘着那段波澜壮阔的历
史画面，他认为，闯南洋精神应该借助
老街为载体继续传承下去。可以在骑
楼老街打造海南乡团联络会馆，利用
海南侨乡优势，吸引更多早年下南洋
的海南乡亲后代，来海南投资创业，促
进海南与东南亚各国的联系和合作。

“融西方、南洋、海南本土三种文化
于一身的骑楼老街，记录着海口的历史
沧桑，传承着海南的灿烂文明，是海口
文化的精神之源，是最能体现海南文化
色彩和美丽的载体。”邹登胜认为，骑楼
老街的开发和业态引入首先要考虑其
历史和文化价值，其次才是商业价值。
只有保护好骑楼的珍贵历史文化资源，
才能保住文化之根，保住文化之魂，保
住国际旅游岛的文化内核。

是一次激活老街的文化探路
把骑楼老街打造成天然历史建筑博物馆、驻会文化展示馆和本土文化体验馆
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“百年骑楼，商旅传承；世纪风华，
邀您续写”。近日，中山路上打出的一
则设计新颖的招商广告牌，吸引了不
少游客和本地市民的眼光。

最后一批五金机电商铺搬离后，
骑楼老街的20多家商铺面对本土老
字号餐饮、台湾及东南亚特色旅游商
品、特色旅店客栈，以及精品发艺造型
和养生会馆等文化旅游新业态发出了
招商邀约。

2015年12月22日上午，绵绵阴
雨中，长堤路福山咖啡旁边的南洋博
物馆酒店完成了外立面的装修工作，
开始进行内部装修。据了解，这家酒
店将设计66间南洋风情主题客房，住
客可以欣赏海甸溪的渔船出海归来，
追溯先辈们下南洋的那段历史。

穿过热闹的老爸茶馆和骑楼
1896时尚餐吧，位于“水巷口第一家”
的海南国新书苑内部也在紧锣密鼓地
进行装修，复古的装修风格散发出书
香的气息，让路过的行人忍不住冒雨

驻足细赏。
“我们要把这里打造成海口的文化

会客厅，让这里成为每一个文化人展示
自我的平台，成为市民感受文化氛围的
平台，成为海南文化对外展示的平台。”
海南国新书苑负责人、省文艺评论家协
会副主席马良坚信，未来这里将成为不
少游人到访海南的必到之处，将成为海
口一个最重要的对外展示窗口。

在海口市骑楼办副主任、海旅集
团总经理赵爱华看来，老街引入国新
书苑这样的艺术文化展示平台，实际
上是要发挥其作为水巷口和中山路的
文化摆渡作用。

“如今老街的老爸茶馆、骑楼
1896时尚餐吧和琼菜坊等餐饮企业
的入驻已经吸引了一些人气，而如果
将这里的人气引入主打文化休闲旅游
业态的中山路，国新书苑将起到很好
的过渡引导作用。”

说起中山路未来将有的文化旅游
休闲业态，赵爱华透露道：2016年春

节前后，将有大批旅游文化企业集中
进驻，多个旅游文化展示馆将陆续开
馆，多个演出活动也将陆续开放，此
外，演艺也将成为老街下一步展示文
化的一种重要方式。

2015年12月18日下午，中山路
上的自在咖啡后院上演了第一场《琼
古遗韵》剧目。接下来，正在打造中的
本土文化演艺《骑楼传奇》，以及商家
内部的一些驻场演出，都将接踵搬上
老街的舞台。

据了解，海旅集团正在联手艺术团
体打造的《骑楼传奇》借鉴了知名导演
王潮歌执导的大型情境体验剧《又见平
遥》，将以骑楼建筑为实景，利用高科技
的灯光所营造的美轮美奂效果，让观众
行走在老街上，就可以看完一场演出。

“《骑楼传奇》将颠覆观众席与舞台
面对面的传统空间设置，演出分散在各
个地点，一个街角讲述一个老街的传奇
故事，表演者时而会深入人群，与观众
对话，使观众成为戏剧的一部分。”赵爱

华透露了《骑楼传奇》的表演形式。
“游客可以下午在自在咖啡欣赏

《琼古遗韵》，黄昏时候再到骑楼老街观
看《骑楼传奇》，在不同演出的间隙时间，
还可以到老街喝一杯咖啡，逛逛街，购
购物，看完演出后，再在骑楼老街的客
栈住上一晚。如此一来，老街就留住了
游客，延长了游客在海口的旅游消费时
间。”赵爱华表示，如果建筑是老街的

‘体’，文化就是老街的‘魂’，要以文化产
业发展带动‘静’的老街‘动起来’。”

赵爱华透露道，2016年骑楼老街
的新业态将加快进驻，海旅集团目前
已经辗转找到了琼饼老品牌冠全珍的
传人，这家曾经的老字号位于中山路
100号，还有海口红星食品厂、蔡全
记、琼珍等原诞生于中山路的老字号
的传承人，并积极推动这些老字号回
归中山路。而中山路正在加速向一个
集城市历史文化展示、旅游观光、特色
消费三位一体的具有南洋特色的历史
文化旅游街区转型。

是一片文化蓬勃的“新区”
大批旅游文化企业将集中进驻，多个旅游文化展示馆将陆续开馆，多个演出活动也将陆续开放
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“五金机电一条街”正朝文化休闲旅游方向转型，顶层商业模式策划尚未跟上困扰老商铺

百年骑楼老街如何再续风华？
■ 本报记者 侯赛

说到海口，不得不提到骑楼老街，这片坐落在海口老城区的
南洋风格骑楼建筑群，见证了海口百年历史沧桑和这座城市的时
代变迁，是反映海口历史的“活化石”，也是很多海外琼籍华侨的
乡愁所系。

2010年，海口市骑楼建筑历史文化街区保护与综合整治工程正
式拉开序幕，作为骑楼老街核心街区的水巷口和中山路在“修旧如
旧”的修缮原则基础上，于2012年和2013年分别完成了修缮改造工
作，老街的商业形态开始慢慢朝着文化休闲旅游方向转型。

曾被称作“五金机电一条街”的中山路，近日，随着最后一批五金
机电商铺开始搬迁离开，这条老街迎来了新一轮的转型升级。

然而，旧的商业形态离开了，新的商业形态前景如何？要打造成
为海口的城市名片和海南的文化高地的骑楼老街，还需注入什么样
的文化内涵？这样的问号萦绕在老街的不少老店主脑海里。

“百年骑楼，商旅传承；世纪风华，邀您续写”。中山路上这则招
商广告牌，在吸引不少游客和本地市民的眼光的同时，也让人思考着
老街的未来：商旅传承的百年老街将如何续写世纪风华。
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骑楼老街演绎了海口百年商旅史。 本报记者 张茂 摄
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冬日的海岛暖意融融。中山路101
号，海口骑楼老街上一家不醒目的小门
面，依旧挂着日杂商店招牌，两位年过
半百的夫妇正忙着将各种椰壳饰品、椰
雕纪念品以及各种花梨珠串等旅游纪
念品摆柜上架。

店面有点冷清，偶尔路过几个游
客，也只是看看就走。

店主老陈和妻子一起经营这家日
杂店已经40多年。在老陈还是小陈
时，十几岁的他就跟着父亲来到这家当
时还是国营性质的日杂店上班，1970
年，他的父亲将这家店承包下来，此后
又传给了他，一直保持着日杂店的特
色。直到上个月，老陈积极响应老街业
态调整的部署，清点了日杂店里的所有
货物，改行做起旅游纪念品生意。

“生意不好做啊，日杂店一天还有
几千块钱的营业额，现在卖旅游纪念品
十几天也只有几百块钱，幸亏是自己的
店，不用交房租，不然早就亏死了。”女
主人在一旁埋怨道，她努力地跟相关的
动迁部门工作人员询问着沟通着，有没
有机会重新改回日杂店。

老陈自己并未察觉，他的这家店面
虽然现在经营的是旅游纪念品，但并没
有脱掉日杂商品的摆放风格。

隔行如隔山，对于经营了40多年日
杂店的老陈夫妇来说，转行并非易事。

“我们也不知道卖什么好，租给别
人又不舍得，毕竟在这里干了大半辈子
了，死了也想给儿子留一份产业！”老陈
吐出了自己的心里话。

而对在中山路上经营的老李来说，
转行前的筹备则不亚于学生的高考备
考。老李在中山路上经营五金机电店
已几十年，2013年，老李响应政府号召，
完成了搬迁工作。五金铺子关了，老李
并没有把铺子租出去，或者改行做其他
生意，店铺白白闲置了3年，直到近日，
老李才请来装修队开始重新装修门面。

“一直在等政府的规划，整整3年，
也没想好做什么，最后没办法，只能加盟
特产连锁店，先卖特产试试。”尽管老李
知道，300米的中山路上已经有3家特产
店，但由于对其他“旅游生意”也参不透
门路，只能选择门槛较低的特产生意。

生意前景不明的不光是转行的老陈
和老李，就算是做旅游生意的行内人，近
年来也在中山路上做着亏本买卖。

中山路71号文和楼，一层有10多
家卖珠串的商铺。其中一家商铺店主
方小红告诉记者，这个月底，整个文和
楼的所有商铺都要清场了，因为房子的

“二房东”，就是将房子租下来转租给小
铺面的业主已经亏损了300万元的租
金，由于有些小铺面已经交不起租金，
而剩下的铺面又无法分摊亏损的租金，
只能集体清场。

2号铺面店主吴香玥搬到文和楼还
不到3个月。吴香玥告诉记者，比起她
在明珠广场的铺面，中山路的生意差距
很明显，主要是因为人气差，“经常街上
空无一人，气氛搞不起来。”

上月16日晚上，记者在中山路发
现，不到9点钟，中山路上绝大多数铺面
已经打烊。事实上，中山路的人气问
题，不光困扰着在驻的商家，也让不少
打算入驻的商家持观望态度。

是一条
生意冷清的老街
定位不准人气不足
困扰着老街老商铺的转型

今年元旦当天，冯小刚电影公社
南洋街吸引游客1.8万人次，再创历史
新高。相形之下，作为南洋历史“活化
石”的海口骑楼老街难免逊色。

“论区位优势，冯小刚电影公社能
和骑楼老街相比吗？既有历史内涵，
又交通便捷的骑楼老街为何火不起
来？”省旅游协会副会长、省旅行社协
会名誉会长房新海抛出这样一个发人
深省的提问。

“华丽璀璨的灯光，极富时代感的
门牌，古色古香的历史韵味，又处于这
么好的商业繁荣地段，如今骑楼老街
却处于这样不死不活的生存状态，让
人扼腕叹惜。”房新海认为，骑楼老街
目前商业氛围不浓厚，最致命的弱点

就是缺乏上层规划。
“不光在海口，在北京、天津、上

海、成都等地，都有像骑楼老街一样的
老街，为什么我们花了重金打造，骑楼
老街知名度不如其他地方？”房新海分
析道，骑楼老街虽然已经成功完成了
立面改造，但是目前处于旅游大项目
开发最上游的商业模式策划却迟迟未
能跟上，这是令人非常遗憾的。“不管
是美国的拉斯维加斯，还是迪拜的重
大项目，它们之所以取得成功最重要
的就是取决于政府高层面‘一条龙’的
策划宣传。”

房新海认为，政府做大项目就如
同“挖塘养鱼”，“不能只挖好鱼塘，而
不管水和鱼苗的好坏”。

这 是一个让人思考的发问
既有历史内涵又交通便捷的骑楼老街为何火不起来？

对于如何拉动老街的人气，老街
的商家们各有各的态度。一位不愿具
名的老街餐饮店老板认为，餐饮是短
时间内最直接有效的拉动人气的方
式，可以吸引一批老海口人众所周知
的老字号特色小吃招牌，减租甚至免
费入驻中山路，以带动人气，促进其他
业态的发展。

来自杭州的热心“候鸟”丁英俊先
生认为，老街应该注重老字号的恢复，
比如老街的大亚酒店，还有米铺等都是
可以恢复的。“在北京、上海、天津等地，
许多与大亚酒店同时代的老饭店到现
在还在经营，像上海的和平饭店、浦江
饭店，住在老饭店里的感觉跟现代化酒
店就是不一样，走在老饭店的木制地板
上，听到老楼梯吱嘎吱嘎的声音，仿佛
回到往日时光。相信这样的饭店，即使
是海口本地人，也想在这里住上一晚感
受一下。”

“我认为现在骑楼老街的文化挖掘
得还是不够，因此还是很难吸引来游
客。”2013年入驻老街的老船长船木家
具店店主曾丽娟认为，目前老街很多商
家与老街的文化特色并不贴切，店铺的
经营品位也不够高。“目前中山路上，咖
啡店和经营珠串生意的店铺居多，同质
化现象十分严重。”

曾丽娟认为，目前中山路业态规
划不明确，带来一系列的问题。“我们
希望业态规划调整的动作要快，到现
在为止，老街没有一个系统的业态规
划，老街业态始终处在一个波动期，
店铺易主速度快，换一拨主人，店铺
装潢就得再来，老街上每天敲敲打
打，对现在经营者的经营状态影响非
常大。”

“骑楼老街的业态调整还处在摸索
阶段，应该借鉴其他城市的老街打造成
功经验，引入更多体现当地民俗特色的
商业形态。”海南旅行社协会会长李繁
华建议，比如成都的宽窄巷子，有掏耳
朵的手艺人，有成都的特色小吃，也有
体现本土文化的纪念品，骑楼老街也应
该引入这些市井气息的业态，比如绞面
的手艺人，清补凉等特色小吃，还有体
现黎苗少数民族风情的旅游纪念品，比
如黎锦等。

“路通，财才会通”，不少商家反映
目前中山路白天封路导致客人购物不
便，影响生意。关于中山路的封路问
题，海口市旅游委总规划师石向荣认为
这也是管理部门无奈之举，“博爱北路
和新华北路人多车多，交通极易堵塞，
为了营造商业氛围，也为游客的安全考
虑，管理部门对中山路实行分时段封闭
也是有情可原。”

“尽快适应老街商业发展的需求，
关键还在于赶快设立停车场，”石向荣
表示，骑楼老街的停车问题已经引起海
口市委市政府的高度关注，并为此多次
举行办公会议，相信停车场的建设问题
将有大的改观，骑楼老街的交通也会大
大改善，届时骑楼老街的人气也将快速
成长起来。

（本报海口1月6日讯）

是一种老街商家
的期待
用本土民俗特色商业
形态激活老街文化
生命力
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