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成立前
维修资金由物业

所在市县物业管理主管部门
设立的管理机构代管

业主大会决定自行管理维修资金的，应当就维修资金自行管理决议等事项进
行表决，并公示不少于10天。表决通过后，业主委员会书面通知管理机构。符合
规定的，管理机构自收到通知之日起15日内，将物业管理区域内业主交存的维修
资金账面余额划转至业主大会开立的维修资金专户，并将有关账目等资料移交业
主委员会

一个业主大会只能开立一个维修资金专户。业主委员会不得擅自变更维修资
金开户银行

成立后

开辟查询渠道，方便监督资金
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楼•资讯

10月24日，祥源控股组织的“海
南媒体安徽祥源品牌行”拉开了帷
幕。为提高企业品牌知名度，宣传祥
源品牌实力、产业布局、企业文化，祥
源集团特意邀请了搜房网、搜狐、凤
凰网、南国都市报、新浪乐居、特区报
等海南媒体代表前往安徽，来到祥源
控股集团进行企业及项目的实地考
察。5天 4晚的品牌行，海南媒体

“零”距离接触祥源控股及罗牛山广
场，开启了祥源集团重返海南战略的
第一步。

“海南媒体安徽祥源品牌行”第

一站为参观祥源控股总部——祥源
广场。这栋屹立于北一环繁华中心
的恢弘大楼，是祥源人倾注所有情感
的美丽家园，也是祥源控股集团20
多年成功经验的藏经阁。

祥源控股始创于1992年，是一
家以文旅产业投资运营为主导的大
型企业集团，业务跨涉文化旅游、城
市地产、基础设施建设、现代茶业、冷
链制造、股权投资等领域。目前，祥
源控股在浙江、安徽、上海、海南、湖
北、山东、云南、新疆、西藏等地拥有
控股及参股企业40多家，总资产逾

200亿元，拥有员工近5000人。
祥源集团此次联手国家农业产

业化龙头企业罗牛山，巨献城央湾
海综合体——罗牛山广场，西邻22
公里城市海岸，东邻海口最大的开
放性热带海滨生态风景公园万绿
园，自然环境和人文景观相得益彰；
毗邻邮轮母港秀英港，坐享秀英港
片区价值潜力；此外，项目自身涵括
商务办公、繁华商业、瀚海住宅等多
元业态，并配以社区优质配套及完
善服务，全面开启精致生活标杆，定
义精致生活城。

品牌力量 品质体验

“安徽祥源品牌行”成功举办
璀璨万达，闪耀海口。全球第

181座，海南省第1座万达广场——
海口秀英万达广场，还有50多天就要
和大家见面了！目前，水立方式外幕
墙和主力店logo已完工，内场商户装
修工作正在紧锣密鼓地进行。

每一座万达广场皆是城市地标。
万达集团之所以在商业地产方面保持
龙头地位，主要原因是其具备商业资
源和运营管理理念的核心竞争力。得
益于此，海口秀英万达广场成为万达
集团落子海南的第一巨作，也是迄今
为止海口市投资金额最高、建筑体量
最大的城市综合体之一。

据了解，海口万达广场是省、市两
级重点建设项目，总投资约70亿元，
占地217亩，规划总建筑面积53万
㎡，是集购物、餐饮、娱乐、休闲、社交
等功能为一体的全新商业综合体，是
集聚大型购物中心、特色金街、高档住
宅、公寓等于一体，涵盖各大国际国内

一线餐饮娱乐品牌，共同缔造一站式
的万达生活。

经过一年半的施工建设，海口秀
英万达广场将于12月 23日盛大启
幕。目前，招商工作顺利开展，引进了
一大批优质商家，如万达影城、儿童动
漫亲子乐园万达宝贝王、大玩家超乐
场、苏宁易购、百佳汇超市、拉夏贝尔
集合店、优衣库等主力商家以及众多
知名品牌商户，其中许多品牌更是首
次进驻海南。

11月中旬至12月中旬，海口秀
英万达广场“万达来了”社区行活动将
陆续在海口各地举办，活动包括“万达
好声音”高校网络歌手大赛、“最美海
南风”广场舞大赛、”万达宝贝王”儿童
才艺show、万达骑行、万达全城招聘
会等活动。同时，将在开业前与场内
主力店、各品牌商户以及其他合作伙
伴，走进万达周边社区，让海口人民更
进一步了解万达广场的独特魅力。

海口秀英万达广场12月23日开业

“万达来了”社区狂欢季即将开启

二手房装修
如何“拆”是关键

随着房屋置换率的不断上升，二手房的翻
新也是愈来愈多。二手房翻新改造，首需的工
作就是拆旧，旧房翻新的预算与新房装修最大
的差异之处就在拆除这一部分。拆除这一块主
要包含人工费、材料费等。根据拆除部位不同，
收取的费用也大不相同，各位业主在做预算的
时候，一定要看清楚收费的项目。同时，该不该
拆，如何拆好，是个大问题。

阳台与室内带窗户的墙，不能拆

很多老房的阳台和室内往往有一堵带窗户
的墙，记住这个窗户下部的墙体是不能拆的，这
种情况可以考虑把阳台封闭后，把这扇窗和旁
边的门都取掉，这样再把阳台设置成一个书房
或者花草房，那未拆的半墙，根据其高度还可以
加上比较宽的大理石台面，让它成为一个吧台
或桌面。

卫生间光线昏暗

很多老房都有卫生间光线暗或卫生间外墙
使其它房间的光线受到影响的问题，这个时候，
可以考虑把卫生间的外墙局部或者全部拆掉，
换用玻璃砖墙，往往能起到很好的效果；再有一
些老房的内部不方正，总会有突出或凹入的空
间，这些空间可以发挥想象充分利用实现休闲
和储存的双重功能。

门窗老化

门窗老化是旧房中的一个突出问题。旧房
门窗多采用的是钢、塑钢或者铝合金的材质，到
达合理的使用年限之后，材质氧化，容易表面漆
膜脱落、主体锈蚀或开裂。这不仅影响美观，还
暗藏安全隐患，出于安全的考虑，最好还是拆除
重做。

水路改造

以往用的水管多是镀锌管，无法暗埋也有渗
漏的隐忧，建议全部更换为PPR之类的新型管
材，并暗埋，这样能大大提升室内空间的完整性。

电路改造

老房的电路往往存在很多问题，使用的是
安全度较低的铝线，或者是所有电线未穿管直
接埋入墙内，或者是配电不合理等等，只要存在
这其中的一个问题，就应该把整个室内的电路
重新做。合理配电，空调走空调，照明走照明，
用2.5平方或者4平方的铜质电线，暗埋一定要
穿管，并且穿线管要选择优质的pvc管材。

防水处理

进行这么多改造后，不可能不破坏以前的
防水层，所以重新做一遍防水是必不可少的。
需要提醒大家的是，在开槽埋管时，如果碰到钢
筋一定不能破坏，会大大影响建筑的安全性！

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

被誊为度假胜地的海南清水湾，
地处北回归线以南，绵延12公里的
湛蓝海岸线，被喜爱湾区置业的旅居
者盛誊为“会唱歌的沙滩”。

当世界500强骄子恒大相遇度
假胜地海南清水湾，在湾区优美私密
地段，一座492.4亩（建筑面积）宏伟
规模的旅居城邦由此而生，萃聚20
年筑城修为，恒大根据不同年龄、不
同地域、不同喜好的家庭成员需求，
打造辐射全生活周期层面的一站式
旅居配套：漫步168000㎡（建筑面
积）皇家园林，名贵树种全冠移植，四
周亭、台、林环绕，景随步移。

8000㎡（建筑面积）花海景观，
为旅居生活点亮浪漫姿彩，32000㎡
（建筑面积）秀美大湖，献予度假水样

情怀，48000㎡（建筑面积）风尚酒店
俨然业主的私属会客厅，5000㎡（建
筑面积）多元化休娱会所，可畅游挥
拍、把酒言欢。

缤纷美好的旅居生活感受，只需
要一套湾区好房就能轻松拥享：萃取
百年欧洲建筑灵感，以匠心精筑109
㎡—153㎡花园洋房，为生活建立一
梯两户的私密高雅礼制，引四季美景
蔓延家中；60㎡—110㎡瞰海公寓，以
古典主义建筑演绎生活中的浩瀚海
天；150㎡—153㎡依湖而建的湖畔别
墅，度假间从容阅尽门前山湖秀色。

项目地址：海南·清水湾旅游度假区
山海热线：0898-8336 3333
项目网址：www.hdhsdj.com
投资方：恒大集团

开发商：海南陵水棕榈泉置业有
限公司

预售证号：陵房预房【2016】第
0026号

本文相关面积段均为建筑面积，最
终计算面积以房管局测绘面积为准。

本文对该项目的周边道路规划，
环境，交通，公共设施文字介绍，旨在
提供相关信息，绝不构成任何表述、
承诺或保证，最终以政府批准文件及
双方合约为准。

关于无理由退房 ：客户已履行
《楼宇认购书》《商品房买卖合同》的各
项义务，并且无任何违约行为，则自签
署《商品房买卖合同》至办理入住手续
前的任何时间，均可无理由退房，详情
请参考购房现场的《无理由退房协议》。

清水湾湾区物业前景看好

恒大·海上帝景备受期待

而与此同时，有不愿透露姓名的
业内人士建议，如果一定要业主表决
投票，可以通过投票渠道的变革来解
决这一问题。

“每个业主都会关注自己的房产
物权，但是大家不重视其投票表决的
原因是不愿因为这些投票表决耽误过
多时间，如果可以拓宽投票渠道，让业
主自由选择时间来关注物业管理，可
能效果会更好。”该业内人士说。

据了解，我省正在草拟的《海南省
商品住宅专项维修资金管理办法》也

提出，管理机构应充分利用移动互联
网、大数据和云计算等现代网络信息
技术，建设业主共同决策电子平台，便
于业主通过计算机和手机等电子工具
参与共同事务决策，提高业主参与维
修资金使用表决投票率，保证计票的
准确率，解决业主到场投票表决的难
题。

管理机构应当建立健全维修资金
信息管理系统，推进维修资金归集、使
用、核算、查询和监督等工作的信息化
和网络化，开辟方便快捷的查询渠道，

切实保障业主维修资金的知情权和监
督权。

据介绍，这或许是日后解决小区
业主投票表决难的一个重要走向，目
前我国也有部分省份开始尝试通过相
关部门开发电子平台来完成业主的投
票表决。

“同时，物业小区的各项服务牵涉
到社会的方方面面，小区本身就是个
小社会，因此创新物业服务也需全社
会共参与。”海南省物业管理协会相关
负责人表示，我省60%-70%的小区

均为5万平方米以下的小型小区，其
物业管理劳动成本高，资源整合能力
差，能力不足却要承担很大的社会问
题，因此矛盾不断。物业关乎到每一
个百姓的利益，只有全社会齐参与，才
能让物业问题逐渐得到解决。

据了解，目前，我省也在逐渐推
进，让社区居委会等基层组织也参与
到物业管理中来。“对于一些没有成立
业委会的小区，业主也可通过居委会
来进行部分事项的调解和决策。”省住
建厅相关负责人表示。

业主共管维修资金，你怎么看？
省住建厅草拟文件，对维修资金管理、电子决策平台建设等进行规范

■ 本报记者 王培琳

日前，省住建厅草
拟了《海南省商品住宅
专项维修资金管理办
法》《海南省业主大会和
业主委员会指导规则》
等规范性文件和示范文
本，并向社会各界征求
意见。在草拟的《海南
省商品住宅专项维修资
金管理办法》里，对将专
项维修资金移交给业主
委员会做了具体的流程
规定，对物业公司的权
限做出了进一步的规
范，这对于广大业主来
说，无疑是好消息。

但是，具体到现实
生活中，在利益错杂、监
管不力的情况，如何才
能真正解决物业服务难
题呢？物业管理不仅仅
是行业问题，更是社会
问题，物业服务关乎到
每一个市民，然而把问
题的解决寄希望于资源
整合能力并不强的物业
方本身，这注定是任重
而道远的。

专项维修资金，是指专项用于住宅
共用部位、共用设施设备保修期满后的
维修和更新、改造的资金，资金属业主所
有，一般由物业所在市、县物业管理主管
部门设立的管理机构代管。但无论是物
业主管部门代管资金，还是由业主委员
会自己管理资金，资金的使用都需要占

建筑物总面积三分之二以上的业主且占
总人数三分之二以上的业主书面同意。

但是在会危及小区业主生命财产
安全的紧急项目维修上，我省物业主
管部门给出了最低标准，如电梯故障、
供水设施故障、消防故障、房屋外墙脱
落等紧急情况，小区业委会或者物业

服务企业，只要有相关部门的维修标
准鉴定，无需召开业主大会就可动用
资金进行维修。

“对这种紧急情况的特殊规定，也
最大程度保障居民的人身财产安全。”
省住建厅相关负责人说。

可以将专项维修基金交给业委会管

理，很大程度上会方便业主对自己资金的
管理，但是大多人还是会担心基金的安全。

海南联耀物业公司经理龚哲说：
“专项维修资金是全体业主共有的资
金，如果申请使用流程没有什么变化
的话，业委会管理可能会更便捷一些，
但是资金的安全和可靠性让人担忧。”

物业管理问题频频出现在人们视
野之中，维修资金难动用、对物业服务
不满意等，仿佛一切问题都源于业委
会难成立，但是，纵观全国，即使在入
住率较高省市，成立业委会难也是一
个不可逾越的难题。

众所周知，由于“候鸟”聚集，导致
海南很多小区常年入住率较低，这也
是大家认为成立业主委员会的难点之
一。但是，与全国范围内成立业委会
的难点横向比较，大家也逐渐意识到
每位业主的主观性对于成立业委会也

至关重要。
“成立业委会，小区业主的主观性

占很大因素，如果大家心不齐，即使入
住率高，也很难成立业委会。”海口市
绿色佳园小区业主陈先生说，他们小
区现有住户759户、2000多人，入住
率高达80%，但是由于业主的参与度
不高，小区内热心人士多次发起成立
业主委员会均无疾而终。

“业主委员会是一个松散的自治
组织，只有全体业主主动参与，再配合
完备的手续，业委会才能顺利成立、健

康运行，外部力量只能创造条件推动
其成立。”省住建厅相关负责人表示。

去年年底，海口“双创”会议指出，
海口住宅小区（含大厦）原则上都要求
成立业主委员会来管理，2017年海口
全市成立业主委员会的小区要达到
80%以上。这让更多人寄希望于政府
放低门槛，促使业委会更易成立。

但是物业管理，是关乎到每一位
业主的利益，业委会最起码要代表大
多数业主的声音，因此成立业委会需
要一定的门槛。《海南经济特区物业管

理条例》第十一条规定，成立业委会要
满足两个条件，一是房屋出售交付业
主的专有部分面积达建筑总面积的
50%以上，二是需已交付使用的30%
以上的业主书面联名提交筹备业委会
的报告。而目前，第一条几乎都能满
足，但是第二条往往是个门槛。

“30%以上的业主书面联名是为了
保障业委会成立的民主性，如果这个门
槛取消，业委会成为个别业主的‘一言
堂’，更会加剧矛盾。”海口市万恒城市
花园小区业主莫聪这样告诉记者。

超1300家上市公司
炒房6254亿元

上市公司三季报披露已经落下帷幕。
WIND 统计数据显示，截止到 10 月 31 日，
2016年前三季度A股整体实现营收22.44万
亿元，相比去年同期增长3.78%；实现净利润
2.08万亿元，同比增长1.87%。在剔除银行及
两桶油后，A股实现净利润9819亿元，同比增
长3.89%。

值得注意的是，在房地产市场一片火热
的情况下，上市公司资产负债表中投资性房
地产出现了大幅增长。数据显示，截至2015
年第三季度，沪深两市合计有1199家上市公
司合计持有投资性房地产4984亿元，而到了
2016年第三季度，沪深两市则有1321家上市
公司合计持有投资性房地产6254亿元，同比
增幅高达25.5%。其中沪深两市房地产、商业
贸易和非银金融3大行业持有的投资性房地
产规模最大，分别为2878亿元、608亿元、530
亿元。 （据经济参考报）

专项维修资金管理 | 可移交业主委员会

成立业委会 | 需业主主动参与

创新投票方式 | 搭建电子决策平台
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管理机构应充分利用移动互联网、大数据和云计算等
现代网络信息技术，建设业主共同决策电子平台，便于业
主通过计算机和手机等电子工具参与共同事务决策，提高
业主参与维修资金使用表决投票率，保证计票的准确率，
解决业主到场投票表决的难题

《办法》
提出
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