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打造优质厨房
助力美好生活

如今的厨房不再只是这样一个单调的操
作空间，而是家居的一部分。

安全的白色无疑是厨房家具色彩的上上
之选，尤其是白色的整体厨柜，总是显得简洁、
时尚，同时也非常百搭，易于清洁，能和其他软
装充分融合于一体，在有限的空间打造出自己
的个性秀场。

在料理区上方的墙面安装灵活的搁架，虽
然只是浅浅两块木板，但在杂物繁多的厨房里
能发挥极大的作用，那些让橱柜烦恼不已的杂
物都能有序地收纳其中，并且一目了然。

橱柜里、搁架上收纳最多的就是各种餐具
了，而选择一些色彩艳丽的餐具等小物品，既
是满足了正常的生活需求，也能改变厨房的色
调和装饰氛围。

厨房的门板，或是橱柜的柜门上安装一块
黑板作为留言区，用来记录每天的家事安排情
况等信息让生活充满情趣。

想把碗碟放在橱柜外，却又担心凌乱或不
小心推翻打碎，不妨就选用一款带有玻璃门板
的吊柜吧。透明质地让你方便看到每一种盛
器，视觉上的通透性不会让橱柜台面显得拥
挤、狭小。

拉手和拉钮可以强化厨房的原有风格，或
者形成强烈的对比感。只需花费不多，替换掉
厨房里的一些五金配件，就能轻轻松松地营造
风格，寻求改变。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

2016年 11月 15日的希尔顿酒
店海航宴会厅，主题为“天下归心”的
中国东方资产企业品牌发布会暨东
方·天澜汇项目启动仪式，于下午三点
正式拉开序幕，包括万达、华润、中海、
保利、恒大、融创、绿地、海航、碧桂园、
观澜湖、海南广物等多家品牌开发商
代表云集一堂。近两个小时的媒体发
布会，不仅展现了中国东方资产的央
企实力，更以格调斐然的现场氛围，向
海口这座城市，预演了东方·天澜汇将
要呈现的未来生活品质。

作为海口市百日大会战重点项
目，政府领导、房协领导、中国东方资
产副总裁亲临现场；新浪、腾讯、搜房、
房天下及多家本地专业媒体对活动现
场进行了在线直播与现场采访；声、
光、电的完美结合，全息投影的全新舞
台表现，融入三维动态等高科技特效，
掀起活动现场一波又一波的高潮……
东方·天澜汇一经亮相，便给自己设置
了一个非常规的高度，并以此昭示了
项目所追求的价值目标。

活动现场围绕着“天下归心”这个
重要主题进行集中演绎，在这个过程
中，观众从企业品牌、开发背景、规划设

计理念等各个方面，了解了为什么以这
个主题进行诠释的真正原因：中国东方
资产以雄厚实力，为项目奠定强有力的
市场信心；占据城湾中轴的重要区位，
让项目成为了足以闪耀全城的价值核
心；创新独到的产品设计与打造思路，
向大家体现了企业独特的匠心。

本次中国东方资产企业品牌发布
会暨东方·天澜汇项目启动仪式，不仅
是一场展示活动，更是海口房地产开
发业界的交流沙龙。借着这个难得的
机会，众多行业大佬齐聚一堂，彼此探
讨对生活的看法，对未来的展望。东
方·天澜汇在惊艳全城的同时，也以其
低调做人，用心做事的品格，赢得了业
界同行的尊重。正如其合作品牌代表

“第一太平戴维斯”的总裁发言中所
说：我们能从彼此的观点中，寻找到自
己正在寻找、想要获得的一种愿景。
这种精益求精的价值共识，对于未来
的海口，对于未来的客户，无疑都是一
大幸事！

VIP 品 鉴 热 线 ：86—898—
66689966

项目地址：海口湾·世贸北路11
号

中国东方资产企业品牌发布会
暨东方·天澜汇项目启动

家，是什么？千万个人有千万
个说法。有的说，家是一种文化；有
的说，家是一段时光；有的说，家是
一种情怀。

当家的定义随着时代变化的时
候，身为民生房企的恒大地产在坚
持打造品质居所的基础上，也正在
以潮流的视角缔造多元化的居住体
验，就如恒大海口文化城。

105-187㎡（建筑面积）6-7层
纯板电梯洋房，一梯直通到家，打造
便捷和舒适的生活空间，简单而和
谐的人际距离。客厅配有广阔阳
台，通透明亮。人性化三房设计，轻
松安放三代同堂的幸福笑颜；主卧
飘窗，室内多面阳台与窗户，各室皆
采光充足。

214㎡（建筑面积）阔绰双拼户
型，隐逸于沙坡白水塘湿地森林公
园（建设中）景致簇拥处，进可领略
城市精彩，退则淡看庭前花开花
落。大尺度空间客厅，外延门廊，环

抱自然。惬享私家庭院露台，静享
美景相拥。开放式餐厅与观景厨
房，轻松自在的烹饪空间，尽享佳肴
美味。入户花园，满园绿色，拥揽私
人停车位，与大自然浑然一体。豪
华观景主卧，邂逅优质栖居生活。

116-159㎡（建筑面积）阔绰户
型，动静分区，精致合理。户户皆带
飘窗，阳光入户，为生活增添无限惬
意。宽敞景观阳台，闲暇时分，与伴
侣眺望品景，谈笑间自然风景倾
心。双卫设计，主卧卫生间更显人
性化关怀。

98-124㎡（建筑面积）精致空
间，灵活多变。三房设计，无论是与

双亲生活还是接待友客都能轻松周
到；客厅紧邻观景阳台，通风采光俱
佳；独立式餐厨，干湿分离，生活更
加合理有序。私密双卫，给你一份
人性化的洗浴空间。

31㎡（建筑面积）温暖而自由的
灵活空间，个性定制人生。买一层
住两层，尽享缤纷生活。从一层的
客厅、厨房、卫生间到二层的卧室、
储藏间，各项功能间齐全，客卧特设
明窗，营造光线美感，悦享年轻潮流
体验。

11月18日-11月 27日，海口
恒大美食节即将心动启幕，近百摊
位，上百种小吃，让你一次吃过瘾。

精装美宅 献给不一样的你
——恒大海口文化城#4精装现房花园美宅全城加推

公积金新政实施一年多仅成功办理84笔业务

住房贷款“商转公”卡在哪？

为了更好地发
挥住房公积金在住
房保障中的作用，充
分保障职工利益，我
省去年 10 月份开
始，正式在全省范围
内启动了商业贷款
转住房公积金贷款
业务（以下简称“商
转公”），这意味着以
前选择住房商业贷
款的广大职工，也将
享受到住房公积金
贷款这一惠民政
策。如今该惠民政
策实施一年有余，记
者日前从省公积金
管理局了解到，目前
我省“商转公”成功
的案例只有84笔。

那么，“商转公”
落实存在哪些掣肘？

■ 本报记者 侯赛
“每月还贷3000多元，有时候工

资不够用，只好去兼职，网络代理、派
传单、码字员……都快赶上川剧变脸
了。”祖籍江西，大学毕业后在海口落
户就业的邹先生近日感觉房贷压力陡
然增大。毕业一年的邹先生，因为女
友意外怀孕着急买房，当时住房公积
金还没有缴够6个月，就临时选择商
业贷款买房，贷了47万元，买了一套
120平方米的二手房。去年在报纸上

看到大篇幅报道商业贷款可转公积金
贷款的新举措，邹先生内心兴奋不已：
能否“商转公”，一来可以使用公积金
减轻压力，二来可以省一笔利息。

但是一到相关部门咨询，邹先生
开始犯难了！办理人员告诉邹先生，
他的情况完全符合“商转公”的情况，
但是需要自筹资金缴清银行商业贷
款，才能申请转公积金贷款。像邹先
生这样的例子不在少数，记者调查发

现，由于商业贷款转公积金贷款需自
筹资金提前还清银行贷款，实际操作
过程中，多数当初采用商业贷款的人
群并没有选择“商转公”。

“政策一出台，不少人前来咨询，
但是得知需要自筹资金缴清，最后都
没有几个人愿意‘商转公’了。”海口海
甸岛某商业银行贷款部负责省直公积
金单位贷款业务的李经理告诉记者，
自从政策出台以来，他只做成功4笔

“商转公”业务。
记者近日也从省公积金管理局了

解到，目前我省“商转公”成功的案例只
有84笔。自筹资金提前缴清商贷成为
主要门槛。那么，就没有别的办法吗？
省公积金管理局贷款处相关工作人员
无奈说道，顺位抵押可以解决这个问
题，但是目前因为房管部门无法操作，
存在抵押悬空期，无法承担风险，所以
目前只能采用贷款人自筹资金的办法。

对于刚需购房者来说，在海口
购买首套房，以向银行贷款50万元
为例，以基准利率贷款 30 年，向银
行支付本息约为 98.2 万元，而用公
积金贷款，支付本息约为83.6万元，
可省下约 14.6 万元。“如果我的房
贷‘商转公’，每月可以少还 300 元
左右。”在海口一家事业单位上班的
黄先生除了房贷，每月还要养车，生
活压力迫使他希望早日完成房贷

“商转公”。
从实际情况看，多数使用商业

贷款的被访者即使有缴纳公积金，
也并没有选择“商转公”。“银行提
前还款要缴违约金，公积金贷款还
有门槛，所以还是放弃了。”黄先生
在海口某银行贷款，3 年之内提前
还款，都需要缴纳违约金，有的需要
罚息 3 个月，有的甚至高达贷款金
额5%的罚款，算下来违约金至少也

要缴纳上万元。目前，多数银行都
对提前还款有所限制。此情况下，
黄先生选择了每年凭购房合同去公
积金中心提现，再一次性存入银行
还贷。

在“商转公”业务中，购房者和银
行的沟通也是难题。记者随后走访
了海口一国有银行从事个人贷款业
务的苏先生，他坦言，“银行每年都有
住房公积金贷款任务量以及商业住

房贷款任务量。前者任务量很少，可
以轻松完成，但后者任务量大，且同
行竞争激烈，很难完成。‘商转公’会
带来商贷和公积金贷款业务量的此
消彼长，银行或会消极配合。”

业内人士告诉记者，“商转公”
之难在于银行和公积金管理中心抵
押权不能互通，需要房产相关部门、
银行、公积金管理中心等多方面联
动，但这个问题在全国都普遍存在。

“商转公”一定就省钱吗？业内人
士的答案是：不一定。业内人士指出，
并不是所有人都适合“商转公”贷款，

有的时候，费劲千辛万苦转过去，发现
跟原来的还款额差不多，也是白费力
气。“商转公”到底划算不划算，就要从
几个方面来看：办理成本以及实际带
来的优惠，这两者结合起来才能最终
得出结论。

首先，在办理方面，必须要咨询贷
款办理银行，因为从商业贷款转为公
积金贷款的话，就意味着贷款方式发

生了转变，是一种毁约的行为，有些银
行在这种情况下要求支付违约金。另
外，这种转变也需要花费不少精力，毕
竟不是说变就能变。

其次，要对比一下个人贷款基准
利率。如果购房时恰好有机会享受了
相当大的房贷优惠利率，如今与公积
金贷款利率相较，两者相差不多，没有
必要“商转公”。

第三，还要考虑原来商业贷款的
剩余还款年限问题。还处于还款前期
（如前两三年）的商业贷款，转为“公积
金”贷款较为划算，已经是还款期限后
期了，则不建议“商转公”。比如10年
期限的商业贷款，在第六或第七年再
转为公积金贷款就不太划算了，因为
利息一般是在前几年已让银行差不多
收完了。

前十月商品房销售额
超去年全年

国家统计局14日数据显示，1-10月份，全
国房地产开发投资83975亿元，同比名义增长
6.6%，增速比1-9月份提高0.8个百分点。其
中，住宅投资56294亿元，增长5.9%，增速提高
0.8个百分点。

中原地产市场总监张大伟表示，在前期市
场火爆局面的支撑下，预计全年房地产销售总
额达11万亿，销售面积高达13.5亿平方米，全
面刷新历史纪录。

库存方面，10 月末，商品房待售面积
69522万平方米，比9月末减少90万平方米。
其中，住宅待售面积减少328万平方米，办公楼
待售面积增加43万平方米，商业营业用房待售
面积增加103万平方米。

受市场销售火爆影响，众房企提前2个月
完成销售目标。中原地产研究中心称，截至日
前有24家上市房企公布前10月销售业绩，业
绩显示，企业合计销售额达到了1.73万亿元，
同比上涨81%，已经接近全面完成年度任务。

CRIC研究中心研究员杨科伟表示，近期，
多部委发声强调整顿市场秩序，尤其是对预售
证审批这块力度将加大，甚至有部分已经完成
全年业绩的房企，其个别项目因拿不到预售证
已经停盘休假，因此供应量难有较大起色。

杨科伟同时表示，房企资金充足，从10月
央行公布信贷数据显示房贷占比接近70%，依
然高居不下。因此，虽然因预售证审批严查，供
应量下降影响，部分热点城市成交量大幅下滑，
但新政过后市场迅速转冷还言之尚早，在资金
无压下，房企投资意愿减弱，预计全年投资增速
维持5%以内。 （据经济参考报）

在本省范围内缴存住房公积金，并在
本省行政区域内购买自住住房、已办理了
个人商业性住房按揭贷款且尚未结清、具
备住房公积金购房贷款条件的职工。

1、2015年9月30日前连续缴存住房
公积金6个月以上的职工；

2、借款人必须为原住房贷款的借款
人（需为买受人）；

3、银行同意借款人提前结清原个人
商业性住房按揭贷款（以下简称原商业贷
款）；

4、原商业贷款所购房产已办妥房屋
所有权证；

5、所购房产可以设定抵押权；
6、首付款与已偿还个人商业住房贷

款金额之和大于等于房屋总价的40%。

“商转公”最高贷款额度为50万元，且在原商业
贷款余额内。

商业贷款转公积金贷款，可以大大缓解借款人
的还贷压力。以50万元30年期，采用等额本息还款
方式为例，按商业贷款现行基准利率5.15%计算，还
款总额为982847.21元。假设办理商业贷款，5年后
转为住房公积金贷款，住房公积金贷款现行贷款利
率3.25%，经计算总还款额为836467.65元（含前5年
还款额），比商业贷款少支出146379.56元。

与住房公积金贷款一样，“商转公”贷款最长期
限不超过30年，且不能超过原商业贷款剩余期限。
“商转公”贷款利率，按照人民银行规定的住房公积
金贷款利率标准执行。

自筹资金提前缴清商贷 让不少购房者犯难

银行配合有难度 办理前须向银行缴纳违约金

“商转公”一定省钱吗？ 不是所有情况都适合

申请需什么条件？

贷款额度有多少？

贷款期限有多长？

到底能省多少钱？

尊享热线：0898-3666 5333
项目地址：海口市迎宾大道恒大文化城营销中心
投资方：恒大集团
开发商：海南东方明珠房地产有限公司
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