
房屋租赁
问题不断

2016年全国消协受理投诉情况显示

从2015年3980件
上升至2016年的8496件

房屋装修及物业服务投诉

上涨幅度高达113.5%

房屋建材类投诉

从2015年的22858件
上升至2016年的28091件

上涨22.9%

我国2016年房屋、房产中介、房屋装修主要投诉问题

房屋质量
存在瑕疵

虚假宣传和
合同违约

二手房交易
投诉多

制图/杨薇

■■■■■ ■■■■■ ■■■■■

值班主任：张一强
主编：徐珊珊 美编：杨薇

B08 房产周刊2017年3月17日 星期五

HAI NAN RI BAO · FANGCHANZHOUKAN

版面联系

联系人：李亚丹 13976077158

楼•热点

六招让浴室柜不发霉
卫浴间中的潮气，令很多业主都很烦恼。

潮湿的环境不仅让人使用起来不舒适，也容易
让浴室柜发霉，进而缩短了浴柜的使用寿命。
如何让浴室柜不潮湿不发霉，用得更久呢？

阻绝水气渗透的入墙设计
一般来说，浴室里50%的湿气来自地面，

透过入墙的浴柜设计，能够避免底部直接吸潮
的问题，同时可以利用到最大限度的空间。

运用抗潮性佳的防水材料
普通家庭的浴室空间，往往因为面积不大，

很难真正做到完全的干湿分离，因此在浴柜材
质的挑选上，复合型板材能提供较佳的防水性。

提供消音缓冲的橡胶封边
人们通常在门片与柜体衔接的部分，会安

装具有防撞功能的橡胶边条，除了可以降低关
门声响，也能将水气全面阻绝在柜体之外。

能够耐蚀抗锈的五金配件
在铰链、滑轨的挑选上，要能完全吻合开阖

使用，如有生锈腐蚀就会影响到密闭效果，所以
耐蚀抗锈的五金配件，也可延长浴柜的使用寿
命。

置于柜体底部的防水铝箔
平常使用时，水龙头和面盆遇到水蒸气会

产生大量的冷凝水，而冷凝水会顺着台面流入
柜子底部，此时在柜底加上一层防水铝箔，能够
避免柜体发霉变形。

加装排水管道的侧漏底板
面盆往往与浴柜直接紧连，而面盆的出水

管线会直接穿过底板进入污水管道，如果能在
管道出水处加装侧漏底板，就能完全防止冷凝
水从板材边缘侵入。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持
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楼•课堂

业内人士提醒，消费者在购
买预售商品房时，要查看“五证”
（建设用地规划许可证、建设工程
规划许可证、建筑工程施工许可
证、国有土地使用证和商品房预
售许可证）是否齐全；要仔细阅读
合同条款，不可轻信销售人员的
口头承诺，重要承诺须在合同中
以书面形式明确；要注意查看楼

盘宣传是否属实，楼盘位置、周
边环境、交通情况等最好能实地
核实。

购买装饰装修材料时，建议消
费者到正规门店购买，选择信誉好
的品牌产品，不买“三无”产品；签订
书面合同，明确双方权利义务；仔细
验货，以防商家“调包”。

专家提醒，购房人、业主利益受

到损害后，完全可以依据合同约定
或法律规定的方式维护自己的合法
权益，如去仲裁机构仲裁、去法院诉
讼、去消费者协会调解等等。行政
主管机关、司法机关等部门也应当
为购房人、业主依法维权创造良好
的社会环境，鼓励引导购房人、业主
依法维权。

（经济参考报）

徜徉海南清水湾
追求梦想绿意之地

海南清水湾位于北纬18度，属热
带季风海洋性气候，四季温暖如春。
这里风景优美，可同时欣赏到清水、
白沙、奇岭、怪石，更奇妙的是其弧形
海岸，一半是礁岩，一半是沙滩，集合
了海南东南两地截然不同的景观。

世界500强恒大集团，在这处优
美的海湾打造了一座规模宏伟的湾
区生活大城——恒大·海上帝景，将
天然宜居的自然环境拥入怀中，为更
多向往绿色健康生活的置业者敬献
一处理想之地。

人文规划
打造多元社区配套

在社区配套上，恒大·海上帝景
巧妙地将人的生活与景观设计相融
合，凸显人文性。在这里，欧陆风情
园林，把盎然绿意带入人们的生活
中；宁静秀美大湖，让人能体验到淡
泊静心的意境；多元休闲会所，使人
们的社交活动独具品味；雅致精品酒
店，让接待访友轻松实现。

精心雕琢
成就高质精品住宅

120—178㎡（建筑面积）的悦

澜高层，拥有 3.13 米的舒适层高，
提供不同的户型选择。144㎡（建
筑面积）舒适大两房、178㎡（建筑
面积）人性化三房拥有灵动户型设
计，可以满足置业者购置住宅的不
同需求。

悦澜高层客厅明亮宽敞，连接
超大景观阳台，彰显大家风范；开
放式厨房，配备精致小吧台，特色
美食随心烹饪；餐厅简洁素雅，舒
适布局，让就餐成为一种美妙的享
受。

悦澜高层卧室设计遵循人文关
怀的理念。主卧宽阔，自然通风，
阳光轻松入户，270°落地景观窗
随时可以惬览美景；次卧简约大
方，外接观景阳台，让美丽景色伴
梦入眠。

入住恒大·海上帝景悦澜高层，
贴心的物业将为您细心服务。恒大·
海上帝景特邀的金碧物业，以管家式
的服务为业主的生活保驾护航，让业
主享受无忧家居生活。

项目地址：海南·清水湾旅游度
假区

山海热线：0898-8336 3333
项目网址：www.hdhsdj.com
投资方：恒大集团
开发商：海南陵水棕榈泉置业有

限公司
预售证号：陵房预房【2016】第

0026号

邂逅海南清水湾

享受恒大海上·帝景绿色生活

为购房“假离婚”
存在真风险

为规避房地产限购政策或少缴税款，夫妻
“假离婚”买卖房屋现象近年来屡见不鲜。法官
提示，从法律角度讲，离婚动机不影响离婚效
力，但“假离婚”存在真风险。

去年7月，蒋女士将前夫韩先生起诉至法
院，要求分割韩先生名下的一处房产。蒋女士
认为，她与韩先生是为规避限购政策办理了“假
离婚”，离婚后并未分居，直到不久前两人发生
矛盾才正式分手。她主张，韩先生名下的三居
室虽然是办理“离婚”后韩先生以个人名义购买
并办理贷款手续，但首付款是两人共同支付，贷
款也是共同偿还，因此房子应属于两人共同财
产。

然而，庭审中蒋女士未能就“假离婚”充分
举证，也没能证明她曾参与出资购房，且二人在
《离婚协议》中已对财产进行了分割。因此，法
院无法采信蒋女士所述情况，无法支持她要求
分割前夫韩先生离婚后所购三居室房屋的主
张。

北京市海淀区人民法院法官郭文成表示，
夫妻双方办理离婚登记后即解除了婚姻关系。
相较于婚姻关系，法律对于同居关系的保障明
显较弱。因此，即便“离婚不离家”，继续保持同
居关系，同居期间取得的财产亦无法推定为双
方共有，在发生纠纷时仍需查明双方同居期间
是否发生财产混同，是否共同出资、共同取得相
应财产。

郭文成说，蒋女士虽然与韩先生“离婚不离
家”，但无法据此推断二人财产混同，也无法推
断蒋女士出资参与了韩先生离婚后的购房行
为，因此，蒋女士要求分割韩先生离婚后所购房
产的主张无法得到法院支持。 (据新华社）

房地产领域成消费投诉重灾区
专家提醒：消费者可多渠道维权

2016年，随着房地产市场的发展，房屋中介、家装
建材、家具家电市场迎来了高速增长。值得注意的是，
在房屋热销的背后却是住房类商品投诉量的急速增
加，房地产领域成为消费投诉重灾区。

中消协相关数据显示，去年，我国各地有关房屋、房
产中介、房屋装修的投诉均有不同程度上升，部分地区
增速高达50%以上。

据介绍，我国 2016 年有关房
屋、房产中介、房屋装修的投诉有不
同程度上升，投诉主要集中在以下
四类问题：

一是房屋质量存在瑕疵。如新
房出现漏水、裂缝等质量问题；

二是虚假宣传和合同违约等。
如开发商以各种原因不退意向金或

保证金，房型与宣传不符、配套缩水、
隐瞒产权年限等重要事项、承诺不履
约、优惠降价活动宣传存在误导等；

三是二手房交易投诉多。如房
产中介隐瞒房屋真实情况，限购限
贷等因素引发纠纷，房产中介拒绝
退还意向金或单方面要求加收佣
金、以虚假信息或不实承诺误导消

费者购房、签订居间合同后不按约
定履行、违规操作导致消费者损失
等；

四是房屋租赁问题不断。如房
屋内设备无法使用，中介擅自扣取
押金，退租等违约责任不清，消费
者遭遇二房东、群租房、违章建筑
出租房等。

房产投诉主要为四类问题

买预售商品房先看“五证”

调查显示，大城市年轻人首次置业年龄推后

租房将成更多人选择
十年前，人们对于居住幸福的定

义往往是有房、面积够大。而如今，
人均住房面积持续增长的同时，越来
越多的人开始追求居住品质的提高，
实现从“大”到“优”的转化升级。同
时，不仅局限于自身购房，一线城市
的租房生活也被提升到重要的地位，
随着首次置业年龄的不断后延，意味
着更多人将长时间靠租房生活，如何
营造租房人的居住幸福感，也成了急
需解决的议题。

近日，链家地产研究院通过大数
据分析，发布了《2016 居住生活报
告》，以数据解读了租、售领域的新趋
势。

从“有房住”到“住得好”
换房已成为主要需求

近两年，随着二手房成交量超过
新房，人们的住房观念也从以前“有
房住”到现在不断追求“住得好”。

在链家地产研究院近日发布的
居住报告中就显示，提升居住品质
已经成为换房的主要动力，更多的
购房人开始要花大力气来解决住房

“好不好”这个问题。报告数据显
示，在2016年里，有54%的消费者
买房子都是为了孩子，其中有的是
因为二胎需要换大房子，有的则是
为了给子女教育做准备，无疑，孩子
与房子都成了家庭幸福感的重要组
成。

除此之外，另一组数据表明，一
线城市中，北京、上海有将近70%的
购房者是为了自己的住房品质提升
而选择换房。换房原因中，有38%是
房屋品质升级的需求。

对此，链家地产董事长左晖解释
道，在2016年的买房大军中，80后
购房者已经成为当前楼市中的中坚
力量，比例超过60%，且这一比例还
在逐渐升高。虽然80后看房人是最
多的，但决策周期最快的却是90后，
平均仅为31.08天。

另外，左晖也表示，在一、二线城
市中，选择二手房的越来越多，今年
有58.7%的消费者选择城区交通便
利的二手房。另外在北京、上海、深
圳实际购买的人群中，超过70%选择
二手房消费，这也代表了存量房时代
的到来。

首次购房年龄不断推后
近八成受访者接受租房

不仅是买房换房能感受到居住
的幸福感，在链家地产的调查报告中
特意提到，租房方面也发生了一些新
的变化，更多人开始愿意将更多的精
力和资源投入到租住的领域，也愿意
接受长期租房。

调查数据显示，北京、上海在过
去的四年中，也就是从 2013 年到
2016年，人们首次购房年龄从30岁
推迟到34岁，每年推迟一岁。大城
市中的年轻人用越来越长的时间停
留在租房市场。从数据来看，2015
年全国有接近1.6亿的人选择租住，

预计2020年将达到1.9亿，链家研究
院预估到2030年将有2.7亿的人口
选择租赁的居住方式。

“越来越多的人选择停留在租赁
市场，一方面是由于传统观念被颠
覆，人们越来越注重当下的生活品
质；另一方面，随着租赁政策不断完
善，专业化租赁机构不断优化租住体
验，租房也实现了品质居住的功能。”
左晖表示,从数据来看，接近三分之
二的租客会将更多的精力和资源投
入到租住的领域里；接近八成的消费
者，尤其是年轻租客表示，如果品质
足够好，租期足够稳定，一直租房住
也无妨。

可以预见，租房的地位将继续拉
高。业内人士认为，随着存量房时代
的到来，无论是租房还是买房，如果
房源能够更加快速地流通起来，很可
能将抑制目前的高房价、高租金价
格。让换房的、租房的交易能够更快
达成，降低流通成本，从而提高居住
幸福感。

(据北京青年报)
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