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楼•观察

餐厅灯具的坑
你跳进去了吗？

餐厅灯具哪种好
餐厅灯种类非常多，而且还有继续增加的趋

势。根据餐厅的情况来看，如果餐厅比较小，而且
餐桌又靠墙，可以借助壁灯、筒灯的餐厅灯具巧妙
配搭，来获得照明的需要；餐厅如果足够宽敞，选
择吊灯作主光源，再配上壁灯作辅助光是最理想
的布光方式。

在选择吊灯时，一定要根据餐桌的尺寸来决
定，如果餐桌较长，可以用一排的多个小吊灯组合
而成。小灯并联可以单独控制，单盏的吊灯或风
铃形的吊灯，比较适合方形餐桌或圆形餐桌。

很多人容易忽视的是餐厅灯具的灯光，我们
在吃饭的时候，用餐的氛围也很重要，尽量选择暖
色调、可以调节亮度的灯源，而不要为了省电，一
味选择如日光灯般泛着冰冷白光的节能灯，在满
足基本照明的同时，更注重的是营造一种进餐的
情调，烘托温馨、浪漫的居家氛围。

切忌误入选购误区
一味注重档次。很多精致、华丽的灯饰，确实

很吸引人的眼球，但是安装灯具要和居室的风格
相适应，而不能一味追求上档次，哪种最贵气就选
哪个，总不能在简约风格的装修中，安装一盏金光
闪闪的水晶灯吧，简直画风惊奇。

胡乱选择灯具。还有些朋友，可能买灯的时
候没有注意，安装时才发现灯具距离餐桌太近了，
本来现在大多数房型都不高，然后又做了吊顶，所
以层高就更小了，再安排个长长的吊灯，感觉灯都
要掉进餐盘里了，好压抑。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

北京个贷发放持续回落

“刚需”群体贷款超七成
3日，北京银监局副局长蒋平在银行业例行

新闻发布会上介绍，自“认房又认贷”的“317新
政”实施以来，北京市个人住房贷款发放金额持续
回落，6月的发放金额较3月下降约三成；同时，贷
款结构进一步优化，二季度支持“刚需”群体购房
的贷款占比超过七成。

北京银监局介绍，“317新政”实施以来，北京
市个人住房贷款发放金额在一二月下降幅度较大
的基础上持续回落，二季度的月均增量仅为一季
度的一半。数据显示，3月至6月，北京辖内银行
机构新发放个人住房贷款金额分别为239.21亿
元、236.08亿元、218.15亿元和158.46亿元。6月
北京辖内银行发放的个人住房贷款，创下“317新
政”以来新低。

蒋平表示，北京银行业严格执行各项新政，个
人住房贷款投放符合政策导向，调控成效显著。
特别是，有效支持了无房群体购房需求，贷款结构
进一步优化，调控效果进一步巩固。

数据显示，执行“317新政”的个人住房贷款
中，支持“刚需”群体购房的贷款发放额占比超过
七成。6月发放的个人住房贷款中，对无房群体
发放的贷款金额占比 83.11%、贷款户数占比
81.17%，两项占比均环比明显提高。

北京银监局表示，下一阶段，该局将持续开展
房地产相关业务专项检查，有效防控金融风险。
同时，支持保障性住房建设和购租并举的住房供
应体系建设，以经适房和公租房开发贷款试点工
作为抓手，提升住房金融服务水平。

截至6月末，北京银行业资产总额21.20万亿
元，负债总额20.32万亿元，均占全国银行业的
9%左右；不良贷款余额305.83亿元，比年初下降
32.6%；不良贷款率0.37%。 （据新华社）

限购、限贷、限价、限售、限商，随
着楼市进入“五限时代”，房地产交易
量应声而落，房价逐渐趋于理性。安
居客日前发布报告称，一二线城市在
政策调控下开始降温，预计8月供应
量和成交量还将持续走低。

楼市最热的一二线城市房价已
开始趋于理性，包括厦门、南京在内的
城市在7月呈现出房价环比下降的情
况。天津6月时新房和二手房房价分
别为 22339 元/㎡和 24941 元/㎡，7
月时则跌至21666元/㎡和24811元/
㎡。即便是四大一线城市中的上海，7
月53203元/㎡的二手房房价同样要
低于6月时的53343元/㎡。

此外，一二线城市7月的成交面
积也环比下降。其中，北京成交面积

23.9万㎡，相较6月跌幅约6.27%；南
京 成 交 面 积 64.1 万 ㎡ ，跌 幅 约
12.67%；广州成交面积达46.7万㎡，
跌幅高达36.8%。

对此，安居客房产研究院首席分
析师张波表示，从数据看7月楼市已
然步入“淡季”，房价还在上涨的是洛
阳、福州、太原等非一二线重点城
市。“7月楼市政策在租房层面着墨
较多，明显对楼市交易市场起到了心
理抑制作用。”

记者注意到，随着楼市政策逐渐
进入平稳期，不少购房者对政策和房
价走势的判断已经发生改变，认为政
府还将继续出台政策、限制房价上涨
的比例呈现出逐月递减的趋势。对
此张波表示，热点一二线城市的供应

量和成交量还将持续走低，预计8月
楼市的热度并不会比7月更高。

值得一提的是，国家试点12城
的租赁试点、广州“租售同权”新政、
各地纯租赁土地的不断挂牌，全国楼
市分化的新形势将会对未来楼市形
成交叉性的深远影响。

另一方面，经纪人信心指数则在
7月逆势上涨。安居客报告称，近7成
的经纪人对于今年的楼市保持观望态
度，认为今年的房价仍有一定的上升
空间。超过6成的经纪人表示，今年
房地产市场的需求量或将继续看涨。

对此张波指出，“对于购房者而
言，有购房需求的用户不妨赶在‘金
九银十’的传统旺季前出手抄底。”

（据中国经济网）

7月开始，一大波租房新政密集
袭来。

7月17日，广州市政府办公厅
发布的《广州市加快发展住房租赁市
场工作方案》，瞬间在行业内产生了
爆炸式的热议。这份《工作方案》提
出的“租购同权”，被业内人士看作是

“中国住房租赁史上可能具有里程碑
意义”的方案。

然而，广州的“租购同权”仅仅是
这轮房产改革新政发布的开始。

7月21日，住建部等9部门联合
印发《关于在人口净流入的大中城市
加快发展住房租赁市场的通知》，广
州、深圳、南京、杭州、厦门、武汉、成
都、沈阳、合肥、郑州、佛山、肇庆等12
个城市将首批开展住房租赁试点。

进入8月份，成都称将试点住房
租赁，力争到2020年培育至少50家
租赁企业；而江苏则表示将建立购租

并举的住房制度。
越来越多的楼市新政剑指租房

市场，资本市场也出现了“房屋租赁
概念股”，其中，市北高新股价连续三
天涨停，昆百大A、世联行、全新好、
国创高新等也表现不俗。

实际上，大力发展房屋租赁市
场，并非今年最新提及的要求。去
年，北京也开展了租售并举的新尝
试。去年底开始，北京多块土地拍卖
要求开发商自持全部或部分土地，促
进以租代售，解决城市住房问题。

此外，在近日出台的各项新政
中，北京还出台了针对“共有产权房
屋”的征求意见稿，是近日唯一一个
针对购房出台的新政。这种由政府
与购房人在5年内共同拥有产权的
房屋，更是有保障性住房和商品房的
双重属性，其热议程度也丝毫不逊于
租赁市场。

租售同权、购租并举、共有产权……密集出台的楼市新政传递清晰的信号

中国房地产改革站上新起点

北京市住建委近日会同北京市发
展改革委、北京市财政局、北京市规划
国土委联合起草《北京市共有产权住
房管理暂行办法》，通过实行政府与购
房人按份共有产权方式，政府将其持
有的部分产权的“使用权”让渡给首次
购房人。

专家表示，此举对于完善住房保障
体系、完善住房制度，建立房地产调控长
效机制，支持中端购房，抑制投机，促进
公平，具有重大意义。北京推出的共有
产权住房制度在探讨房地产市场调控长
效机制的推进上，又迈出了一大步。

根据办法，北京市、区住房城乡
建设委（房管局）应确定保障性住房
专业运营管理机构，代表政府持有共
有产权住房政府份额，并按照有关规
定和合同约定负责具体管理服务工
作（以下简称“代持机构”）。代持机
构决策、运营、资金等的管理规定，由
市住房城乡建设委会同相关部门另
行制定。

北京市房协秘书长陈志表示，北
京的共有产权住房，应该是长效机制
的重要组成部分之一，有许多创新
点。它兼顾了公平，特别突出以保障
为主，而且从使用人的角度上看，有同
质同权的创新，房屋的质量、环境、以
及将来物业费的缴纳等，各个方面都
透露出同质同权的意图。

“北京市共有产权住房政策的针
对性和目的性都很强，就是为了解决
刚需家庭的住房困难；北京市通过共
有产权住房政策统筹各类销售型保障
房，有利于制度的规范统一，住房制度
也更加简洁明晰。”国务院发展研究中
心研究员刘卫民说，政策明确政府与
购房家庭所持份额，对政府与购房家
庭的权利界定更加清晰，政府和购房
家庭之间是双向选择，可自由退出，政
策弹性高，可操作性强。

“共有产权住房是政府与购房人
按份额共同享有所有权的政策性商品

住房，意在满足居住需求，遏制投机行
为。”北京诺恒律师事务所律师邓亮表
示，在法律层面，所有权人依法对不
动产享有占有、使用、收益和处分的
权利。政府与购房人按照各自份额
享有共有产权住房的上述权利。政
府提供地价和政策等支持，取得房屋
的产权份额。购房人支付其享有产
权份额对应的房款，依规占有和使用
共有产权住房。基于按份共有的性
质，共有产权住房的出租或出售等收
益、处分权利，须由按份共用权人依
法依约行使。

“共有产权住房是政策性商品住
房，供应、持有和转让等环节都体现了
保障功能。”邓亮说，一是供应受限，供
应对象为符合共有产权住房购房条件
的家庭；二是持有受限，购房人通过购
买、继承、受赠等方式取得其他住房
的，应当按市场价格购买政府份额，取
得商品住房产权后实现退出，或由代
持机构回购其所有的产权份额；三是
转让受限，取得共有产权住房不动产
权证未满5年的，原则上不允许转让
产权份额。取得不动产权证满5年
的，政府可优先购买；政府放弃优先购
买的，符合共有产权住房购买条件的
家庭可受让。

此次共有产权住房政策，准入条
件更加严格，聚焦无房家庭首次购房
需求，有利于解决住房民生问题，建立
购租并举的住房制度。

首都经贸大学教授、北京市房地
产法学会副会长赵秀池表示，尽管目
前高房价下租房居住更划算，但由于
受传统观念和一些客观因素影响，人
们还是习惯买房居住。但是，由于目
前北京房价较高，使很多人没有购房
能力，望房兴叹。通过提供共有产权
住房，明确了政府和个人持有的产权
份额，降低了购房人的房价，有助于百
姓住房梦的实现。

（据新华社）

探索调控长效机制

北京推出共有产权住房

“房子是用来住的，不是用来炒
的”。今年以来，楼市泡沫的风险一再
被提及，政府引用最多的话便是这
句。而在日前，中央财经领导小组更
是将楼市泡沫归入了“灰犀牛”式风险
隐患之列，并将“切实稳定房地产市
场”列入今年下半年经济工作的重点。

易居研究院智库中心分析师严跃
进认为，政府在此时频频出台房产新
政，与房地产复杂性有关系，以前是房
价上涨比较单一，但是现在如互联网等
非房地产资金进入，让房地产问题变
得复杂。而高杠杆资金进入，导致房
地产泡沫、房地产中介乱象等问题。

然而，让房屋降低金融属性，回
归居住属性，在业内人士看来，若想

要稳定预期则必须通过建立更多的
楼市长效机制来解决。

张大伟表示，无论是发展和规范
房屋租赁市场，还是让企业在购地时
需要自持部分产权并强制规定经营
年限，其实都是在建立一种楼市发展
的长效机制，而这种长效机制此前则
处于缺失状态。“从政策预期看，下一
步应加快住房、土地供应、房地产税
收、租赁等制度。以长效机制引导市
场稳预期。”

严跃进表示，除了对于租房市场
的规范以外，楼市的长效机制还包括
了如房产税以及从期房销售转为现
房销售等产品结构的改变。

央行在《中国区域金融运行报告

（2017）》中也写到，要建立健全房地
产市场健康发展长效机制，明确近、
中、远期城镇建设用地和土地供给规
划，将城镇户籍人口与公益及建设用
地指标挂钩，稳定预期。可探索建立
和完善土地当量制度，通过交易在全
国范围实现综合占补平衡，提高土地
在全国范围内的集约利用。

与此同时，央行认为，未来还要
积极完善中小城市发展基础，提高中
小城市吸引力；并加强住房金融宏观
审慎管理，继续做好房地产金融调
控，在支持居民合理自住购房的同
时，严格限制信贷流向投资投机性购
房；同时积极发展长期公共租赁住
房。 （据北京晨报）

新政背后的套利空间往往是最
受关注的话题，所以前脚新政刚刚出
炉仍未落地，热议马上接踵而至：房
价究竟是会大跌还是仍有上涨空
间？租房市场是否就此崛起？而市
场上的不同看客，对这些问题的答案
持有完全相悖的结论。

频繁的新政背后，最终受益的人
究竟是谁？

有人认为，各地实施租售同权，
最大的受益人是租房者。这样的政
策重点是在保护租房者的利益，“如
果真正能够做到租售同权，楼市可能
将遇冷，房价和租金均有可能出现下
滑。”也有人认为，大量新政直指租房
市场，或意味着中国租房市场即将活
跃起来，中国的租金收入将有所上
涨，而房东经济可能得到长足发展。

链家研究院报告显示，2020年
和2025年中国房产租赁市场租金规
模将分别达到1.6万亿元和2.9万亿
元，2030年预计会超过4万亿元。“中
国整体上正在快速进入存量房的时
代，房地产市场的运行机制和逻辑也
因此发生了很大的变化。”

不过，有业内人士指出，无论是
广州的租售同权，还是北京的共有产
权，最核心的部分是鼓励社会多增房
源以调节供需关系，核心在于稳定楼
市并抑制房屋炒作，所以楼市不会出
现大幅上涨或下跌。

中原地产首席分析师张大伟表
示，各地调控政策频繁出台，地方调
控政策差异化明显，热点城市政策不
断收紧，限购限贷力度及各项监管措
施频频加码，开启“限售”模式且范围

不断扩大，同步加强房地产金融监
管，着力抑制投资投机性需求。

张大伟表示，对于城市买不了
房的“夹心层”人群来说，这些政策
的出台能让其租房交易更加安全，
并降低了居住成本，保障了他们的
一些权益。“但人们究竟愿不愿意租
房，则仍要看人们对房价未来涨幅
的预期。”

而央行在发布的《中国区域金融
运行报告（2017）》中显示，2017年，
全国房地产市场可能呈现“成交回
落、价格平稳略降”的发展态势，但房
价上涨预期仍然存在：土地供应不
足，部分城市甚至出现“面粉比面包
贵”的情况；部分热点城市库存处于
低位，短期内市场供应紧张；居民投
资渠道有限且回报不高。

中国的楼市将有大变化。
自7月至今，从国家住建部到各个地方住建委，几

乎每周都有新政出炉：租售同权、购租并举、共有产权
……越来越多的楼市新名词、新方案正跃然报端。各地
政府似乎正在努力地改变着楼市发展的轨迹，试图绕开
随时可能冲撞而来的带有楼市泡沫标签的“灰犀牛”。

一二线城市楼市持续降温
预计8月热度继续走低

长效机制建设中

相关
新闻

“租房”是第一关键词

新政利好了谁？


