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多地试点利用农村集体用地建租赁房

高校毕业生租房需慎签合同

“定金”“订金”需分清

当前，探索利用农村集体建设用
地建设租赁房的试点推进力度正在加
大。记者梳理发现，北京、成都、郑州、
合肥、佛山等多个试点城市正积极推
进当地的试点方案。业内专家接受记
者采访时表示，此举在拓展集体土地
用途的同时，也有助缓解城市房租上
涨的压力，并促进农村经济发展。

“推进农村集体用地建设租赁住
房，本质上是盘活部分农村集体建设
用地资源，实现土地资源开发和农村
经济提振。”易居研究院智库中心研究
总监严跃进对记者说。

去年8月，国土资源部、住房城乡
建设部联合印发《利用集体建设用地
建设租赁住房试点方案》（下称《方
案》），将北京、上海、沈阳、南京等13个
城市作为开展利用集体建设用地建设
租赁住房试点。试点目标在于，通过
在试点城市成功运营一批集体租赁住
房项目，完善利用集体建设用地建设
租赁住房规则，形成一批可复制、可推
广的改革成果，为构建城乡统一的建
设用地市场提供支撑。

“这有助于形成更多的土地供
应。就北京市而言，五环周边的部分
集体建设用地开发价值很大，通过发
展租赁市场，可以减少征地和土地转
性的繁琐成本。”严跃进说。

记者根据公开资料梳理发现，目
前，多个试点城市正积极推进当地试点
方案，部分城市的试点进度明显加快。

其中，一线城市中，北京市部分集
体用地已找到合作方并成功签约，预
计不久后将正式动工。广州市将从今
年开始每年利用集体用地建设100万
平方米租赁住房，预计2020年将建成
300万平方米租赁住房。

省会城市中，成都市目前已确定
在天府新区、青白江区、金堂县和蒲江
县四个地方先行试点，编制了5个试点
项目。郑州市试点项目也已开始动
工，其中，郑东新区金光集体土地租赁
房项目一期预计建成 1000 套租赁
房。合肥市包河区和长丰县试点项目
在今年5月底已经开工建设，其他区县
已于5月底完成前期工作。

其他试点城市也在陆续推进相关

试点项目。其中，佛山市南海区集体
用地建设租赁住房试点项目已在南海
桂城、丹灶等地铺开。根据佛山市南
海区公布的《2018年度南海区改革重
点项目责任清单》，截至2018年 7月
24日，该区共利用集体土地已建成公
租房项目20个，建筑面积43.6万平方
米，建设公租房9700多套。

“利用集体建设用地建设租赁住
房为城市租房市场提供了更多的房
源，可能会缓解城市房租上涨的压
力。”中国社科院农村发展研究所研究
员李国祥告诉记者。

严跃进则建议，防范农村集体建
设用地租赁住房价格上涨的关键在于
管控城乡租赁物业价格。

“利用农村集体用地建设租赁住
房有助于拓展集体土地用途，拓宽集
体经济组织和农民增收渠道。”李国祥
表示，该试点举措在给当地农民带来
租金收入的同时，还能吸引外地人员
进入当地消费，为当地农民创造就业
机会，促进当地经济发展。

（据上海证券报）

租房是高校毕业生步入社会的
第一道关口，然而如不提高警惕，很
容易陷入消费陷阱。陕西省消费者
协会提醒广大毕业生，租房时需慎
签合同，分清“定金”与“订金”的不同
含义。

陕西省消协工作人员介绍说，首
先，租房时应选择正规房屋中介。消
费者可登录“企业信用信息网公示系
统”查询企业基本注册信息，有无虚
假宣传、合同违法等案件，并上网查
询消费者的评价信息。尽量选择规
模较大、信誉好的正规房屋中介公

司，不要相信路边电线杆上的小广
告。

签订租房合同时尤需谨慎。陕
西省消协提示，租房时，双方应签订
具有法律效力的合同，明确租赁房屋
所在位置、间数、面积、租赁期限、租
金及支付期限与方式，相关违约责任
要注明。口头协商的内容也要形成
书面条款写在合同中，避免因责任归
属不清影响押金的退回。消费者特
别要注意核实房屋出租者的房屋权
属证明、身份证、户口簿等，避免因

“二房东”转租受骗。

此外，分清“定金”和“订金”非常
重要。合同上是“定金”的，一方违约
时，双方有约定的按照约定执行。如
无约定，出租者违约时，“定金”双倍返
还，消费者违约时，“定金”不返还，“定
金”总额不得超过合同标的的20％。
而对“订金”，一般可视为“预付款”，其
效力取决于双方当事人的约定。

消协提示，租房时，消费者应对
聊天记录、微信记录、合同、费用和
房屋原貌等拍照存证。当合法权益
受到侵害时，及时向相关部门投诉。

（据新华社电）

签了装修合同，办好相关手续，就要进入施工环
节了。施工前，业主和施工方要认真做好以下现场
交底工作。

1.双方确认需要保留的内容。装修中需要保留
的内容要跟施工负责人说清楚，签字确认，以防误拆
或误丢物品，引起不必要的争议。

2.确认全部的施工项目。家庭装修项目较多，
有些业主嫌麻烦，有些项目只是口头告知，没有写进
装修合同里。这样的口头条款，如果另一方没有兑
现，就会产生争议。所以，双方在合同中一定要对所
有的工程项目进行确认。

3.确认装修工艺。目前，装饰公司水平参差不
齐。实施规范的工艺标准对一些小公司来讲，无形
之中会增加成本，因此会淡化标准工艺的重要性。
所以，合同签订前，要确认装修工艺标准。

4.确认全部装饰材料。把双方负责采购的材料
和到货时间交代清楚。如果施工方不清楚业主购买
的材料或材料到货时间，会对施工产生不利影响。
比如，施工方如果不清楚业主购买的墙砖和地砖规
格，泥工放线就会产生困难，进而影响施工进度。

通过现场交底具体交流，可以把施工项目以及
双方需要配合的工作理出头绪。在装饰公司签订
合同时，设计师会详细询问业主要求，并把要求记
录在合同里，转交工程部。项目经理在施工前对工
程有了基本了解，才有利于工程的顺利开展。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持
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