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家装课堂

房·热点

从广西艺术学院毕业后，江西小
伙潘新选择在上海开始职业生涯。
几个月前，28岁的潘新成了安歆青
年社区虹口龙之梦店的助理店长。

这个拥有 87个房间的青年社
区，共可容纳近300位租客，主要面
向在教育、互联网、餐饮等行业打拼
的年轻人。除了简单温馨的居住环
境，青年社区提供的休闲区、游戏区，
以及公共洗衣房、自助贩卖机、快递
柜等服务设施，都为他们努力营造着
家的感觉。

“对于和我一样的年轻人，特别
是来自异乡的游子而言，安身之处是
最重要的需求。”潘新说。

潘新和青年社区的租客们，属
于被称为“都市新蓝领”的群体。
他们对于居住以及与之相关的归
属感的需求，正引起越来越多的关
注。努力寻找转型方向的长租公
寓行业，将目光瞄准了这一人群。

经历了2018年的快速发展后，
长租公寓行业在去年呈现“遇冷”迹
象。远洋地产、朗诗集团等房企宣布
剥离旗下长租公寓业务，万科、碧桂
园等地产巨头也暂缓了在这一领域
的扩张脚步。

有观点认为，受利润低、回报周
期长、融资成本高等因素影响，长租
公寓已经成为“红海”。

不过在安歆集团创始人兼首席
执行官徐早霞看来，基于资源分散型
的特点，长租公寓行业并不存在类似
互联网行业的“头部聚集”效应。“能
把握客群的真正住宿需求，加上优质
的物业资源和服务，长租公寓一些细
分领域仍有良好的发展前景。”徐早
霞说。

以“都市新蓝领”为主要目标客
群的租赁型职工宿舍，被认为是长租
公寓细分市场里的一片“蓝海”。

安歆研究院发布的一份报告认
为，住房租赁是目前流动人口解决居
住需求的主要选择，新蓝领租客成为
租赁市场的“金字塔底部”。针对由
于房型错配、地段错配、价格错配等
供需结构不平衡导致的租房市场乱
象，租赁型职工宿舍的兴起和发展，
填补了蓝领人群住宿解决方案领域
的空白。

包括北京、广州、杭州在内，多地
相继推出了前期补贴、税费减免等鼓
励支持蓝领公寓发展的相关政策，在
增加供给、加强保障的同时促进规范
管理。

在市场需求和政策扶持的双轮
驱动下，“蓝领公寓”成为长租公寓行
业布局热点。

两年前，魔方生活服务集团推
出为企业提供定制化员工居住服
务的产品“9号楼公寓”，着手探索

“企·居”新模式。继自如推出面向
企业员工的公寓“自如城市之光”
后，去年，碧桂园旗下定位蓝领公
寓的全新产品线“碧咚公寓”也正
式亮相。

作为企业员工经济型住宿解决

方案运营商，安歆集团目前已在北
京、上海、广州、深圳等24个一线和
核心二线城市布局了160家在营门
店，并在去年6月接受首旅如家集
团入股的同时，完成了对后者旗下
长租公寓品牌“逗号公寓”的并
购。徐早霞透露，未来3年将新开
业500家门店，预计可为数千家企
业提供超过50万人次的住宿服务。

长租公寓领域专业培训研究机
构“房东东”创始人全雳分析说，与直
接面对终端客户的白领公寓相比，面
对企业客户的员工住宿业务更为稳
定。对于后者而言，短期内获取房源
数量十分重要。中长期来看，获取租
客的数量和质量将成为核心竞争力
所在。

业界专家表示，伴随国内长租
公寓市场从初级向中级过渡，“资本
驱动”模式正逐步向“运营驱动”模
式转变。“对于长租公寓行业而言，
若能围绕企业用户细分化需求精耕
细作，不仅能弥补产品线单一的弱
点，也有助其增强抗风险能力。”全
雳说。

（据新华社电）

青岛市中级人民法院联合
中国人民银行青岛市中心支行
等部门近日启动“法拍贷”业
务，今后买受人可通过银行贷
款购买“法拍房”。

据介绍，此前，青岛“法拍
房”只能通过全款付款方式购
买。青岛中院联合多部门创新
推出“法拍贷”业务后，凡是通
过人民法院公开拍卖购买“法拍
房”的买受人，只要符合条件，
均可通过向商业银行申请个人
住房贷款筹集资金参与法院不
动产（包括住宅和商用房）司法
拍卖。

据了解，商业银行将提前为
竞买人进行贷款业务预审批，在

竞买人成功竞得标的物后发放
个人购房贷款。法院支持符合
条件的服务商开展“法拍贷”相
关服务。对于可贷款的拍卖标
的物，法院在挂拍时标注“可贷
款”标识，拍卖公告中会留有贷
款咨询电话。开拍前，竞买人通
过贷款咨询电话，联系服务商进
行“法拍房”贷款审批。

据介绍，“法拍贷”业务将
有效解决竞买人融资难题，缓
解买受人的资金压力，减少因
房屋总价过高、竞买人一次性
付款筹集资金困难而引起的流
拍问题，提高涉诉房产的司法
处置效率。

（据新华社电）

碧桂园中央半岛荣登
2019年中国地产荣誉榜

获得“中国城市新地标”荣誉称号

青岛推出“法拍贷”业务

买“法拍房”可申请贷款

长租公寓瞄准
“都市新蓝领”

下沉式卫生间装修攻略
为灵活布置卫生间设施，现在的住宅大多采用

沉箱式卫生间。沉箱式卫生间即下沉式卫生间，指
的是卫生间结构层局部或整体下沉到一定高度（一
般离相应楼面40cm），以使排水管道埋入其中，然
后用轻质材料回填或预制板架空，沉箱结构面只需
在底部设一个洞口作为排水立管进行二次排水。

使用预制板架空的施工流程是预制板制作—沉
箱底部处理—闭水试验—沉箱架空盖板—找平压
光。泥工师傅会根据沉箱的面积，合理制作预制板，
然后将砂浆倒入按尺寸定制的木框模中，再放入钢筋
网格加固，抹平待干后洒水保养。

施工时，首先清理沉箱内的淤泥，检查是否存
在空鼓、发裂等现象。泥工会通过冲洗基面检查二
次排水是否畅通，在安装排水管的前后进行柔性防
水措施处理。

为确保防水性能良好，泥工会在沉箱内进行闭
水48小时试验，确定房间周边和楼下无渗漏后，再
开始下一道工序的施工。接下来，通过二次排水口
放掉沉箱水，确保没有积水现象后，用红砖或灰砂砖
砌砖垛，最后盖上预制板，加钢丝网找平压光以防开
裂，并在地漏处放坡。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

日前，全国近 30 家主流媒
体、全国房地产商会齐聚重庆，参
加第16届主流媒体年会。会上，
碧桂园中央半岛荣登全国房地产
商会联盟、中国主流媒体房地产
宣传联盟发布的2019年中国地
产荣誉榜，获得“中国城市新地
标”荣誉称号。

据了解，2019年中国地产荣
誉榜以“致敬新时代，共享新境
界”为主题，在全国推选出2019
中国美好生活典范楼盘、2019中
国城市新地标等六大榜单。

碧桂园中央半岛此次荣登
2019 年中国地产荣誉榜，获得

“中国城市新地标”荣誉称号，可
谓实至名归。此前，碧桂园中央
半岛已获得多项殊荣。2018年
12月，碧桂园中央半岛君御湾荣
获第八届（2017—2018年度）“广

厦奖”；2019年7月，碧桂园中央
半岛滨海国际2701地块荣获海
南省建设工程质量最高荣誉奖
——“绿岛杯”奖；2019年10月，
碧桂园中央半岛获得第十届园冶
杯城市设计大奖。

位于海口市新埠岛的碧桂
园中央半岛占地面积约 5500
亩，是融海、湾、江、河、岛、园于
一体的大型休闲度假、亲海岛
居、商业综合滨海景观项目，在
海南省拥有较高知名度和美誉
度。 （广文）
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