
合肥
非住宅闲置存量房屋
可改建租赁住房

入住出租房两天就出现头疼、
恶心等症状，经过检测发现，房屋内
甲醛浓度严重超标……近日，北京
市第一中级人民法院就一起房屋租
赁纠纷案件二审维持原判，支持原
告王某关于解除合同、退还租金和
押金、支付违约金等诉讼请求。

大学刚毕业的王某通过中介公
司介绍，看中被告胡某挂牌出租的
一套房屋。2019年8月18日，王某
和胡某在中介公司的居间下签订房
屋租赁合同，约定由王某承租房屋，
并约定租赁期限、违约金支付等一
系列具体内容。没想到入住才两
天，王某就开始出现头疼、恶心的症
状，于是自行购买设备对承租房屋
进行空气质量检测，竟然发现房屋
空气甲醛浓度严重高于标准值。

办案法官介绍，《民用建筑工程
室内环境污染控制规范》规定，一类
民用建筑工程室内甲醛含量不得高
于0.08毫克/立方米标准。2020年
8月1日正式实施的《民用建筑工程

室内环境污染控制标准》（GB50325-
2020）进一步将标准提高到0.07毫
克/立方米。

发现问题后，王某、中介工作人
员和胡某一起对房屋空气再次进行

检测，显示甲醛浓度为0.3毫克/立
方米。王某当即表示，要求解除合
同并退还租金，但遭到胡某拒绝。
于是，王某向法院起诉请求判令解
除租赁合同，由胡某返还押金及预

付租金，同时请求判令胡某支付违
约金。

一审法院经审理后认为，胡某
出租房屋不符合合同约定，影响承
租人安全、健康，故王某享有合同约
定的解除权，胡某应当支付违约
金。胡某不服一审判决，提出上诉，
主张其对甲醛测试结果不认可，该
测试结果不具有真实性。

北京一中院经审理后认为，王
某入住房屋后发现甲醛超标，将该
情况告知胡某和中介公司，后中介
工作人员陪同王某再次对出租房进
行检测，结果显示严重超过国家标
准，在三方沟通过程中胡某也并未
对甲醛超标一事提出任何异议，故
王某有权行使合同约定的合同解除
权且主张按照合同约定支付违约金
具有事实依据。一审法院确定胡某
应退还的租金数额亦无不当。最
终，北京一中院二审判决驳回上诉，
维持原判。

（据新华社电 吴文诩 李正）
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家装第一课：选对户型
不同家庭会根据各自的需求来选择适合的户

型。想选对户型，首先要了解清楚什么样的户型更
宜居。

房屋朝向
房屋朝向是指房屋内客厅、卧室、厨房、餐厅、卫

生间等区域的朝向。
一般来说，在我国，朝南的房屋采光好，朝西的

房屋有西晒，朝东的房屋上午采光好，朝北的房屋采
光差。

南北通透
并非南北都有窗的房子就是南北通透，要看窗

户之间能否形成对流。
一般来说，客厅的阳台与厨房的窗户或餐厅的

窗户能形成对流，即为南北通透的户型。
户型动线
户型动线主要包括来客动线、居住动线和家务

动线。这三条动线之间交叉的部分越少越好，尽量
避免互相打扰。

动静分区
动静分区指的是客厅、餐厅、厨房等这类主要供

人活动的场所，与卧室等供人休息的场所相互分开，
互不干扰。

开间与进深
开间是指户型东西之间的距离，进深是指户型

南北之间的距离。开间小、进深大，则房屋的采光不
好，影响房屋的采光通风效果。

除了以上因素外，影响户型采光通风的因素还
有周边环境遮挡物等。判断房屋采光时，还应仔细
查看楼层户型平面图。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

石家庄市住房租赁服务市场9月

1日正式启用，这是河北省首家投入

使用的住房租赁服务市场。

石家庄市住房租赁服务市场内

设核心展示区、企业展示区、自助查

询区、线上签约区、线下服务区、媒体

直播间、租赁住房监测中心等功能

区，市级租赁协会、房地产协会、仲裁

委、大型房产租赁企业等均有入驻，

基本涵盖了住房租赁方面所有功能

需求。该市场的启用，将进一步活跃

石家庄市住房租赁市场，方便市民线

下快捷租房，实现可租、可卖、可购的

集中一站式服务。

据石家庄市住建局负责人介绍，

近年来，石家庄市在不断扩大住房保

障覆盖面的基础上，努力培育租赁供

给主体，多渠道增加租赁住房供应，

促进租赁市场发展。初步建立了市、

区、街道三级政府租赁住房管理体

制。今年7月，石家庄市被确定为第

二批中央财政支持住房租赁市场发

展试点城市。

下一步，石家庄市将加大住房租

赁市场的培育和发展力度，进一步研

究出台住房租赁市场扶持政策，大力

培育市场主体，完善住房租赁信息平

台建设，利用新建、配建、改建、回租

等多种渠道筹集租赁住房房源，解决

新市民的住房困难问题，建立长期稳

定的租赁关系。

（据新华社电 记者 闫起磊）
为加快培育和发展住房租赁市

场，合肥市近日发布新规明确，商业
（办公）、工业（厂房、仓储）、科研教
育等非居住类型的已建成闲置存量
房屋，可以改建为租赁住房。

记者从合肥市住房保障和房产
管理局获悉，作为全国首批住房租
赁试点城市之一，合肥市住房保障
和房产管理局近日会同市城乡建设
局、市自然资源和规划局联合出台
《关于非住宅改建为租赁住房工作
的通知》（简称《通知》），明确了非住

宅改建对象与主体，细化了改建规
范，制定了改建流程，落实了相关安
全保障和配套政策。在市区范围
内，不动产权证或其他合法权属材
料用途为商业（办公）、工业（厂房、
仓储）、科研教育等非居住类型，且2
年内无征收计划的已建成闲置存量
房屋，可以改建为租赁住房。《通知》
自今年 9月 1日起实施，有效期 2
年。

根据《通知》要求，申请非住宅
改建为租赁住房的改建主体应具备

企业法人主体资格，具备一定经营
规模、较强管理能力和良好社会信
誉。非住宅改建项目应具备良好的
卫生、通风和采光等条件，其他设
计、建设和管理要求应符合国家相
关规范和合肥市住房租赁管理要
求。在改建规模方面，非住宅改建
项目应当以整栋、整单元、整层为基
本改建单位，并具备物业管理条
件。改建规模原则上不少于50套
（间），且建筑面积应在3000平方米
以上。改建项目验收通过后，应统

一纳入合肥市住房租赁交易服务平
台监管。

据合肥市住房保障和房产管理
局副局长谢华友介绍，在公共设施
配套完善的老城区，居住需求很大，
非住宅闲置房屋改建租赁住房可以
提供大量租赁房源，满足市场需
求。另外，当前商业地产市场低迷，
部分商业地产项目租金低、闲置率
高，该举措可以有效化解部分商业
地产闲置问题，提高资源利用率。

（据新华社电 记者 程士华）
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