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5月27日，2021中国房地产
及物业上市公司测评成果发布会
在深圳举行。活动发布了《2021
中国房地产上市公司测评研究报
告》和《2021物业服务企业上市
公司研究报告》。

《2021中国房地产上市公司
测评研究报告》显示，10强上市
房企整体没有太大变化。其中，
万科位列第一，碧桂园排名提升
一位，位列第二，恒大、融创、保
利、中海分别位列第三、第四、第
五、第六，华润置地、龙湖集团排
名与去年一致，分别位列第七、第
八；招商蛇口排名提升三位，位列
第九，首次跻身前十；新城控股位
列第十位。

测评研究报告指出，2020年
房地产市场政策环境逐步收紧，
行业整体规模增速开始放缓，行
业内部分化明显，对供应链企业
产品、服务的适配能力提出了更

高要求。为客户打造高品质建筑
产品的过程，离不开高效的供应
链和优秀供应商的储备。综合实
力强的供应商与房企深化合作，
为双方实现互惠共赢奠定了坚实
基础。

近年来，房地产行业逐渐由
高速发展期转入平稳发展期。以

“房住不炒”为定位的房地产长效
机制，促进房地产市场平稳健康
发展。随着市场竞争加剧，房地
产行业内部分化愈加明显，市场
集中度逐渐上升，强者恒强格局
显现。粗放式发展渐成过去，向
管理要效益的时代已经到来，房
地产行业正在持续变革中加快转
型升级的步伐。同时，数字化、高
科技的全面渗透，带动行业持续
变革，房地产行业正从开发业务
一枝独秀步入开发、服务双驱动
的时代。

(广文)

随着海南自贸港建设蓬勃开
展，众多知名企业在海南加大投
资，硕果累累。全国TOP8房企
——世茂集团把握机遇，进驻三
亚，深度布局，助力海南自贸港建
设。

此次世茂集团落子三亚商务
区月川单元CBD。该项目由国
际大师设计团队——伍兹贝格设
计，以国际著名金融中心为蓝本，
打造三亚重量级CFD。未来这
里将打造成活力型经济区，建成
集办公、商业购物、娱乐休闲等功
能于一体的商贸中心。

据悉，世茂集团是一家综合
性大型投资集团，拥有世茂集
团、世茂股份、世茂服务三家上
市公司。经过三十多年的发展，

该集团在全国100多个城市布
局，涉及地产、商业、物管、酒店、
主题娱乐、文化、金融、教育、健
康、高科技等产业领域，形成了
多元化业务并举的“可持续发展
生态圈”。

世茂集团目前在海南海口、
文昌等城市落子项目，打造了文
昌世茂怒放海、海口世茂璀璨滨
江、海口世茂璀璨时代等品质楼
盘。2020年，世茂集团再进一城
——三亚，继续扩大该集团在海
南的商业版图。世茂三亚国际金
融中心建成后，将与三亚众多商
圈一起打造三亚中央商务区。在
这里创业发展的企业家，未来发
展潜力巨大。

（广文）

清水漆施工有技巧

清水漆主要成分是树脂和溶剂，是不含颜料

的透明或淡黄色的涂料，光泽美丽，容易成型。

清水漆涂于家具表面后，能保持木材的原色花

纹，手感光滑并且具有一定的光泽度。

据介绍，清水漆的施工工艺包括以下步骤：

1.封闭底漆，以防透底、变色，发霉。

2.基材清理。对木饰品表面的污渍、乳胶等

进行清理。用砂纸清除污渍时应顺纹擦磨，切忌

横擦，避免损伤饰面。

3.第二次封闭底漆。此次底漆不宜过厚，尽

量选择喷涂方式。

4.腻子灰调色、点补和打磨。

在自然光下，根据饰面板颜色调色。清理打

磨后逐一检查补灰是否饱满，如有遗漏或内凹现

象应及时修补。对面板损伤和线条缺陷的部位，

应作小面积修色点补。

5.刷底漆和打磨。

底漆刷完干透后，使用电动打磨机对木饰平

面打磨，但是边角部位禁止使用打磨机，以免伤及

饰面。干磨后，应用砂纸再进行一次水磨，増强面

漆完工后的手感和光泽度。

6.面漆施工。

清除木制品表面灰尘，确保工作面清洁、无

尘、通风。掌握油漆的调配比，根据季节、气候、温

度、湿度，合理使用固化剂、化白水，并用筛网过

滤。施工过程中要喷两次面漆，中间间隔时间不宜

过长，第一遍干透后即可喷第二遍面漆，无需打磨。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

当前，房地产贷款集中度管理制
度执行情况怎样？经营贷违规入楼市
排查情况如何？在近日举行的近期监
管工作通气会上，银保监会相关负责
人进行了详细解答。

2020年12月，人民银行、银保监
会联合出台银行业金融机构房地产贷
款集中度管理制度，分档设置房地产
贷款余额占比上限和个人住房贷款余
额占比上限。

“从目前执行的情况来看，政策
实施的效果初步显现。到4月末，银
行业金融机构房地产贷款集中度同
比下降0.5个百分点，6家国有大型
银行全部实现集中度下降，其他各类
银行的集中度总体上也呈现了下降
的趋势。”银保监会统信部副主任刘
忠瑞说。

他表示，两部门联合出台这项管
理制度的着眼点在于，通过管理好房
地产贷款集中度，提高银行业金融机
构的韧性和稳健性，防范房地产贷款
过度集中的系统性风险，同时推动深
化金融供给侧结构性改革，更好地服
务于实体经济。

他同时表示，政策在执行过程中
也发现一些新问题。一些地方中小银
行利用大型银行退出的时机，争抢房
地产贷款市场份额，房地产贷款增速
较快，房地产贷款集中度有所上升。

“银保监会高度重视这一问题，对
新增房地产贷款占比较高的银行实施
名单制管理，督促这些银行落实房地
产金融调控要求，合理控制房地产贷
款增速。对限期整改不到位的，将进
一步采取更加严厉的监管措施。”刘忠
瑞说。

据介绍，针对一些城市经营贷违
规流入房地产市场的苗头，各地银保

监局已会同当地住建部门和人民银行
分支机构，组织开展机构自查、非现场
筛查、现场检查等工作，对经营贷规模
总量大、增长快的机构重点进行核查，
目前相关工作正在有序推进。

刘忠瑞介绍说，排查中发现，一些
企业和个人挪用经营贷手段多样，通
过各种方式规避监管要求。有的拆入
资金全款买房后，申请经营贷款偿还
买房资金；有的借款人将个人经营性
贷款资金在多家银行账户间流转套
现，以掩盖买房的最终目的；有的编造
交易背景、虚构贷款用途等。一些银
行贷前审核不到位，贷后资金管理不
足。一些中介机构协助包装贷款材
料、提供过桥资金，协助借款人绕过银
行审批条件。

“从排查的情况看可谓手段多样、
花样翻新，我们对层层流转抽丝剥茧，
一些复杂的操作最终浮出水面。”刘忠
瑞说。

他表示，下一步银保监会将会同
住房和城乡建设部、人民银行密切关

注政策执行效果和排查结果。对自查
不力被监管查实、故意隐瞒问题或发现
问题未及时处理问责的银行、中介机
构，将依法依规从严采取监管措施。对
确认挪用经营贷的借款人，不仅要压缩
授信额度、收回贷款，还将报送征信系
统，提高挪用贷款的违规成本。

银保监会数据显示，截至4月末，
银行业房地产贷款同比增长10.5%，
增速创8年来新低。房地产信托余额
和投向房地产的理财产品规模持续下
降，其中投向房地产非标资产的理财
产品规模同比下降36%。

“资金过度流入房地产市场的问
题得到初步扭转，下一步银保监会将
保持房地产金融监管政策的连续性、
稳定性。同时保持对违规业务的高
压态势，防范化解好房地产业务风
险，防止乱象回潮。继续支持好住房
租赁市场发展，提供更有针对性的金
融产品和服务。”银保监会副主席梁
涛表示。

（据新华社电 记者李延霞）

经营贷违规入楼市
花样翻新

——银保监会回应房地产金融相关问题

《2021中国房地产上市
公司测评研究报告》出炉

助力海南自贸港建设

世茂集团进驻三亚
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