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关注前沿 深度剖析自贸港观察

7月20日上午，海口国
兴大道全球贸易之窗26楼，中天证券海南分公

司办公室正忙着装修，8月份，这家公司将在海南正式运营。“来海南
投资设立分公司，就是冲着海南自贸港利好政策来的。”该公司的负责人说，尽管中天证

券在华南地区已有多家分公司，但是今年年初，公司高层在海南考察之后，很快就做出设立海南分公司的决
定，并立刻启动招聘人才的程序。

中天证券进驻海南，是《海南自由贸易港建设总体方案》（以下简称《总体方案》）颁布后，众多国内外企业
在海南布局的缩影，这也让海口特别是大英山片区的商务楼宇出租率大幅提升，楼宇经济迸发出勃

勃生机。统计数据显示，2021年1月至5月，该片区内的8栋楼宇共纳税
11.98亿元，5栋楼宇均已实现税收过亿。

今年 1 月，
38岁的袁坚离开北京只身
奔赴海口，抵达海口后不到一个月，他
和朋友筹资1000万元成立了海南天堃私募
股权投资基金管理有限公司（以下简称海南
天堃公司），办公地点设在全球贸易之窗19
楼。今年6月，得益于海南得天独厚的政策
优势和全球贸易条件，他很快就完成了一笔
超亿元的基金募集。

“《总体方案》中，有关金融业的发展政

策共有24条，每一条背后都是实打实的利
好。”袁坚称，比如QFLP（合格境外有限合
伙人）和QDLP（合格境内有限合伙人）政
策，和国内的其他城市相比，具有绝对的优
势。海南天堃公司未来也将借助境外和境
内的资源联动，在海南大力发展跨境资产
管理。

在全球贸易之窗，像海南天堃公司这样
的企业并不少见。“自海南自贸港建设启
航，我们这种商业楼宇迸发出强劲生机。”
全球贸易之窗项目运营副总经理王丹霞
称，2019年之前，全球贸易之窗还是一栋
毛胚建筑，仅过去两年，这栋总面积达5.3
万平方米的商业写字楼，出租率就已超过
95%。目前，全球贸易之窗进驻企业达到
474家，其中外资企业98家，来自35个国
家和地区；2021年新增落地企业126家。

让王丹霞更加欣喜的是，这栋楼宇已成
为不折不扣的“金融大厦”。招商银行、华安证
券、华创证券、中天证券、天堃基金、铸锦基金、
盛世基金、开银基金等国内外知名金融机构
均已入驻，超一半企业的主营业务与金融业
相关。与之伴随而来的是大量律师、会计事
务所的进驻，共计有三十多家。

事实上，在大英山片区，金融企业进驻
已经成为一种趋势，华夏银行大厦、海南大
厦、国瑞大厦、互联网金融大厦等均同样吸
引大量金融机构和企业进驻。目前，大英山
金融集聚区已有包括银行、证券公司、基金
公司等在内的82家金融（含类金融）企业进
驻。

随着金融机构和企业集聚，大英山片区
将进一步完善片区内金融生态链。未来，海
口美兰区将联合省经发局、省金融监管局打
造大英山金融集聚区，建设自贸港的“金融
桥头堡、总部新高地”，并以国兴大道为核心
轴建设5公里长“金融街”。

为服务该片区内商业楼宇，美兰区还制
定了“一楼一策、一楼一长、一楼一班”招商
服务措施，即根据每个商业楼宇定位，研究
制定相应的服务政策；同时派出工作人员，
作为该栋商业楼宇企业和政府专职联络人
员，及时为企业解决难题；与此同时，为片区
内16栋已建成的商业楼宇组建招商、运营
服务班组，推动该栋楼宇招商工作，为重点
楼宇做好服务工作。

“为做大做强楼宇经济，我们已与安永（中国）
签订了战略合作框架协议，研究从前瞻性角度规
划设计、盘活楼宇，对标经济发达地区分析规划美
兰区楼宇经济打造方向。”美兰区委副书记、区长
陈积卫称，未来该片区有望打造金融聚集区。到
2025年，该片区的GDP规模将达到200亿元，其
中，金融业增加值贡献约140亿元，金融业税收贡
献达到15亿元，并提供1万个高质量的金融就业
岗位。

对于大英山片区楼宇经济的发展，陈积卫信
心满满：一是大力吸引各类金融机构区域总部及
一级分支机构落户，大力发展金融总部经济；二是
推动自贸港建设投融资，打造自贸港基建投融资
服务枢纽；三是支持跨境财富管理，打造海南财富
管理第一站；四是打造“一站式”金融专业服务中
心，加快法律、会计服务机构进一步集聚；五是打
造现代宜居、产城融合的都市中心区，推动存量零
售物业改造升级。

“楼宇经济是近年来随着城市经济发展涌现
出的一种新型经济视角。”省房地产业协会执行秘
书长王路称，统计数据显示，目前海口楼宇资源存
量、潜在增量有500多万平方米，商业楼宇发展市
场竞争依然激烈。

如何发展好楼宇经济？王路称应该从三个方
面着手，一是楼宇运营方要注重长期低息资金的
运作能力与项目综合运营能力，加强项目战略的
顶层设计；二是职能部门要做好区域楼宇经济的
统筹规划、产业落位指导，加强专业化的招商宣
传；三是与国内外招商中介机构要加强分工合作，
拓展招商资源，合力招商。

“在自贸港政策红利驱动下，海口楼宇经济必
然迎来一个全新局面，但楼宇经济发展，离不开
优越的营商环境。”成都楼宇经济促进会秘书长
张萍称，目前，海口楼宇空置率问题不容忽视，成
都楼宇经济发展的思路和经验可以借鉴。张萍
介绍，成都楼宇经济为打好“盘活存量、做优增
量”的组合拳，贯彻实施了四大创新实践：一是创
新组织建设，为企业提供深度服务；二是创新标
准体系，引导市场规范自律；三是夯实政策支撑，
推动楼宇专业化发展；四是延伸服务末梢，推进
公共服务全覆盖。

张萍认为，当楼宇经济迈入高质量发展新阶
段时，科学做好楼宇规划布局、超前谋划楼宇产
业定位、精准选择楼宇投资招引将是新阶段下发
展楼宇经济的必经之路。同时，发展楼宇经济是
一个艰难的过程，需要政府发挥引导作用，积极
作为。

海口国际投资促进局局长陈量子表示，自海
口国际投资促进局成立以来，该局紧紧围绕省市
产业规划和自贸港落地政策，强化“全市一盘棋”
思想统筹招商，结合各园区、各行政区产业基础
及资源禀赋，针对性引导产业发展，推动在全市
形成若干个具有较强影响力、高显示度的产业集
聚区，催生更多的楼宇经济新业态，为辖区招商
工作蓄势赋能。未来，海口投促局将与各类专业
服务机构、楼宇载体业主（运营方）加强合作，整
合更多产业要素，共同推动产业项目落地和楼宇
经济发展。 （本报海口7月21日讯）
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大英山片区楼
宇经济有多火爆？一个场景足

以展现它的魅力。从国兴大道龙昆南交叉路
口至省委办公区，海南互联网金融大厦、海南大
厦、全球贸易之窗、富力首府、华夏银行大厦等
16栋商业楼宇沿着国兴大道一字排开。每天早
晨8点开始，川流不息的车辆密集而有序，一辆
接一辆驶入这些商业楼宇旁的连接道路；行车道
两侧，是成群的上班族。

“这种场景，我在上海的陆家嘴、深圳的深
南大道同样看到过。”王丹霞称，相似的场景让
人仿佛置身于国内一线城市中心城区。晚上
的国兴大道同样热闹非凡，海航大厦靓丽的霓
虹灯和互联网金融大厦、全球贸易之窗等楼宇
透出的灯光交相辉映，同样让这个片区显得繁
华而富有生机。

除了金融类机构和企业扎堆，大量央企和国
企进驻也是让商业楼宇变得火爆的重要因素。
安永（中国）的一份商业报告中显示，目前，国兴
大道北侧已实现大型央企地方分支机构、地方国
企及平台聚集。以海南大厦为例，中铁咨询、中
国铁建、中国电科、中国能建等9家央企已经进
驻。附近的国瑞大厦、富力首府、华夏银行大厦
等商业楼宇内，也有中国南方电网、中国交建、中
船重工、国家电投等央企进驻。

正是因为有大量企业进驻，让大英山片区商
业楼宇实现了商业繁华。统计数据显示，2021
年1月至5月，大英山片区内有8栋楼宇共纳税
11.98亿元，其中，全球贸易之窗、互联网金融大
厦、海南大厦、国瑞大厦、华夏银行大厦5栋楼宇
均已实现税收过亿。

“单栋楼宇税收过亿，说明这栋楼宇的经
济总量超10亿元。”美兰区招商中心主任李文
远称，一个楼宇经济总量能够超10亿元，不仅
出租率必须高，而且该栋商业楼宇内企业数量
必须达到一定的规模。更重要的是，这些税收
过亿的楼宇能够极大推动周边经济的发展。
以上海陆家嘴为例，带动其经济稳步向前的
动力之一，就是拥有 110 栋税收过亿元的商
业楼宇。

“随着海南自贸港建设蓬勃展开，海口还将
吸引越来越多的央企、国企及大型民营企业进
驻。”安永（中国）总经理孙毅介绍，大英山片区
不仅具有优越的地理位置，片区内拥有超60万
平方米可出租的5A级写字楼面积，将为该片区
楼宇经济发展装上强劲发展引擎。

在自贸港建设背景下，海口不仅大英山片
区楼宇经济发展火爆，滨海大道、椰海大道等
带状楼宇集群同样迎来了发展的春天。例如，
在滨海大道带状楼宇集群，以滨海国际大厦两
栋楼宇作为办公空间的海口滨海国际电子商
务产业园，年营收就超过了100亿元，5.5万平
方米的商业办公空间内，进驻办公企业数量达
到了146家。

“疫情期间，我们的出租率一度下降到
80%左右。”海口滨海国际电子商务产业园负
责人张铁冰介绍，到 2020 年末，该产业园出
租率再次恢复到 95%以上，物业出租收益近
亿元。

·延伸

拍摄:李天平 韦茂金
剪辑:吴文惠
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《“探路”楼宇经济》
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◀◀海口全球贸易之窗写字楼内的
商务服务人员正在为企业办理业务。

▲▲全球贸易之窗写字楼内，超一
半企业的主营业务与金融业相关。

▼▼在海口大英山片区在海口大英山片区，，以国兴大道为核心轴以国兴大道为核心轴，，
楼宇经济实现连片发展楼宇经济实现连片发展。。
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