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房·热点 近期，广东、湖北等多地发生房屋外墙脱落导致人员伤亡和财产损失，引发社会广泛关注。记者调查发现，房
屋外墙脱落近年来有逐渐增多趋势，事故发生后，常常出现维修责任不明、各方推诿、筹集资金困难等问题。

本栏目鸣谢海南华浔品味的大力支持

外墙脱落事件为何频发？

11 月 28 日，广东江门市一旧
房外墙脱落，砸伤人行道上一位老
人。11 月中旬，江西省吉安市一
小区居民反映，该小区的外墙瓷砖
经常会掉落，已经有人被砸伤。不
久前，湖北武汉市一栋 33层的楼
房部分外墙突然脱落，落下的石块
砸中路过的网约车，司机不幸当场
身亡。

房屋外墙为何脱落？多位业内
人士介绍，除房屋外墙老化外，外墙
脱落的主要原因还包括缺乏防水性
能的外墙保温层材料在一段时期内
的广泛应用。

一家建筑央企的质量总监告诉
记者，上世纪90年代末开始，我国
大面积推广外墙外保温层和装饰
层，但由于早期采用的外墙保温层
材料吸水性较强，下雨后墙内保温
层积水，冬冷夏热，反复热胀冷缩，
导致外墙外保温层胀裂脱落。主管
部门意识到这个问题后，从2017年
开始推行吸水率低的外墙外保温材
料及弹性防水涂料。

上海一家专门从事历史建筑保
护的物业机构张经理告诉记者，上
世纪90年代，一批高端住宅外墙采
用了一种保温面板，还有不少楼房

使用了墙面砖，保温面板和墙面砖
较易脱落，“2000年之后，各地陆续
禁止此类材料应用于外墙。”

很多业内人士谈到，20多年前
建设的一些住宅逐渐老旧，外墙掉
砖日渐频繁，部分高楼外立面因此
变得残缺零乱，如楼体上长着难看
的疤瘌。

脱落的外墙谁来修？

外墙脱落屡屡造成人身伤害和
财产损失，该由谁负责？谁维修？

法律明确规定，建设工程在保
修范围和保修期限内发生质量问题
的，施工单位应当履行保修义务，并
对造成的损失承担赔偿责任。

建筑业内人士介绍，外墙抗渗
漏的保修期为5年，外墙装饰工程的
保修期为2年。“外墙脱落往往发生
在交付7年之后，保修期内发生的情
况较少。”一家央企建筑工程监理负
责人告诉记者。

如果保修期已过，脱落的外墙
谁来修？

依据物权法第70条规定：业主
对建筑物内的住宅、经营性用房等
专有部分享有所有权，对专有部分
以外的共有部分享有共有和共同管
理的权利。根据民法典第273条规

定：业主对建筑物专有部分以外的
共有部分，享有权利，承担义务；不
得以放弃权利为由不履行义务。

上海交通大学中国城市治理研
究院教授陈杰说，产权人有维护建
筑、保障其不造成公共风险的责
任，但建筑物及其外立面的维护是
很专业的事，需要细分相关部门的
责任归属。

北京林业大学经济管理学院物
业管理系主任程鹏说，保修期外，业
主作为住宅楼公共部分的共有人，
有维修保养该大楼并保证其安全的
义务。全体业主需要筹集和使用公
共维修资金，经业主履行一定程序
决策后，专项用于外墙的维修。

记者调查发现，动用维修基金
需要业委会同意，要走规定程序，如
果业委会不同意或者业主意见达不
成一致，维修就常常陷入扯皮的情
形。

一位居委会负责人告诉记者，
是否维修外墙首先需要经过业主大
会投票来决定，要有告知期，必须确
保知会全部业主，这项工作往往耗
时多日；如果多数业主同意修，还要
进行7天公示，并上报街镇有关部门
审批；然后进行招标，选择维修方。

“整个流程走下来，如果顺利也要5
个月至6个月。如果多数业主不同

意，则要视情况由街镇相关部门决
定是否启动应急程序，从启动到维
修完成，要耗时1年至2年。”

此外，有的小区没有业委会，出
现外墙脱落情况后申请维修基金非
常困难；有的小区公共维修基金也
存在金额不足、申请流程复杂等问
题。

如何切实破局？

据了解，长期以来，建筑物外墙
面及其附属物缺乏有效的安全检
测和维护机制。建筑所有者、使用
者均不知道该履行哪些例行的检
查和维护义务，相关部门对此也缺
乏必要的指导。

程鹏等专家认为，楼房外墙脱
落的情形比较复杂，责任划分需要
甄别，具体情况具体分析。

上海市虹口区曲阳路街道办事
处副主任王佳纬认为，建筑需要维
修的就要尽快启动相应程序；确有
客观困难的，政府可给予补贴或纳
入专项工程。

“无论业委会、居委会还是物
业公司，都难以承受伤人之重。”陈
杰认为，从长远看，如果房屋及外
立面已经过了“质保期”或房龄超
过 20年，应强制性规定每隔若干

年大修一次。
从目前妥善解决问题的小区

来看，多数是得益于老旧小区综合
改造。如云南省红河州蒙自市千
福园老旧小区改造中，翻新了外立
面、进行了屋面防水维修等，通过
国家补助一点、市级配套一点、居
民自筹一点、管线单位分担一点、
社会资本投入一点、改造收益补充
一点的筹措方式，多方发力解决资
金问题。

陈杰认为，街道要切实负起监
督和统筹协调的责任，及时动态监
测危情，督促物业、业委会履行职
责，积极整合政策资源，提出切实有
效的解决方案。

王佳纬认为，相关部门应对辖
区内所有房屋建立全生命周期的管
理库，根据不同楼栋情况，设定年检
名单、高危名单、抢修名单，实现“一
楼一档”。房屋一旦出现危险，应启
动相关程序指导维修。

此外，业内人士建议，政府应鼓
励和培养业主购买保险的意识，通
过缺陷责任险、公众责任保险等保
险产品，由开发商、建设施工单位、
物业公司和业主各出一部分，为房
屋攒足“养老钱”。

（据新华社“新华视点”记者郑
钧天、王优玲）

挑空设计
如何让人眼前一亮？

挑空设计，经常应用于别墅或复式住宅，在酒
店和写字楼大堂中最为常见。

在家居设计中，挑空的层高通常在5米以上。挑
空设计，可以让整个室内空间看起来更加明亮开阔。

墙面设计
挑空设计的客厅，通常会有较大面积的墙壁。

为了避免室内空间显得过于空旷，应对墙面进行一
些设计。例如，可以涂刷设计主题墙或用彩绘装饰
白色墙面等。

软装搭配
挑空设计的客厅，会有一面或多面落地窗户。

由于窗户高度较高，窗帘应尽可能选择定制。
装饰点缀
除了必备的家具，还需要一些装饰物对挑空设

计的客厅进行搭配。可以在墙上挂上一些符合整
体风格的装饰物、添加一些摆设物件、安装造型独
特的壁灯或落地灯。此外，还可以通过绿植等点缀
让整个空间不显得空旷，让人倍感温馨。

5.4米高多变空间敬献全城

星华·海德豪庭用心筑家
海口龙昆南片区坐拥交通、教

育、商业、医疗、休闲等优质醇熟资
源，是难得的城市宜居之地，周围汇
聚着拥有庞大消费群体的商业圈。
位于该片区繁华地段的星华·海德豪

庭项目自启动以来，便备受市场关
注。

星华·海德豪庭位于龙昆南人
气板块，汇聚便捷交通、缤纷商业、
教育医疗等醇熟配套设施。该项目

附近有国兴、国贸、椰海、海秀四大
醇熟商圈，汇聚众多商家和消费群
体。

星华·海德豪庭建筑面积约50—
78㎡的星资产，层高达5.4米，具备多

重可塑性。业主可根据创意运用空
间，不论是成立个人工作室、经营创意
小店，还是出租给小微企业作为办公
场所都是佳选。

目前，星华·海德豪庭建筑面积

约50—78㎡的星资产正在销售中。
邀您在海口置产，入主龙昆南，畅享
美好生活。 （广文）
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